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TITULO I. NORMAS GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA, CONTENIDO Y EFECTOS

Articulo 1. Naturaleza

1. Las presentes Normas se dictan en cumplimiento del Acuerdo de 21 de enero de 2022, del Consejo de
Gobierno, sobre la suspensiéon de planeamiento en el concejo de Llanes y dictado de unas normas
provisionales, y al amparo de los articulos 102.4 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se
aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo (TROTU) y 283.5 Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU), limitando su contenido a las
determinaciones sustantivas de directa aplicacién indispensables para posibilitar una minima ordenacién
de las necesidades urbanisticas del concejo al mas corto plazo.

2. La ordenacion regulada en las Normas Provisionales pretende anticipar provisionalmente, en lo que
resulta posible de acuerdo con su alcance, la que establezca con caracter definitivo el Plan General de
Ordenacion del concejo de Llanes que se encuentra en tramitacion. Todo ello, sin perjuicio de que el
modelo territorial del planeamiento propuesto por el ayuntamiento complete y/o modifique el contenido
de estas Normas.

3. En lo no previsto en el articulado de las Normas Provisionales resultardn de directa aplicacidn las
disposiciones normativas del TROTU y del ROTU.

Articulo 2. Contenido y efectos

1. Las Normas Provisionales se limitan a regular un régimen juridico minimo de los usos del suelo,
circunscrito estrictamente al suelo urbano consolidado y al suelo no urbanizable, que garantice las
condiciones de seguridad juridica que se consideran indispensables para el desarrollo equilibrado del
proceso de edificacién y uso del suelo y del subsuelo en el concejo de Llanes.

2. Dichas Normas se aplicardn en la totalidad del territorio del concejo de Llanes, salvo el suelo no
urbanizable de costas, que se regulara por la normativa establecida en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Litoral de Asturias (POLA) y en el Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de
Costas (PESC), por lo que no forma parte del ambito a ordenar mediante estas Normas Provisionales.

3. Atendiendo a la finalidad de esta Normas Provisionales y a su limitado alcance, que no prevé la necesidad
de ejecucion de obras publicas para su desarrollo, la aprobacion de las mismas no comporta la declaracion
de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de terrenos y edificios, a los fines de expropiacion o de
imposicion de servidumbres, prevista en el articulo 104 del TROTU.

4. Las Normas Provisionales del concejo de Llanes entraran en vigor el dia siguiente al de su publicacién
oficial y resultaran de aplicacidon hasta la fecha en que cobre vigencia el futuro Plan General de
Ordenacion del concejo.

Articulo 3. Interpretacion y jerarquizacion de la documentacion

1. Lainterpretacion de las Normas Provisionales corresponde al Ayuntamiento de Llanes en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de la facultad de formular consultas motivadas ante la CUOTA.

2. Llas citas a normativas sectoriales especificas contenidas en estas Normas Provisionales deben entenderse
realizadas a la normativa vigente en el momento de su aplicacién.

3.  Encaso de duda o imprecisién seran de aplicacién los siguientes criterios:

a) Las determinaciones explicitas contenidas en la Normativa prevaleceran sobre las disposiciones
contenidas en los documentos de caracter informativo.

b) En caso de contradiccion entre Normas y Planos de Ordenacion, prevalecerdn las regulaciones
detalladas del suelo contenidas en las Normas.

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 1
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c)

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (menor divisor); si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad
prevalecerdn estas ultimas, y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si las contradicciones graficas fueran entre planos de la misma escala, prevalecera el plano especifico
regulador de la materia.

En los casos en que se dibujan alineaciones exteriores o interiores y quede asi determinado el fondo
edificable en los planos, este sera el aplicable, y donde no sean dibujados serdn de aplicacién las
Ordenanzas escritas correspondientes de retranqueos y fondo maximo edificable

4. Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o imprecision de las
determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos,
mayor grado de proteccidn y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

Articulo 4. Situaciones de fuera de ordenacion

Las construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion definitiva de estas normas
Provisionales, que resultaren disconformes con las mismas, se consideran en situacion de fuera de
ordenacidén, sin necesidad de una declaracidon expresa e individualizada de las construcciones e
instalaciones afectadas.

En las construcciones e instalaciones expresamente declaradas fuera de ordenacién y en las
disconformes con el planeamiento respecto de los cuales la Administracion no puede adoptar, por haber
transcurrido los plazos legales, ninguna medida de proteccion y restablecimiento de la legalidad
urbanistica, no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble, definidas en estas Normas Provisionales como Obras de
conservacion y Obras de demolicion.

Para el resto de construcciones e instalaciones fuera de ordenacion, resultard de aplicacién el régimen
de usos correspondiente a la categoria de suelo afectada, y se permitiran las obras definidas en esta
normativa como Obras de conservacion, Obras de consolidacion y modernizacion y Obras de demolicion.
En lo no contemplado en los apartados anteriores, resultard de aplicacién el régimen de las
construcciones e instalaciones en situacién de fuera de ordenacién regulado en los articulos 107 del
TROTU y concordantes del ROTU.

Las licencias urbanisticas concedidas con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas
Provisionales, no se consideraran con caracter general en situacion de disconformidad sobrevenida,
independientemente de que los actos amparados por estas licencias hayan concluido o no, salvo en
casos excepcionales en los que el ayuntamiento de forma motivada decidiera efectuar tal declaracion
mediante la tramitacion de expediente contradictorio.

CAPITULO 2. CLASIFICACION DEL SUELO, SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES

Articulo 5. Clasificacion del suelo

El suelo del concejo de Llanes se clasifica en los siguientes tipos: suelo urbano y suelo no urbanizable.
El suelo urbano objeto de ordenacion en estas Normas Provisionales se cefiird al suelo urbano
consolidado, de acuerdo con la definicion que del mismo ofrece el articulo 114.2 del TROTU. En su
delimitacion se seguiran los criterios y pautas formalizados documentalmente en los trabajos
preparatorios del Plan General de Ordenacion del concejo de Llanes en tramitacion.

El Suelo Urbano No Consolidado delimitado en el Plan General en tramitacion se sefiala en los planos
de ordenacién como Areas en suspenso, y quedara en situacion asimilada a la de Fuera de Ordenacidn,
de forma que su ordenacién y gestién queda en suspenso hasta la posterior aprobacién de un
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planeamiento general. Se sefiala expresamente que el régimen aplicable en estos dmbitos serd el
recogido en el articulo 4 punto 3 de estas Normas Provisionales.

El suelo no urbanizable se identifica y delimita conforme a los criterios legales regulados en los articulos
115 del TROTU y concordantes del ROTU. En el suelo no urbanizable se incluyen las categorias de
especial proteccidn, de costas, de infraestructuras, de interés y los nucleos rurales.

El suelo no urbanizable de especial proteccién incluye aquellos espacios en los que, de forma reglada,
concurran excepcionales valores de cualquier género que les hagan merecedores de un alto grado de
proteccion.

El suelo no urbanizable de costas serd el delimitado en el Plan Territorial Especial de Ordenacién del
Litoral de Asturias (POLA) y en el Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC). En
este dmbito, el presente instrumento se remite plenamente a la ordenacién vigente establecida en los
citados instrumentos de ordenacion territorial.

En atencién a la provisionalidad en el tiempo de estas normas, el suelo no urbanizable de
infraestructuras se reducira al ya ocupado o afectado por obras publicas y otras infraestructuras basicas,
de conformidad con lo que establece el articulo 307 a) del ROTU.

En cuanto a los nucleos rurales, la identificacion de los mismos y la delimitacidn de su perimetro seguira,
con caracter general, los criterios de ordenacion urbanistica formalizados documentalmente en los
trabajos preparatorios del Plan General de Ordenacién del concejo de Llanes en tramitacion.

El resto del suelo no urbanizable se asimilarad a la categoria de interés, siéndole de aplicacién las
determinaciones sobre los usos reguladas en el articulo 332 del ROTU.

Articulo 6. Sistemas generales y sistemas locales

De conformidad con lo que disponen los articulos 59 del TROTU y concordantes del ROTU, en la
estructura general y orgdnica del territorio de Llanes se integran los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, de equipamientos, de servicios urbanos, de zonas verdes y
de espacios libres. La identificacién, delimitacion y emplazamiento de estos sistemas generales
reproduce la que consta en los trabajos preparatorios del PGO del concejo de Llanes en tramitacion, en
cuanto a sistemas generales y locales ya existentes.

Respecto a los nuevos Sistemas generales o locales previstos en el PGO en tramitacion de Llanes,
sefialados en los planos de ordenacion de idéntica forma que los suelos urbanos no consolidados como
Areas en suspenso, quedaran en situacién asimilada a la de Fuera de Ordenacidn, hasta la aprobacién
del referido PGO, pues corresponde al mismo sefialar los criterios para el desarrollo tanto de los
sistemas generales, como de los sistemas locales, entendiendo por tal su ordenacién y obtencién. Se
sefiala expresamente que el régimen aplicable en estos ambitos sera el recogido en el articulo 4 punto
3 de estas Normas Provisionales.

En concreto para la obtenciéon de dotaciones en SNU se estard a lo previsto en el articulo relativo a
Planes Especiales del Titulo V de estas Normas Provisionales.

CAPITULO 3. EJECUCION DE LAS NORMAS

Articulo 7. Tipos de obras

Los tipos de obras sefialados en este articulo no seran de aplicacion a los elementos incluidos en el Catalogo
urbanistico si entraran en contradiccién con lo dispuesto en la normativa de este documento.

1.

A.

Obras de intervencion en edificios existentes

Obras de conservacion: Las de mantenimiento ordinario o de simple reparacidn obras cuya finalidad es
garantizar las obligadas y necesarias condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura ni a su
distribucidn interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales como composiciéon de huecos,
usos existentes, etc. Ejemplos de estas obras son los revocos de fachadas, la limpieza o sustitucidon de
canalones y bajantes, el saneamiento de conducciones e instalaciones generales, la pintura, etc.
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Obras de consolidacion y modernizacion: Comprendera las de reforma, rehabilitacién y demolicidn parcial
de edificios, siempre que no produzcan variacién sustancial de la composicién general exterior, la
distribucion interior o el sistema estructural, ni incremento de la superficie edificada o la volumetria, ni
conlleve cambio de uso. Incluyendo la renovacidn de instalaciones.

C. Obras de restauracion: Aquellas que tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del

mismo a su estado original, sin mediar demolicion. La situacion de estado original debe encontrarse
suficientemente documentada. Podra comprender asi mismo las obras complementarias que contribuyan a
dicho fin.

La reposicién o reproduccién de las condiciones originales en relacidn con las necesidades del uso a que
fuera destinado el edificio, podra incluir, si procede, la reparacién o sustitucion puntual de elementos
estructurales e instalaciones, con el fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de todo o de parte del
mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfoldgicas del
edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacidon de elementos extranos
afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios, la recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en
intervenciones anteriores, la reposicion de molduras y ornamentos eliminados en las fachadas, la
recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los huecos y de los revocos de fachada, la eliminacion
de falsos techos y de otros afiadidos.

Obras integrales de reforma, modificacidon o rehabilitacidn: Las obras que afecten de forma integral a la
estructura, el aspecto exterior o la disposicion interior de las construcciones e instalaciones de toda clase ya
existentes, cualquiera que sea su finalidad y destino, incluidas aquellas que supongan la divisién de una
vivienda preexistente en dos o mas viviendas. A su vez, pueden diferenciarse en:

e Obras de reestructuracion: Obras de transformacion del espacio interior del edificio que afectan a sus
condiciones morfoldgicas, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial o total de
elementos estructurales, sin afectar en ningln caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates,
salvo las obras de reforma estructural que sean imprescindibles realizar para la instalacion de
ascensores, o adecuacion de nucleos de escaleras.

e Obras exteriores: Las que afectan la configuracion o aspecto exterior del edificio, sin alterar su
volumetria. Comprende especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos.

e Obras de rehabilitacion funcional: Aquellas destinadas a mejorar las condiciones de funcionalidad y
habitabilidad de un edificio, o un cambio de uso, mediante la modificacion o sustitucion del todo o parte
de su distribucion y/o de sus instalaciones sin alterar las caracteristicas morfoldgicas del contenedor, ni
afectar a sus elementos estructurales, pudiendo mantenerse el resto de las condiciones vy
construcciones preexistentes.

Obras de demolicidn: Las que tienen por objeto derribar, en todo o en parte, construcciones existentes o
elementos de las mismas.

Obras de nueva edificacion

Obras de reconstruccion: Son aquellas obras de nueva planta que tienen por objeto la restitucion integral
de un edificio o parte de él, preexistente en el mismo lugar.

Obras de nueva planta: Las que tienen por finalidad la ejecucion de una edificacion completa.

Obras de ampliacion: Son aquellas que incrementan la ocupacién o la superficie construida.
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3.

Ruina de suficiente entidad

A efectos de determinar cuando una actuacion se considera intervencion sobre edificacidon existente u obra de

nueva planta, se define el concepto de ruina de suficiente entidad en atencion a los siguientes criterios:

a)

b)

La preexistencia de un volumen cerrado por todos sus vientos, con altura minima de planta baja en
todos los paramentos, podra ser objeto de un proyecto que se considerard a todos los efectos, de
intervencién en edificio existente, de forma que se podran llevar a cabo los tipos de obras establecidas
en el articulo 7.1 en funcién del régimen establecido en la categoria de suelo afectada. La actuacién asi
considerada estd obligada a mantener estos paramentos.

Los vestigios de edificaciones preexistentes que no alcancen la entidad definida en el punto anterior, o
cuando la actuacion que se pretenda no los conserve, se considerara a todos los efectos obras de nueva
edificacion.

Articulo 8. Edificacion tradicional

Se considera edificacidn tradicional, a efectos de establecer una referencia estética y compositiva, asi como a

efectos de las posibilidades de intervencion en las mismas establecidas en esta normativa, a toda construccion,
de caracter rural o urbano, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones

del campo, realizadas antes de 1.940 con materiales autéctonos, por entender que es a partir de esa fecha

cuando se comienzan a utilizar tipologias y materiales exdégenos, en muchos casos inadecuados.

Articulo 9. Licencia y Declaraciéon Responsable

1. Se estara a lo establecido en el articulo 228 y 228.bis del TROTU, conforme a su redaccion vigente.

2. En materia de Telecomunicaciones se estara a lo previsto en la Ley 11/2022, de 28 de junio, en concreto en su
articulo 49.9 de forma que:

a)

b)

<)

Con cardcter general, la instalacién de estaciones o infraestructuras radioeléctricas y recursos asociados

en dominio privado no estd sometida a licencia, ni a autorizaciones previa, salvo en los siguientes

supuestos:

— Que afecten a edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la categoria de bien de interés
cultural declarada por las autoridades competentes

— Cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal efecto toda la
superficie incluida dentro del vallado de la estacién o instalacion

— Tratdndose de instalaciones de nueva construccidn, cuando tengan impacto en espacios naturales
protegidos, incluyendo las categorias de SNU de Especial proteccidon y SNU de Costas.

Para la instalacion o explotacion de redes publicas de comunicaciones electrdnicas fijas o de estaciones

o infraestructuras radioeléctricas y sus recursos asociados en dominio privado distintas de las sefialadas

en el parrafo anterior, no podra exigirse por parte de las Administraciones publicas competentes la

obtencidn de licencia o autorizacidn previa de obras, instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o

de cardcter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que sujeten a

previa autorizacién dicha instalacién, en el caso de que el operador haya presentado voluntariamente

a la Administracion Publica competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacién un plan de

despliegue o instalacion de red de comunicaciones electrdnicas, y siempre que el citado plan haya sido

aprobado por dicha administracion.

Para la instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus recursos

asociados que deban realizarse en dominio publico, las Administraciones publicas podran establecer,

cada una en el ambito exclusivo de sus competencias y para todos o algunos de los casos, que la

tramitacion se realice mediante declaracion responsable o comunicacion previa.
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Articulo 10.  Instrumentos de gestion urbanistica

Estas Normas Provisionales no contemplan dambitos de gestidn, si bien, en el Suelo Urbano Consolidado, se podra
aplicar el procedimiento de Normalizacién de fincas, tal y como expresamente se regula en el ROTU.

CAPITULO 4. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL Y AFECCIONES SECTORIALES

Articulo 11. Generalidades

Las limitaciones y servidumbres establecidas por la legislacion sectorial, estatal o autondémica, prevalecen sobre
las condiciones establecidas por estas Normas.

Articulo 12. Proteccidn del patrimonio cultural

1. En los planos de ordenacién de las Normas Provisionales se delimitan las areas afectadas por la
declaracién como Bienes de Interés Cultural, de conjuntos histéricos, sitios histéricos, jardines
histdricos, zonas arqueoldgicas y vias histdricas, que afecten al concejo de Llanes, de conformidad con
lo dispuesto en el ROTU. Asimismo, en dichos planos se identifican los bienes incluidos en el Inventario
del Patrimonio Cultural de Asturias. Se incluye como anexo un listado con los bienes protegidos, para
garantizar una completa informacion.

2. Cualquier intervencion que pretenda realizarse en dichas areas y bienes deberd seguir los
procedimientos y contar con los titulos administrativos que, en cada caso, exija la legislacion protectora
del patrimonio cultural asturiano.

3. Las solicitudes de licencia en los entornos de proteccion de cualesquiera bienes declarados BIC o IPCA,
requerirdn informe favorable de la consejeria u érgano competente en materia de patrimonio cultural.
Para todos aquellos elementos del patrimonio cultural que no tengan un entorno de proteccidn
concreto expresado en su declaracién, se considerard como tal a la parcela en la que se ubican.

4. Enlos bienes integrantes del patrimonio cultural de Asturias los deberes legales de uso, conservacion
y rehabilitacién se establecen y desarrollan en el articulo 28 y siguientes de la Ley 1/2001, de 6 de marzo,
de Patrimonio Cultural, en su desarrollo reglamentario, y complementariamente en los articulos 142 y
143 del TROTU y su desarrollo en el ROTU.

5. Del mismo modo, las previsiones sobre la situacion legal de ruina, respecto de los bienes integrantes del
patrimonio cultural se regirdn por lo previsto en el articulo 34 y siguientes de la Ley 1/2001, de 6 de
marzo, de Patrimonio Cultural, el articulo 58 y siguientes de su reglamento de desarrollo vy
complementariamente por lo previsto en el articulo 234 del TROTU y su desarrollo en el ROTU.

6. En cuanto al patrimonio arqueolégico, las Normas Provisionales recogen los Yacimientos declarados BIC
e IPCA existentes. De conformidad con la legislacidn protectora del patrimonio cultural asturiano, para
la concesidn de licencia en actuaciones que afecten a estos ambitos se precisara autorizacion previa de
la consejeria u 6rgano competente en materia de patrimonio cultural.

7. Porlo que se refiere al patrimonio etnografico, el traslado de hérreos y paneras debera ser autorizado
por los Ayuntamientos de origen y destino, y contar con autorizacion previa de la consejeria u érgano
competente en materia de patrimonio cultural, de acuerdo con la legislacion protectora del patrimonio
cultural asturiano.

Articulo 13. Carreteras

1. Las actuaciones sobre las carreteras de la red estatal o en terrenos colindantes se regularan por la Ley
37/2015 de Carreteras y su Reglamento.

2. Las actuaciones en carreteras de la Red Autondmica estaran a lo dispuesto en la Ley del Principado de
Asturias 8/2006 de 13 de noviembre, de Carreteras.

3. Losterrenos adyacentes a las carreteras, estaran sujetos a las limitaciones derivadas de la citada legislacién
y en particular en las zonas de proteccion establecidas para cada categoria de via, tal y como se representan
en los Planos de Ordenacién. En concreto la linea limite de edificacidn correspondiente a los tramos urbanos
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y travesias urbanas de las carreteras se correspondera con las alineaciones marcadas en los planos, tal y
como expresamente se recoge en la leyenda de los planos de estas Normas Provisionales.

4. Cualquier actuacion que afecte a las zonas de proteccién referidas, debe contar con autorizacién del
organismo competente en la materia.

5. Las carreteras de titularidad estatal o autondmica, en el ambito afectado por estas Normas Provisionales,
tendran la consideracion de Sistema General Viario.

Articulo 14. Instalaciones eléctricas, radioeléctricas e hidrocarburos

1. Laafecciones a instalaciones eléctricas competencia de la Administracion General del Estado, se regulan en
base a la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del sector eléctrico y su normativa de desarrollo. las
infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico reconocidas de utilidad publica por la
Ley del Sector Eléctrico, tendran la condicion de Sistemas Generales.

2. Enlorelativo a la seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension, resulta de aplicacion:
— Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas
y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 23.

— Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC -LAT 01 a 09.

— Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tensién y sus instrucciones complementarias.

3. En materia de emisiones radioeléctricas, la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones
establece las lineas bdsicas en lo relativo a servidumbres, a los limites de exposicidn y otras restricciones a
las emisiones radioeléctricas. También deberd tenerse en cuenta, la Recomendacion 1999/519 CE, del
Consejo, de 12 de julio de 1999, relativa a la exposicion al publico en general a campos electromagnéticos,
lo dispuesto en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre y en el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero, que lo modifica.

4. Las afecciones a instalaciones gasistas o petroliferas competencia de la Administracion General del Estado,
estaran sujetas a la normativa sectorial aplicable, la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de
hidrocarburos, y el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucidn, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
gas natural.

Articulo 15. Servidumbre ferroviaria

1. Seran de aplicacion las determinaciones establecidas en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario y en la Orden FOM/2230/2005, de 6 de Julio, en lo referido a la delimitacién de las zonas
de dominio publico, zona de proteccion y linea limite de edificacion.

2. Engeneral:
—Zona de dominio publico: 8 m., medidos desde la arista exterior de la explanacién, la cual se define en
la Ley como la linea de interseccidn entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.
—Zona de proteccion: 70 m., medidos desde la arista exterior de la explanacion.

— Linea limite de edificacién: 50 m., medidos desde la arista exterior mds préxima de la plataforma.
Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y el resto de la
superestructura ferroviaria.
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— En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mds preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable para
iniciar su ejecucién, la zona de proteccidn se pasa a ubicar a 8m., y la de Dominio publicoa 5 m.

—En el caso de zona urbana la linea limite de la edificacién a 20 m.

ZOMA DE PROTECCION ZONA DE DOMINIO PUBLICO ZOMA DE PROTECCION |
t |

70,00m

——— S— e e e

i il ]unn.Menemacm'

3. En zona de dominio publico sélo podran realizarse obras o instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacidon de un servicio
ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente
y por causas debidamente justificadas, podrda autorizarse el cruce de esta zona tanto aéreo como
subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

4. Dentro de la zona de proteccidén no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

5. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccidn de la infraestructura ferroviaria, cualquier
tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad
que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacién del administrador
de infraestructuras ferroviarias.

6. Desde la linea limite de edificacién hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
edificacidn, reconstruccién o de ampliaciéon, a excepcidon de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario,
previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias. Igualmente queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea
limite de la edificacidn.

7. Los terrenos que ocupen las Infraestructuras Ferroviarias de la Red de Interés General, se grafian en los
planos de ordenacién como Red Ferroviaria, y tendran en todo caso la consideracion de Sistema General
Ferroviario de titularidad estatal, independientemente de la clasificacion y categorizacion de suelo
asignada. En concreto a su paso por suelo urbano se integran en esta clasificacién de suelo, y a su paso por
suelo no urbanizable, se categorizan como SNU de Infraestructuras por mandato legal establecido en el
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122.1.d) del TROTU, pero manteniendo en todo caso la consideracién de Sistema General Ferroviario de
titularidad estatal.

Articulo 16.  Servidumbre de cauces publicos

1. Cualquier actuacion sobre los cauces o los terrenos colindantes a los mismos, se regulara por lo establecido
en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico vigentes. En este marco se define el
Dominio Publico Hidraulico, la zona de servidumbre, y la zona de policia.

2. Cualquier actuacién que afecte a las zonas de proteccion referidas, debe contar con autorizacion del
organismo competente en la materia.

3. Para la implantaciéon de cualquier uso o actividad en terrenos incluidos en zonas con riesgo de inundacién
se estard a lo dispuesto en el articulo 40 y 41 del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por RD 1/2016 de 8 de enero.

4. Llazona de servidumbre ha de reservarse expedita para, entre otros, paso publico peatonal y el desarrollo
de los servicios de vigilancia, no pudiendo con cardcter general realizarse ningln tipo de construccién en
esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del DPH o para su conservacién y
restauracion. En concreto los cierres han de ser exteriores a la zona de servidumbre de cauces.

Articulo 17. Limitaciones de la Normativa de costas

1. La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo establecido en el Titulo Il de la
Ley de Costas. Las actuaciones que se planteen en terrenos de dominio publico deberan contar con el
correspondiente titulo habilitante.

2. Los usos en la zona de servidumbre de proteccidn se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la
Ley de Costas, debiendo contar con la autorizacidn del érgano competente de la Comunidad Auténoma
conforme a lo previsto en el articulo 134 del TROTU, sin perjuicio de los informes preceptivos regulados en
la normativa sectorial de Costas.

3. Sedebera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los articulos
27 y 28 de la ley de Costas, respectivamente. Si bien no se prevén reservas de suelo para servidumbres de
transito alternativas por tratarse de un procedimiento de obtencion de nuevas dotaciones que excede el
alcance de este instrumento, tal y como se establece en el articulo 2, de igual forma no puede ser objeto
del presente instrumento la prevision de nuevas reservas de suelo para aparcamiento de vehiculos que
garanticen el estacionamiento fuera de la servidumbre de transito. Sera el futuro Plan General de
Ordenacion el instrumento al que corresponde sefialar los criterios de ordenacién y obtencién de nuevos
sistemas generales o locales, tal y como se sefiala en el articulo 6 de la presente normativa. Hasta que se
apruebe el futuro Plan General, serd la administracion municipal en el ejercicio de las competencias que le
son propias, el organismo encargado de prever reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos en
cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito, en
tramos con playa y con acceso de trafico rodado.

4. En la zona de influencia, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la formacién de pantallas
arquitectdnicas, de manera que, la disposicion y altura de las edificaciones propuestas se realice de forma
armonica con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o desfigurar
su perspectiva, conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley de Costas y 59 de su reglamento.

5. Las obras e instalaciones existentes, situadas en zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan
por lo especificado en la Disposicidn transitoria cuarta de la Ley de Costas.

6. Lasinstalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6 de
la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

7. Los cierres de parcela, siempre que sean colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre, deberan
ajustarse a lo regulado en el articulo 47 del Reglamento General de Costas.
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Articulo 18. Puertos

1. El dominio publico portuario del concejo de Llanes comprende los puertos de Llanes y el embarcadero de
Niembro, que se considerardn a todos los efectos “Zona portuaria”.

2. Conforme al articulo 56 de la Ley de Costas, estos ambitos han de ser objeto de un “Plan Especial de Usos y
Gestion”, a promover por el Servicio de Puertos e Infraestructuras del Transporte.

3. El régimen de usos en el dominio publico portuario, sera el establecido en el articulo 105 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Articulo 19. Proteccion del medio ambiente
1. Eliminacion de residuos sdlidos

1. Se aplicard el Plan Estratégico de Residuos del Principado de Asturias, y demas normativa legal aplicable
a la materia.

2. Losresiduos producidos por cualquier industria o actividad que por sus caracteristicas no sean recogidos
por el servicio municipal, se entregaran a un gestor autorizado.

3. Se prohibe el vertido de todo tipo de residuos sélidos a vertederos espontaneos no controlados.

2. Vertido de aguas residuales

1. Los vertidos al Dominio Publico Maritimo Terrestre quedaran sujetos a lo previsto en la normativa
sectorial de aplicacién. En concreto, se prohiben los vertidos de aguas residuales a cauces publicos sin
depuracién previa.

2. Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva autorizacion de
vertido del Organismo de Cuenca, quedando expresamente prohibida cualquier actividad que no
justifique su obtencidn.

3. Paralasredes de saneamiento afectadas por la normativa en materia de Costas, se estard a lo previsto
en el articulo 32 y 44.6 de la Ley de Costas y los articulos concordantes de su Reglamento.

4.  En SNU no se puede autorizar ninguna clase de edificacion si no estuviera resuelta la disponibilidad
de, entre otros el servicio de saneamiento, por lo que su autorizacién quedara condicionada a la
satisfaccion de lo previsto en los puntos anteriores de este articulo, y en caso de conexién a la red de
saneamiento municipal, ha de quedar garantizada la operatividad y capacidad de dicha red.

5. Las aguas residuales industriales, antes de verter a las redes generales de saneamiento, seran
sometidas a un proceso de decantacidén y/o depuracion previa en la propia industria cuando las
condiciones y limites de composicion del efluente no se ajusten a lo dispuesto en la normativa
medioambiental.

Para el otorgamiento de la licencia municipal de las actividades con vertidos que se realicen a redes
de alcantarillado y sean transportadas a colectores o instalaciones competencia de la Comunidad
Auténoma, serd necesario Informe preceptivo y vinculante de la Administracién del Principado de
Asturias, a la que se debera comunicar el otorgamiento, en su caso, de la licencia.

6. Para los vertidos que se realicen directamente a colectores o instalaciones de depuraciéon de
competencia de la Comunidad Auténoma, serd la Administracién del Principado de Asturias quien
realizard la tramitacién de la autorizacion de vertido directamente con los interesados, una vez
recibido el expediente municipal.Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de industria, edificacién,
servicio, etc. en zona de policia y/o zona inundable sin la preceptiva autorizacion administrativa previa
de la Confederacién Hidrografica del Cantabrico.

7. Se prohibe cualquier actividad que produzca posibles contaminaciones en el freético de la zona y/o
aguas subterrdaneas, sin las oportunas medidas de correccidon, y previa autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico e informe favorable del Instituto Tecnolégico y Geominero
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de Espafia (I.T.G.E.).En cualquier otro caso se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan
Hidroldgico de la demarcacidn hidrografica del Cantdbrico Occidental, para los cauces y acuiferos de
la zona.

8. Lasestaciones de tratamiento de efluentes industriales se instalaran fuera de las zonas inundables del
dominio publico hidraulico.

3. Emisidon de contaminantes

Los limites maximos de las emisiones responderdn a los que para cada caso se encuentren
reglamentados en la legislacion basica, autondmica, directrices comunitarias y ordenanza municipal.

4, Contaminacion acustica

1. Alos efectos del cumplimiento de las determinaciones de proteccion acustica se estard a lo dispuesto
en el Estudio Ambiental Estratégico y en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

2. Para las nuevas construcciones proximas a las carretas del Estado existentes o previstas, se establece la
necesidad de que con cardacter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad
de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido, el RD 1367/2007 de 19 de octubre y
por el Real Decreto 1038/2012) y en su caso la normativa autondémica, siendo por cuenta del promotor
los gastos ocasionados por los estudios de niveles sonoros y la implantacién de los sistemas de
proteccidn acustica necesarios.

3. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones que se presenten para solicitud de licencia
incluidos en la zona de proteccidn del Sistema General Ferroviario, incluirdn un estudio especifico sobre
el impacto por ruido y vibraciones producidos por el ferrocarril en el dmbito interior de dichos edificios
y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los
niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.

4. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones que se presenten para solicitud de licencia
incluidos en la zona de afeccién o servidumbre, de carreteras estatales o autondmicas, exceptuando las
pertenecientes a la red local y similares, incluirdn un estudio especifico sobre el impacto por ruido y
vibraciones producidos por el trafico en el ambito interior de dichos edificios y las medidas adoptadas
en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la
normativa sectorial vigente.

5. No podran concederse nuevas licencias de construcciéon en dmbitos cuyos indices de inmisién de ruidos,
medidos o calculados, incumplan los objetivos de calidad acustica (anexos Il y Il del RD 1367/2007 y
Real Decreto 1038/2012) que sean de aplicacion.

5. Contaminacion luminica

A los efectos se estara a lo dispuesto en la legislacién de Prevencion de la Contaminacion Luminica y lo
contenido en el Estudio Ambiental Estratégico.

6. Contaminacion de suelos

Cuando se solicite una licencia o autorizacién para el establecimiento de alguna actividad diferente de
las potencialmente contaminantes existentes o que suponga un cambio de uso del suelo potencialmente
contaminado, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracidén de suelos contaminados.
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7. Tratamiento de los acopios.

1. Las condiciones de acopio, mantenimiento y reutilizacion de la tierra vegetal garantizaran el
mantenimiento de sus propiedades edafoldgicas.

2. Los proyectos de urbanizacién y edificacién incluirdn el detalle de las labores especificas para el
mantenimiento y reutilizacién de los acopios.

3. Laretirada de la cubierta vegetal se hara de forma progresiva.
8. Tratamiento de especies invasoras

Los parques y jardines publicos tendran en cuenta el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que
se regula el Catdlogo Espaiol de Especies Exéticas Invasoras.

Articulo 20. Proteccion Contra Incendios

Se estara a lo dispuesto en la Resolucién de 5 de marzo de 2018, de la Consejeria de Desarrollo Rural y Recursos
Naturales, por la que se aprueban las instrucciones sobre quemas en el territorio del Principado de Asturias y se
establecen medidas de prevencién contra incendios en la interfaz urbano-forestal, y las medidas que se
establezcan en el Estudio Ambiental Estratégico de estas Normas.

Articulo 21. Deber de conservacion en el Suelo No Urbanizable

Conforme establece el articulo 16 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el deber de conservarlo supone costear y ejecutar las obras necesarias
para mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar riesgos de erosion, incendio, inundacion,
asi como dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los medioambientales; garantizar la
seguridad o salud publicas; prevenir la contaminacién del suelo, el agua o el aire y las inmisiones contaminantes
indebidas en otros bienes y, en su caso, recuperarlos de ellas en los términos dispuestos por su legislacion
especifica; y asegurar el establecimiento y funcionamiento de los servicios derivados de los usos y las actividades
que se desarrollen en el suelo.
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TiTULO II: REGIMEN GENERAL DE USOS

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES

Articulo 22. Clases de usos

1. El régimen pormenorizado de usos del suelo urbano consolidado distingue entre:

a)

b)
c)

d)

e)

Usos permitidos que seran aquellos que se ajusten a las previsiones de la ordenacién urbanistica
propuesta y que se dividiran en predominante, complementarios y compatibles.
Uso predominante que sera aquel de entre los permitidos que cuente con mayor edificabilidad.

Usos complementarios que seran aquellos que pueden ser necesarios para el desarrollo del uso

predominante o que se establecen para garantizar una adecuada diversidad de usos en la trama urbana.
Usos compatibles que serdan usos que, en determinada proporcidén, pueden sustituir al uso
predominante, sin que éste pierda dicho caracter.

Usos prohibidos: aquellos que sean contrarios a la ordenacidn urbanistica propuesta.

2. Los usos en suelo no urbanizable se clasifican en:

a)

b)
<)

d)

Usos permitidos: Serdn aquellos que sean compatibles con los valores objeto de proteccidn del suelo no
urbanizable en cada categoria, sujetos a concesion de licencia municipal y/o declaracién responsable,
sin mas tramites previos que las autorizaciones previstas en la normativa sectorial que pueda
condicionar la implantacién territorial del uso.

Usos autorizables: aquellos que con anterioridad a la licencia municipal necesitan autorizacién previa.
Usos incompatibles, son aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para los usos
permitidos o autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier otra

autorizacién o licencia, la nueva aprobacion o modificacion de un planeamiento en virtud del cual se
habilite el suelo afectado para la finalidad pretendida.

Usos prohibidos, son aquellos que estas Normas Provisionales imposibilitan en esta clase de suelo y que
en ningun caso podran llevarse a cabo, salvo que se produzca la aparicién de nuevos criterios
urbanisticos y éstos se materialicen a través de la oportuna revisién del planeamiento. En cualquier
caso, resultaran prohibidos por ser inadecuados para los valores objeto de proteccion del suelo no
urbanizable.

Articulo 23.  Tipologias de usos

1. Las Normas Provisionales regulan los posibles usos segun su funcidn en usos globales, con la siguiente
subdivision en usos pormenorizados:

A)

B)
Q)

Residencial

Vivienda unifamiliar (Vu)

Vivienda colectiva (Vc)

Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda agrupada (Vag)

Vivienda vacacional (Vv)

. Vivienda de uso turistico (Vt)
Garaje-aparcamiento

Terciario

Oficinas (Of)

Despacho profesional doméstico (Dp)
Hostelero (St)

Espectaculos (Es)

Hotelero (Sh)

Estaciones de suministro de combustibles

® oo oo
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D) Comercial
E) Industrial
Taller (It)
Almacén (la)
Servicios automovil (Se)
Industria (In)
. Gran industria (Ig)
F) Dotacional:
F.1. Equipamiento
a. Administrativo (Servicios de la Administracion Publica) (Am)
Deportivo (Sp)
Residencia comunitaria (Rc)
Religioso (Rg)
Cultural (Ct)
Social — asistencial (So)
Sanitario
Educativo (Ed)
i. Transporte (Tr)
j. Seguridad (Bomberos, Policia, Proteccién Civil...) (Sg)
k. Servicios basicos (Sb)
k. Otros equipamientos (Ot)
F.2. Servicios urbanos
F.3. Zonas verdes (ZV)
F.4. Espacios libres (EL)
F.5. Infraestructuras viarias y portuarias
F.6. Infraestructuras de Servicios Urbanos

m oo oW
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Usos especificos para el suelo no urbanizable:
G) Conservacion y Regeneracion de la Naturaleza
H) Forestal
1)  Agricola
J)  Ganadero
K) Acuicultura
L) Industriales
Extractivos
Industria vinculada al medio rural
Talleres de maquinaria agraria y automoviles
Industria energética

@™o T oo

2. Para cualquier uso no incluido especificamente entre los regulados por esta normativa, seran de aplicacién
las condiciones de aquél al que por sus caracteristicas se pueda asimilar.

Articulo 24. Simultaneidad de usos

1. Cuando en un mismo edificio se den simultaneamente diferentes usos, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones que le fuesen de aplicacién.

2. Si una actividad puede considerarse simultdneamente como perteneciente a mds de un grupo de los
relacionados en este capitulo (con independencia de que un uso predomine sobre los demas), se clasificara
en el grupo que sea mas restrictivo respecto a la compatibilidad de usos con la vivienda.

3. Para la definicién de las condiciones de edificacién que corresponden al edificio en el que se den los
diferentes usos, se tendra en cuenta el uso predominante.
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Articulo 25.  Aplicacion de las condiciones de uso

1. Las condiciones que se sefialan para cada uno de los usos seran de aplicacidn en los siguientes casos:

a) Obras de nueva edificacion, Obras de reestructuracion y Obras de rehabilitacion funcional.
b) Implantacién de nuevos usos en edificios existentes, con las salvedades establecidas en la regulacion
especifica de cada uso.

2. No seran de aplicacién en usos implantados en edificios existentes, mientras que no cese la actividad.

Articulo 26.  Situaciones de los usos compatibles

Se establecen las siguientes situaciones basicas de los diferentes usos compatibles, salvo que la ordenanza de
edificacion correspondiente establezca otra determinacion:

A.

moow

En edificio exclusivo.

En planta baja asociada a semisdtano o a la primera planta de sétano.
En planta baja

En planta primera.

En planta piso distinta a la planta primera.

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 27.  Definicidn y clases

1. Esuso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A

los efectos de su pormenorizacidon en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se

distinguen las siguientes clases:

A)

B)

Q)

Q)

D)

E)

Vivienda unifamiliar (Vu): Es la adecuada para albergar el uso residencial correspondiente a un nucleo
familiar, en parcela independiente y en edificio aislado, adosado o agrupado a otros similares, con o sin
retranqueos interiores de parcela.

Vivienda colectiva (Vc): Es el edificio compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda
contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del residencial.

Alojamiento colectivo (Va) Con caracter asimilado a la vivienda colectiva se entiende el edificio
destinado a ser ocupado o habitado por un grupo de personas que, sin constituir nucleo familiar,
compartan servicios y se sometan a un régimen comun, por compartir vinculos de caracter social,
religioso, o similares, ejercido con caracter no asistencial. Hasta 750 m2 de superficie le resultan de
aplicacion las condiciones de la vivienda colectiva, cuando su superficie total supere los 750 m?, seran
de aplicacion las condiciones correspondientes a los edificios o locales destinados a uso hotelero.

Vivienda agrupada (Vag): Cuando en una unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas en régimen
de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y elementos comunes desde la via publica o
desde un espacio libre privado exterior.

Vivienda vacacional (Vv): son aquellas en las que, reuniendo los requisitos establecidos en el Decreto
48/2016, de 10 de agosto, de viviendas vacacionales y viviendas de uso turistico del Principado de
Asturias, se presta Unicamente el servicio de alojamiento mediante precio, de forma habitual y
profesional, y no se encuentran comprendidas en alguna de las modalidades recogidas en los apartados
del uso hotelero. En todo caso se referiran solo al alojamiento integro y no por habitaciones, con la
exclusion de pisos.

Viviendas de uso turistico (Vt): son aquellas viviendas independientes ubicadas en un edificio de varias
plantas sometido a un régimen de propiedad horizontal, que son cedidas temporalmente por su
propietario o persona con titulo habitante, directa o indirectamente, a terceros y en las que, reuniendo
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los requisitos establecidos en el Decreto 48/2016, de 10 de agosto, de viviendas vacacionales y viviendas
de uso turistico del Principado de Asturias, se presta Unicamente el servicio de alojamiento mediante
precio, de forma habitual. Se contratardn integramente o por habitaciones, sin necesidad de que el
propietario de la vivienda resida en la misma.

Se excluyen las modalidades de alojamiento recogidas en los apartados del uso hotelero.

3.  Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcion de los beneficios otorgados por el Estado
o por el Principado de Asturias, se distinguen, con independencia de la anterior clasificacion, las siguientes
categorias:

a)

Vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica (VP): Cuando esté acogida a cualquiera de
los regimenes de proteccion establecidos por las Administraciones publicas.

b) Vivienda libre (VL): Cualquier vivienda no incluida en el apartado anterior.

Articulo 28. Condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas

1. El Decreto 73/2018 de 5 de diciembre, por el que se aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y
edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias, resulta aplicable segin se define en su propio
ambito, a todas las viviendas, incluyendo las vacacionales y las de uso turistico.

Articulo 29.  Condiciones del uso residencial en planta baja de edificios de vivienda colectiva en
Suelo Urbano

1. Laautorizacion de la implantacion de usos residenciales en planta baja de edificios de vivienda colectiva en
suelo Urbano, requerira el cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones:

a)

b)

El alféizar de cualquier hueco que ilumine las habitaciones de la vivienda estard situado a una altura de
2,20 m sobre la rasante de la urbanizacion de los espacios publicos a los que dé frente.
Complementariamente, el alféizar de esos mismos huecos no podrd estar a una altura superior a 1,20
metros desde el suelo del interior de la vivienda.

Entre el espacio publico al que dé frente y la correspondiente fachada, existirda una zona de terraza o
jardin, con un fondo minimo de 3,00 m.

2. Estas condiciones no seran de aplicacion para las edificaciones existentes, ni para la transformacion de
locales en viviendas en edificios existentes a la entrada en vigor de estas Normas.

Articulo 30.  Condiciones de las Viviendas vacacionales y Viviendas de uso turistico

El PGO en tramitacion prevé la formulacidn de un Plan Especial de uso turistico que defina las zonas saturadas y
regule las condiciones de implantacidon de nuevas viviendas vacacionales y de uso turistico y trasformacion y
cambio de usos de construcciones existentes con este destino.

En tanto no se lleve a cabo el citado Plan, estas Normas Provisionales establecen las siguientes condiciones:

a)

En Suelo no urbanizable de Nucleo Rural la vivienda vacacional no podra superar el 25% de las viviendas
existentes en el nucleo.

En Suelo urbano, sélo se pueden implantar nuevas viviendas vacacionales y viviendas de uso turistico,
en las siguientes situaciones:

En edificio exclusivo
En planta baja.
En planta primera.
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CAPITULO 3. USO GARAJE-APARCAMIENTO

Articulo 31. Definicion y clases

1. Se define como aparcamiento al espacio fuera de la calzada de las vias, destinada especificamente a
estacionamiento de vehiculos.

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en el interior de
edificaciones con otro uso, destinados al estacionamiento de vehiculos.

Segun su destino podran ser privados o publicos.
Se establecen los siguientes grados:

19. Garajes y aparcamientos privados, sin limitacion de superficie.

22, Garajes y aparcamientos publicos hasta 600 m? destinados a vehiculos ligeros.

32, Garajes y aparcamientos pUblicos de mdas de 600 m? destinados a vehiculos ligeros.

49 Garajes y aparcamientos publicos, de titularidad publica o privada formando un complejo
inmobiliario, destinados a vehiculos ligeros implantado bajo suelos calificados como viario o espacios
libres siempre que en superficie mantenga el uso establecido en estas Normas Provisionales.

Y las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo

B. Enlos espacios edificados ocupando la planta baja o inferiores a esta.

C. Enlos espacios libres de parcela; en este caso no se permiten los aparcamientos sobre rasante que
impliquen apilamiento de vehiculos.

Articulo 32.  Condiciones de las plazas de aparcamiento

1. Las condiciones para el uso de garaje en todos los usos se remiten a las determinaciones establecidas en el
decreto n? 73/2018 de 5 de diciembre, por el que se aprueban las Normas de habitabilidad en viviendas y
edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

2. Se cumpliran las determinaciones que al efecto establezca la normativa vigente en materia de accesibilidad
y supresion de barreras arquitecténicas.

3. En los edificios protegidos por patrimonio cultural, primard la normativa sectorial en la materia sobre
cualquier determinacién incluida en este Capitulo.

Articulo 33.  Dotacion de plazas de aparcamiento en funcién de los usos especificos.

1. Paralas Obras de nueva edificacion, Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion con cambio
de uso y Obras de reestructuracion, se deben satisfacer las siguientes plazas minimas de aparcamiento, salvo
gue las ordenanzas especificas de cada zona establezcan otras determinaciones.

2. Plazas minimas de aparcamiento:

a) En Suelo Urbano Consolidado, el nimero de plazas a satisfacer serd el nimero entero superior que
satisfaga la siguiente dotacion minima:

Uso Dotacion minima
Vivienda unifamiliar y Vivienda vacacional 2 plazas por vivienda
Vivienda colectiva y Vivienda de uso turistico 1,25 plazas por vivienda
Alojamiento colectivo 1,5 plazas cada 100 m? edificados
Equipamiento / Servicios, Comercio / 1,5 plazas cada 100 m? edificados
Industrial 1 plaza cada 100 m? edificados
Hotelero 1 plaza por habitacidn
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Hostelero — Tipo Il a Tipo IV 1,5 plazas cada 100 m? edificados

Espectaculos 1,5 plazas cada 100 m? edificados

b) Esta dotacidn minima de plazas de aparcamiento podra ser eximida cuando se dé alguna de las
condiciones:

1. Calle de acceso con anchura menor de 6,00 metros en ese tramo de manzana correspondiente
al solar.

2. Parcela inferior a 100 m? o con frente de parcela inferior a 5 metros o fondo inferior a 8 m.

3. Cuando expresamente se indique en la ordenanza de aplicacion.

Articulo 34.  Aparcamiento de bicicletas en edificaciones.

1. Para las edificaciones con uso residencial multifamiliar resultantes de Obras de nueva edificacion, Obras
integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion con cambio de uso y Obras de reestructuracion, se debe
contar con un espacio de aparcamiento de bicicletas y de almacenamiento de vehiculos no motorizados
(sillas de ruedas, sillas y carritos infantiles, carritos de la compra, etc.).

La dotacién minima serd la establecida en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se aprueban
las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

2. Toda obra de nueva planta destinada a usos no residenciales habra de contar con un espacio para el
aparcamiento de bicicletas en el propio edificio, accesible desde el exterior o en la parcela. En caso de
habilitar este espacio en la parcela, debe ser al menos un espacio cubierto.

3.  Plazas minimas de aparcamiento de bicicletas:

a) En Suelo Urbano Consolidado:

Uso N2 de aparcamientos

Centros de trabajo 1 por cada 5 empleos existentes o previstos

Centros administrativos y oficinas
con publico

Larga Centros educativos 3 por cada 10 alumnos mayores de 9 afios y 1 por
duracion cada 5 empleos
Estaciones del transporte colectivo 1 por cada 50 usuarios
Centros comerciales 1 por cada 150 m? de superficie de ventas y 1 por
cada 10 empleos
Bibliotecas 1 por cada 5 puestos de lectura
Centros deportivos 1 por cada 5 plazas de la capacidad prevista y 1 por
cada 5 empleados
Centros hospitalarios 1 por cada 100 camas y 1 por cada 5 empleos
Media previstos
duracién

1 por cada 100 m? edificados

Centros de ocio

- cines

- restaurantes y bares
- teatro / auditorio

- salas de concierto

1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 15 plazas

CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 35. Definicion y clases

1. Corresponden al uso Terciario los locales o edificios destinados a la prestacion, por parte de entidades
privadas o publicas, de servicios que no tengan caracter de basicos para la comunidad, siempre que por sus
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3.

caracteristicas como actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa, no proceda su consideracién como

uso Industrial.

A los efectos de su pormenorizacion y establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las

siguientes clases:

A.

Oficinas (Of): Corresponde a las actividades cuya funcidn es prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién y otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisiéon de
informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por las
Administraciones Publicas que se incluyen en el uso de equipamiento.

Despacho Profesional doméstico (Dp): Locales destinados a la prestacion de servicios profesionales
(administrativos, técnicos, financieros, de informacion y otros).

Hostelero (St): Comprende los establecimientos destinados al suministro de comidas o bebidas para
ser consumidas en el propio local o en areas anejas pertenecientes al mismo, en locales abiertos al
publico en general.

Espectaculos (Es): comprende los establecimientos destinados a espectaculos, teatrales y musicales.
Este uso no incluye las salas de exposiciones, audiciones y conferencias, los teatros y los
cinematédgrafos, que forman parte de los equipamientos culturales y de espectaculos.

Hotelero (Sh): Alojamiento turistico destinados a proporcionar hospedaje temporal a las personas a
cambio de contraprestacién econdmica, desde un establecimiento abierto al piblico en general con o
sin otros servicios de caracter complementario.

Estos usos no podrdn nunca ubicarse por encima de plantas con uso residencial, salvo que se trate de

viviendas dependientes de dicho uso, o en el caso de Despachos Profesionales domésticos (Dp).

SECCION 12. OFICINAS

Articulo 36.  Definicion y Categorias

Corresponde a las actividades cuya funcidn es prestar servicios de gestion, técnicos, financieros, de informacién

u otros, asi como los despachos profesionales. Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones

Publicas que se incluyen en el uso de equipamiento.

A efectos de implantacidn se diferencian los siguientes tipos:

a)

b)

Oficinas (Of) que ofrecen un servicio de venta y retiinen condiciones asimilables a la clase de uso comercial,
como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares. Podran implantarse, en las
situaciones y superficies maximas que para el uso comercial se establezca en sus regimenes de
compatibilidades.

Despachos profesionales independientes de la vivienda (Of) en las que se desempefian actividades
colegiadas profesionales tipificadas como oficinas.

Articulo 37. Situaciones

El uso de oficinas se puede encontrar en las siguientes situaciones:

En edificio exclusivo

En planta baja ligada o no a semisdtano, sétano, o planta primera, y en planta primera, en edificios de
uso residencial.

En planta baja ligada o no a semisétano y sétano o a planta primera, en planta primera o superiores de
edificios de uso no residencial.
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Articulo 38.  Condiciones particulares del uso de oficinas

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta dimension se
entendera como la suma de la superficie edificada de todos los locales en los que se produce la actividad de
oficina, asi como los espacios anejos que son necesarios para su correcto funcionamiento.

1. Generales

Se estard a lo previsto en la legislacidon vigente en cuanto le sea de aplicacién, y ademas las condiciones
siguientes:

a) Laaltura libre minima para sétano y semisdtano en obra de nueva edificacion sera de 3,00 m, salvo para los
edificios existentes para los que se fija una altura minima de 2,50 m.

e 2. Aseos

a) Los aseos y equipos sanitarios de esta clase de uso se ajustaran a lo establecido por la normativa sectorial
aplicable. Supletoriamente los locales dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios:
e Hasta 100 m? cuadrados un inodoro y un lavabo que podra no estar destinado al publico.
e Por cada fraccién superior a 100 m2 de superficie un inodoro y un lavabo mas, separandose para cada
uno de los sexos.
e Los aseos no comunicaran directamente con el resto de locales, debiendo contar con un vestibulo de
aislamiento.

SECCION 22, DESPACHOS PROFESIONALES DOMESTICOS

Articulo 39. Definicion

a) Despachos profesionales domésticos (Dp), entendidos como espacios para el desarrollo de actividades
profesionales que el usuario ejerce en su vivienda. La superficie destinada a despacho profesional ha de ser
igual o inferior al 40% de la superficie Util total de la vivienda.

Al Despacho profesional doméstico, al estar vinculado a la vivienda, no se le aplican las condiciones del uso
de oficinas.

En ningln caso en los despachos profesionales domésticos pueden desarrollarse actividades comerciales.

SECCION 32, HOSTELERO

Articulo 40. Definicion y categorias

Los establecimientos hosteleros se clasifican en los siguientes grupos en los términos recogidos en la Ley 7/2001
de 22 de junio, de Turismo del Principado de Asturias:

a) Restaurantes.

b) Cafeterias

c) Bares, Cafés o similares
d) Sidrerias

1. Situaciones y tipos

Los establecimientos de restauracion se pueden localizar en las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja ligada o no a semisétano y sétano, o a planta primera en edificios de uso residencial.
C. Enplantabajaligada o no a semisdtano y sétano o a planta primera, o en planta primera o superiores
de edificios de uso no residencial.
Por su diferente impacto urbano, se divide en los siguientes tipos, en funcion del aforo permisible:
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TIPO | Aforo < 100 personas
TIPO Il 100 < Aforo < 500 personas
TIPO IlI 500 < Aforo < 1.500 personas

TIPOIV 1500 < Aforo

Para el calculo del aforo maximo se utilizara la tabla de densidades de ocupacién por usos y tipos de actividad
contenida en el Codigo Técnico de la Edificacion, DBSI-3.

2. Condiciones particulares del uso hostelero

1. Los establecimientos de restauracion, se regiran ademds de por lo dispuesto en esta seccién, por la
normativa sectorial aplicable, en concreto el Reglamento de Restauracion (Decreto 32/2003, de 30 de abril),
las condiciones que correspondan como actividad clasificada y por las Ordenanzas y Reglamentos
Municipales que le sean de aplicacién.

2. En planta sétano, cuando esté vinculada al establecimiento de restauracion, se permite la ubicacion de
almacenes y aseos, que deberdn cumplir con la normativa de seguridad y accesibilidad.

SECCION 42, ESPECTACULOS

Articulo 41.  Condiciones para los locales de espectaculos

1. Los locales de espectaculos cumpliradn las condiciones establecidas en la Ley 8/2002, de 21 de octubre, de
Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas del Principado de Asturias, para los edificios y locales de
aforo equivalente y cuantas otras condiciones determina la Legislacion sectorial vigente.

2. Llasactividades complementarias se sujetardn a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

SECCION 52, HOTELERO

Articulo 42.  Definicion y categorias del uso hotelero

Los servicios hoteleros se ofertaran dentro de alguna de las siguientes modalidades recogidas en la Ley 7/2001
de 22 de junio, de turismo del Principado de Asturias:

1.- Establecimientos hoteleros: son establecimientos dedicados al alojamiento turistico, incluido en alguno de
los siguientes grupos:

A) Grupo primero (Shl —maximo 60 camas y/o 30 habitaciones- / Sh2 —cuando supere la limitacién
anterior-):

a) Hotel: Establecimiento que ofreciendo alojamiento, con o sin servicios complementarios, ocupa la
totalidad de un edificio o edificios o parte independizada de los mismos, constituyendo sus
dependencias un todo homogéneo con entradas, escaleras y ascensores de uso exclusivo y que
rednen los requisitos minimos establecidos reglamentariamente.

b) Hotel apartamento: Establecimiento en el que concurren los servicios comunes propios de los
hoteles con las instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracidn y consumo de alimentos
dentro de la unidad de alojamiento y cumplen con las exigencias requeridas reglamentariamente.

B) Grupo segundo (Sh3):

a) Pension: Establecimientos que ofrecen alojamiento, con o sin otros servicios de caracter
complementario, y que por su dimensidn, estructura, infraestructura, servicios y otras
caracteristicas no puedan ser clasificados en el grupo primero y cumplen las exigencias requeridas
reglamentariamente.
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2.-

Apartamentos turisticos: se incluyen en esta modalidad de alojamiento turistico los edificios de pisos, casas,
villas, chalés o similares, o conjunto de ellos, que ofrezcan, mediante precio, alojamiento turistico, cuando
se ceda el uso y disfrute de los locales referidos con mobiliario, instalaciones, servicios y equipo en
condiciones que permitan su inmediata ocupacidén, cumpliendo las exigencias establecidas
reglamentariamente.

Alojamientos de turismo rural: en sus diversos grupos, modalidades y especialidades reguladas en la Ley de
Turismo, pudiendo ofertar la practica de actividades de ocio, de educacidn o en contacto con la naturaleza.

Podran adoptar algunas de las siguientes modalidades:
*  Hoteles rurales

* Casasdealdea

*  Apartamentos rurales

Albergues turisticos: establecimientos que de acuerdo con lo previsto en la normativa sectorial especifica,
ofrezcan al publico en general, de modo habitual y profesional y mediante precio, el servicio de alojamiento
por plaza en habitaciones de capacidad multiple junto con la practica de alguna actividad relacionada con el
entorno.

Campamentos de turismo (Ct): el espacio de terreno debidamente delimitado, acondicionado y dotado de
las instalaciones y servicios precisos, ofertado al publico de forma habitual y profesional, mediante precio,
para su ocupacién temporal, con las instalaciones utilizando a tal fin tiendas de campafia, caravanas u otros
elementos facilmente transportables.

6.- Areas especiales de acogida de autocaravanas en transito: El espacio de terreno debidamente delimitado,

c)

dotado y acondicionado, que estd abierto al publico para su ocupacién transitoria a cambio de precio, con
la finalidad de descansar en su itinerario y realizar labores vinculadas al mantenimiento propio de estos
vehiculos, tales como vaciado y limpieza de depdsitos y suministro de agua potable y electricidad, pudiendo
pernoctar y acampar por los tiempos que el decreto 61/2022, de 23 de septiembre, de Ordenacién de
campamentos de turismo y dreas especiales de acogida de autocaravanas en transito permite.

Articulo 43.  Condiciones especificas de los establecimientos hoteleros

Los establecimientos hoteleros cumpliradn con las condiciones establecidas por la Ley 7/2001, de 22 de junio,
de Turismo del Principado de Asturias, el Reglamento de desarrollo especifico vigente, y demas normativa
sectorial aplicable.

Cuando un establecimiento hotelero se implante en un edificio destinado parcial o totalmente a viviendas,
excepto en el caso de pensiones, debera contar con elementos de acceso y evacuacién independientes de
los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales (eléctrica, agua, teléfono... ) igualmente
independientes de las del resto del edificio.

Las Pensiones podran ubicarse en inmuebles que tengan otros usos, ademads del hotelero, y podran utilizar
los ascensores, escaleras y demas dotaciones de uso comun del edificio. En ninglin caso podran situarse por
encima del uso caracteristico cuando este sea el residencial.

Articulo 44.  Condiciones especificas del uso de campamento de turismo

Cumplirdn lo establecido en la Ley 7/2001, de 22 de junio, de Turismo del Principado de Asturias, el
Reglamento de desarrollo especifico vigente, y demds normativa sectorial aplicable.

La dimensién de los terrenos adscritos a un camping debera constituir una finca Gnica de 25.000 m? a 50.000
m?2.

Las fincas que obtengan la autorizacidn para destinarse a este uso adquiriran la condicién de indivisibles,
condicién que debera adscribirse como anotaciéon marginal en el Registro de la Propiedad.

Ninguna edificacién podra tener mds de una planta. Deberdn tener un retranqueo minimo a los bordes de

la finca de 5 my 15 m a eje de caminos o vias de acceso.
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e) En todo caso requerirdn la previa aprobacién de un Estudio de Implantacién conforme a lo previsto en el
articulo 71 del TROTU.

Articulo 45.  Condiciones especificas del uso de Area especial de acogida de autocaravanas en
transito

a) Cumplirdn lo establecido en la Ley 7/2001, de 22 de junio, de Turismo del Principado de Asturias, el
Reglamento de desarrollo especifico vigente, y demds normativa sectorial aplicable.

b) Las fincas que obtengan la autorizacidn para destinarse a este uso adquiriran la condicidn de indivisibles,
condicion que debera adscribirse como anotacion marginal en el Registro de la Propiedad.

c) En caso de afectar a SNU, se requerird la previa tramitacion de un Estudio de Implantacion conforme a lo
previsto en el articulo 71 del TROTU.

SECCION 62. ESTACIONES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES PARA VEHICULOS

Articulo 46.  Condiciones especificas para las estaciones de suministro de combustibles para
vehiculos.

1. Definicion y categorias

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de combustibles y
lubricantes para la automocidn.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:

a) Estacion de Servicio: instalacion destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
tres o mas aparatos surtidores; debera disponer de los aparatos necesarios para el suministro de agua y
aire, ubicados dentro del recinto de la instalacion.

b) Unidad de Suministro: instalacidn destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
menos de tres surtidores.

2. Localizacion

Las nuevas implantaciones cumpliran las limitaciones siguientes:

a) En suelo urbano consolidado, las nuevas Estaciones de Servicio se implantaran en zonas de ordenanza
con uso caracteristico industrial. Las nuevas Unidades de Suministro podran implantarse en zonas de
ordenanza con uso caracteristico industrial o terciario.

b) En suelo no urbanizable vinculado a la red viaria, cuando la categoria de suelo lo permita.
3. Condiciones particulares

1. Se establecen las siguientes condiciones comunes a todas las estaciones de servicio o unidades de
suministro:

a) Cumpliran las determinaciones de la legislacién de Carreteras y el resto de cuanta normativa Sectorial
le sea de aplicacion.

b) La nuevaimplantacion de estas instalaciones requerira la tramitacion de la figura de Estudio de Detalle,
para la ordenacién de voliumenes y solucién de los accesos, en Suelo Urbano Consolidado. En Suelo no
urbanizable, se requerird la tramitacidn y aprobacidn de un Estudio de Implantacién.

c) Para la ampliacidn de las instalaciones ya existentes se exigira la misma tramitacion sefialada en el
epigrafe anterior, si la ampliacién excede el 25 % de la superficie construida en su estado actual.
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d) La altura maxima de la edificacion sera de 4,50 m., medidos desde la rasante definitiva del viario hasta
la cara inferior del forjado superior.

e) Se autoriza la implantacion de instalaciones de lavado e instalaciones de engrase vinculadas o no a la
venta de combustible.

2. Seestablecen las siguientes condiciones particulares por tamafio de la actividad sin perjuicio de la aplicacién
a las Areas de Servicio de lo establecido en el Reglamento General de Carreteras:

A. Estacion de servicio:

* Lasuperficie edificable maxima serd de 150 m?, englobando todos los usos.

= Las superficies cubiertas no cerradas no computaran a los efectos de edificabilidad hasta 300 m2
de Sc, la superficie que exceda de esta cantidad computara al 100%. Su altura maxima se fija en
5,50 m medidos desde la rasante definitiva del viario hasta la cara inferior de la formacion de
cubierta.

= La parcela minima sera aquella capaz de satisfacer los retiros siguientes: Tanto la edificacion
como las instalaciones de la estacidn de servicio o las complementarias, deberan retranquearse
un minimo de 15 metros a caminos publicos y de 10 metros a linderos laterales.

=  Podran disponer de edificios o de instalaciones destinadas a la venta de bienes y servicios a los
usuarios, complementarios de la actividad principal, sin sobrepasar la superficie edificable
maxima establecida para este uso.
= Lostuneles de lavado automatico y los de autolavado no computaran a efectos de edificabilidad.
B. Unidad de suministro:

=  Para nuevas instalaciones la superficie minima de parcela sera de 250 m?

= La superficie cubierta y cerrada no sera superior a 20 m?, siendo ademas obligatorio incluir en
esta superficie un aseo publico.

= No podran tener locales con usos o servicios complementarios.

= Nodispondran de superficie cubierta no cerrada, salvo la necesaria para proteger a los surtidores,
en cuyo caso la altura desde la rasante definitiva hasta la cara inferior de la formacion de cubierta
no superara los 4,50 m.

CAPITULO 5. USO COMERCIAL

Articulo 47. Definicion y clases

1. Con caracter general seran de aplicacién las determinaciones contenidas en las Directrices Sectoriales de
Equipamiento comercial, en adelante DSEC, aprobadas por Decreto 119/2010, (DSEC), o normativa que la
sustituya. En concreto se estard a este marco sectorial vigente en cuanto a la definiciéon del uso comercial,
el caracter individual o colectivo de los establecimientos comerciales, las superficies de exposicion y venta
al publico, superficie edificada, y tipologias de equipamientos.

2. Dentro de los equipamientos comerciales de proximidad establecidos en las DSEC, se diferencian los

siguientes grados:
Grado 1 (€CO1): locales con superficie de venta inferior a 100 m?2.
Grado 2 (€02): locales con superficie de venta mayor de 100 m? e igual o inferior a 500 m?2.

Grado 3 (€O3): locales con superficie de venta mayor a 500 m? e inferior a 2.500 m?.
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Articulo 48. Situaciones

Situaciones
Los establecimientos comerciales se pueden localizar en las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja ligada o no a semisétano y sétano, o a altillo o entreplantas en edificios de uso
residencial.

C. En planta baja ligada o no a semisdtano y sétano, o en plantas superiores de edificios de uso no
residencial.

Articulo 49.  Condiciones particulares del uso comercial

1. Accesosy altura

a) Cuando el local comercial se implante en un edificio con uso caracteristico residencial, debera contar con
acceso independiente desde la via publica o desde otro elemento de uso comun exclusivo para el conjunto
de los locales comerciales del edificio, si bien se excepciona esta exigencia para los locales ya existentes.

b) En edificios de uso predominante residencial, en plantas bajo rasante solo podra situarse este uso cuando
esté unido a la planta baja del edificio y esta suponga al menos el 50% de la superficie de la planta bajo
rasante, si bien se excepciona esta exigencia para los locales ya existentes.

c) La altura de los bajos comerciales sera la que corresponda por condiciones de edificacién. La altura libre
minima para sétano y semisdtano sera de 3,00 m, salvo para los edificios existentes para los que se fija una
altura minima de 2,50 m.

2. Aseos

a) Losaseosy equipos sanitarios se ajustaran a lo establecido por la normativa sectorial aplicable. Con caracter
supletorio dispondran de los siguientes servicios sanitarios destinados al publico:

- Hasta 150 m? cuadrados un inodoro y un lavabo que podra no estar destinado al publico.

- Entre 150 y 300 m? de superficie de venta un inodoro y un lavabo por sexo; por cada 200 m? adicionales
se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose igualmente para cada uno de los sexos. Al menos
uno debera estar adaptado para su uso por discapacitados.

- A partir de 2.500 m? de superficie de venta deberd justificarse el nimero de servicios sanitarios
necesario. Como minimo contara con la dotacidn de aseos exigida en el parrafo anterior.

b) En ningun caso los inodoros podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera
instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

c) Los locales agrupados podran concentrar en un bloque las dotaciones de aseos, manteniendo el nimero y
condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico.

4. Implantacion en zonas industriales o ambitos con ordenanza industrial
En las zonas o sectores industriales segun la definicién contenida en la DSEC se podran autorizar Unicamente:

a) Las implantaciones comerciales que estén directamente relacionadas con el desarrollo de la actividad
industrial propia del sector; actividad comercial que, en ningun caso, podra representar mas del 30% de la
superficie edificada total del edificio o instalacidn industrial. Esta excepcién no sera aplicable, en ningln
caso, a las Plataformas Logisticas o Centros de Distribucién de Mercancias.

b) Establecimientos comerciales de cardcter individual que estén dedicados de forma exclusiva al comercio
mayorista.

c) Establecimientos comerciales de caracter individual dedicados exclusivamente a la venta de automdviles,
embarcaciones y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales para la construccidon y articulos de
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saneamiento y centros de jardineria. En este caso, la superficie Util de exposicion y venta al publico serd
menor o igual de 4000 m? y la superficie edificada total menor o igual de 12.500 m?.

5. Grandes equipamientos comerciales

La implantacién de grandes equipamientos comerciales se regulara por lo establecido en las DSEC. Requerira de
un estudio de trafico previo a la solicitud de licencia, en el que se analice el impacto que pueda producir la
ubicacidn del centro comercial sobre la red viaria.

CAPITULO 6. USO INDUSTRIAL

Articulo 50. Definicion y clases

1. Usoindustrial es el que tiene por finalidad general llevar a cabo operaciones de elaboracién, transformacion,
tratamiento, reparacién, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos materiales, asi como el

desarrollo y produccién de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, independientemente de
cual sea su tecnologia. El uso industrial puede tener los siguientes fines:

a)

b)

<)

d)

e)

Taller (It): locales donde se desarrollan actividades de escasa entidad, vinculadas a artes y oficios o
pequefias instalaciones para la transformacidon o manipulacion de materiales, en locales de superficie
util inferior a 200 m?, y con maquinaria especifica de menos de 10 KW. de potencia instalada. En edificios
de otros usos, los talleres no podran ocupar mas del 20% de la superficie util total. Asimismo, no podra
situarse por encima de plantas con uso residencial, salvo en el caso talleres artesanos ligados a viviendas
unifamiliares.

Almacén (la): locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos y pequefia
madquinaria, sin servicio de venta directa al publico, con una superficie inferior a 150 m?2. En edificios de
otros usos, los almacenes no podran ocupar mas del 20% de la superficie Gtil total. Asimismo, no podra
situarse por encima de plantas con uso residencial, salvo en el caso de almacenes ligados a viviendas
unifamiliares con taller.

Servicios del automovil (Se): locales destinados a la conservacién y reparacion de vehiculos, a las
actividades vinculadas a su mantenimiento, incluso lavado y engrase, asi como las instalaciones
auxiliares (oficinas, almacenes, etc.) necesarias para el desarrollo de dicha actividad. Se incluyen
también en este uso los talleres mecanicos, los concesionarios de coches, etc., siempre que no incluyan
servicios de almacenamiento, distribucién y comercializacion de combustibles y/o instalaciones de
autolavado de vehiculos. Este uso podrd ubicarse en espacios libres de edificacion, en superficie o
sotano. En el caso de ubicarse en el subsuelo de espacios de otro uso, deberd garantizarse el
cumplimiento de las condiciones de permeabilidad y presencia vegetal establecidas por la presente
normativa en edificios, ya sea en sdtano o planta baja, en uso exclusivo o en edificios de otros usos.

Industria (In): en el que se incluyen todos los locales destinados a actividades ligadas al uso industrial,
incluidos los talleres y almacenes, cuyas superficies o potencias instaladas superan las establecidas en
la definicién de los usos elementales de Taller o Almacén anteriores, compatibles con los suelos urbanos,
bien sean residenciales o en poligonos industriales

Gran Industria (Ig): De caracter aislado propia de actividades con necesidad de amplia superficie o que
por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad deben estar separadas de las dreas urbanas y ser
capaces de resolver de forma auténoma las obras de su propia implantacion y funcionamiento.

Articulo 51.  Condiciones generales para el uso industrial

1. Ademas de la normativa especifica que les fuera de aplicacién en relacion con la actividad que desarrollen,

las industrias se ajustaran a toda la legislacion sectorial que les sea de aplicacién asi como a lo indicado por
esta normativa.
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2. Con caracter general no se permite la realizacién de procesos de transformacion, atencién al publico o la
implantacién de actividades independientes en planta sétano, con las excepciones permitidas en la
legislacion sectorial de aplicacidn en funcidn de la actividad.

3. Lasindustrias dispondran en el interior de su parcela, ademds de las plazas de aparcamiento necesarias para
el desarrollo de su actividad, de otras expresamente destinadas a operaciones de carga y descarga en funcién
de las necesidades reales de la actividad, necesidades que deberdan venir motivadas en el proyecto de
ejecucion.

Cuando la superficie de la instalacién sea superior a 300 m? y esté situada en un espacio urbano con usos
mixtos, habra de disponer como minimo de una plaza de aparcamiento exclusiva para carga y descarga. La
suficiencia del nimero de plazas que finalmente se disponga se deberad justificar en funcién de la actividad.

4. Lostalleres de automdviles dispondran de espacio suficiente para guarda de los vehiculos que se encuentren
en reparacion en cada momento; la capacidad quedara justificada en el proyecto correspondiente.

CAPITULO 7. USO DOTACIONAL

SECCION12: EQUIPAMIENTOS

Articulo 52.  Equipamientos. Definicion y clases

Corresponden a este uso los espacios, locales, dependencias, instalaciones y edificios que se destinan a la
prestacion de servicios basicos para la comunidad que pueden ser de caracter tanto publico como privado. Estos
usos no podrdn ubicarse por encima de plantas con uso residencial, salvo que se trate de viviendas dependientes
de dicho uso y vinculadas al mismo.

Se diferencian las siguientes clases:

a) Administrativo (Am): espacios en los que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de la
Administracidn en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, semisdtano y en planta primera, debiendo
tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja independiente o vinculada a semisétano
o en plantas de piso.

b) Deportivo (Sp): comprende los espacios e instalaciones destinados a la practica del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacidn fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y la
exhibicidn de especialidades deportivas, asi como las instalaciones complementarias.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja independiente o vinculada a sétano,
semisodtano o a planta primera, debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja independiente o vinculada a s6tano o
semisdtano o en plantas de piso.

En aquellos edificios exclusivos dedicados a este uso (pabellones polideportivos, piscinas, campos de
deportes, estadios de atletismo o polideportivos, etc.), podrd admitirse la implantacién de usos
complementarios que, sin predominar sobre el principal, contribuyan al buen funcionamiento social del
mismo (usos de hosteleria, recreativos, comerciales, oficinas, etc.), siempre que no se incumpla la
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normativa sectorial de compatibilidad con el uso principal y, en conjunto, no se supere el 35% de la
ocupacioén total de la instalacidn.

En ningln caso se tratara de usos independientes en su régimen juridico de propiedad y registral, del
deportivo que los sustenta, no pudiendo alterarse mediante estas instalaciones la calificacion de
equipamiento deportivo que el Plan General asigna.

c) Residencia Comunitaria (Rc): De titularidad publica, destinados a la prestacion de servicios sociales de
residencia en régimen comunitario que puede o no tener caracter asistido. Los alojamientos dotacionales
se consideraran incluidos en este apartado siempre que el ROTU asi los considere.

Las actividades de este grupo sdlo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.
B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja independiente o vinculada a sétano,
semisdtano o a planta primera, debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

d) Religioso (Rg): comprende los espacios o edificios destinados a la practica de los diferentes cultos y los
directamente ligados al mismo (templos, conventos, centros de reunién, casa de Retiro, convivencias o
talleres vinculados al culto, etc ...).

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja independiente o vinculada a semisétano 6
a planta primera, debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja independiente o vinculada a semisétano
o en plantas de piso.

e) Cultural (Ct): instalaciones y construcciones dedicadas al desarrollo y fomento de actividades culturales,
como casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos, cines, teatros, salas de exposiciones, ateneos,
asociaciones de vecinos, centros sociales, etc.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificios de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, Unicamente en planta baja independiente o vinculada a
planta primera, debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.

f) Social-Asistencial (So): comprende las actividades destinadas a la prestacion de asistencia no
especificamente sanitaria a las personas, que puede implicar o no alojamiento, mediante espacios o
edificios destinados a asuntos sociales, atencién a ancianos, atencién a la infancia, centros de acogida e
insercion social u otros similares.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, semisétano y en planta primera, debiendo
tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja, semisétano o en plantas de piso.

g) Sanitario: comprende las actividades destinadas a la prestacién de servicios médicos o quirdrgicos en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién, excluyendo los que se presten en despachos profesionales.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.
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B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, primera y semisétano, debiendo tener
acceso independiente de las viviendas.
C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja semisdtano o en plantas de piso.

h) Educativo (ED): comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacién humana e

i)

k)

intelectual de las personas, mediante la ensefianza reglada (colegios, guarderias, etc.) y la investigacion.
Las actividades de este grupo solo podran desarrollarse:
1) Guarderias y escuelas infantiles (de 0 a 6 afios):

A. En edificios de uso exclusivo.
B. En planta bajay primera en edificios de uso residencial, con acceso independiente.
C. En planta baja y primera en edificios de uso no residencial, con acceso independiente.

2) Para el resto de Equipamientos educativos:

A. En edificios de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, Unicamente en planta baja que podra estar vinculada a
planta primera, debiendo tener acceso independiente del de las viviendas.

C. En edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o en plantas de piso.

Transporte (Tr): instalaciones y edificios al servicio del transporte colectivo que incluyen estaciones de
autobuses, de tren, portuarias, apeaderos, terminales, andenes, etc.

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.
B. En la planta baja de un edificio con otro uso.

Seguridad (Sg): edificios e instalaciones destinados a prestar los servicios que salvaguardan las personas y
los bienes (bomberos, policia y similares)

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.
B. Enla planta baja de un edificio con otro uso.

Servicios basicos (Sb): cuando la dotacién se destina a la provisién de alguno de los siguientes servicios:

A) Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacion y
otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién, como mercados de abastos, galerias de
alimentacion, mataderos y otros similares.

Las actividades de este grupo podrdn desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.
C. En edificios destinados a usos no residenciales, en planta baja, ligada o no a semisétano, debiendo
tener acceso independiente.

B) Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el enterramiento de
los restos humanos y servicios auxiliares, como cementerios, tanatorios, velatorios y crematorios.

Estardn sometidos a las condiciones establecidas en el Decreto 72/1998, de 26 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de policia sanitaria mortuoria en el ambito del Principado de Asturias.

Las actividades de este grupo podrdn desarrollarse en las siguientes situaciones:
A. En edificio de uso exclusivo.

C) Recintos feriales: Centros especializados destinados, fundamentalmente, a la exposicién temporal de
bienes y productos.

Las actividades de este grupo podrdn desarrollarse en las siguientes situaciones:
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A. En edificio de uso exclusivo.

Otros (Ot): equipamientos no incluidos especificamente en las clases expuestas, que se destinen a la
prestacién de servicios basicos para la comunidad. Se asimilaran al que comparta caracteristicas
semejantes, en cuanto a su impacto urbanistico.

Articulo 53.  Aplicacion del uso de equipamiento

El uso de equipamiento estd concebido como un sistema flexible que debe permitir el cambio condicionado
de clases de usos dotacionales en parcelas calificadas como tales.

Las condiciones que se sefialan para el equipamiento seran de aplicaciéon en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacion grafica de estas
Normas Provisionales.

Seran también de aplicacidén en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de equipamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la ordenanza de aplicacion en la zona en que se
encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién -posicidén, ocupacion,
volumen y forma- sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de
reestructuracion.

Con caracter general, las condiciones de edificacién, emplazamiento o tipologia se aplicaran en funcién de
la propia naturaleza y destino del equipamiento que se proyecte implantar, asi como de la viabilidad y
eficacia funcional del mismo, debiendo cumplir la normativa sectorial que sea de aplicacién. Se deberan
justificar las soluciones propuestas en base a dichas motivaciones, cuando las mismas se aparten
notoriamente de la tipologia edificatoria caracteristica de la zona o sector.

La edificabilidad de las parcelas y/o edificios destinados exclusivamente al uso de equipamiento sera la
expresamente asignada, y en los equipamientos que se emplacen en zonas sin calificacion expresa de
equipamiento, la edificabilidad sera la de la zona de ordenanza aplicable en cada caso.

Articulo 54.  Condiciones especificas del uso de equipamiento

Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademas del uso predominante se podra disponer cualquier
otro que sea compatible o complete a los fines dotacionales previstos, en las condiciones establecidas en las
determinaciones particulares de la zona de ordenanza, con limitacién en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodia la instalacién o residencia comunitaria para albergar
personal de servicio.

2

Sustitucion de equipamientos y servicios urbanos existentes

La sustitucién de un uso concreto de equipamiento o dotacién por otro igualmente dotacional, podra
realizarse mediante la tramitacion de un expediente en el que se justifiquen motivadamente, las razones del
cambio de uso.

La Propuesta debe ser aprobada por el Pleno de la Corporacidn previo sometimiento a informacion publica
de la documentacion justificativa del cambio de uso por un plazo de 15 dias.

La sustitucion de un uso concreto de equipamiento o dotacién por otro no dotacional, requerira la
aprobacién del correspondiente expediente de Modificacién de las Normas Provisionales.
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SECCION 22, ZONAS VERDES

Zonas verdes (ZV). Aquellas destinadas a parques y jardines para el ocio y esparcimiento de la poblacién. Pueden
ser de titularidad publica o privada.

SECCION 32, ESPACIOS LIBRES

Articulo 55.  Definicidn y clases

Espacios Libres (EL). Corresponden a este uso el conjunto de espacios destinados al esparcimiento ciudadano y
al ocio cultural o recreativo de la poblacién. Pueden ser de titularidad publica o privada.

SECCION 42, UsO DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y PORTUARIAS

Articulo 56. Definicion y clases

Corresponden a este uso las infraestructuras del transporte de viajeros y mercancias, y las vias publicas de

comunicacion, destinadas a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacidn, asi como al

transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas de

vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de

cesion y urbanizacién tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas. En concreto se diferencian las
siguientes:

a)

b)

d)

Ferrocarril (FFCC): Acorde a lo establecido en el articulo referido a la Servidumbre ferroviaria del Titulo
| de estas Normas Provisionales, los terrenos que ocupen las Infraestructuras Ferroviarias de la Red de
Interés General, tendran la consideracion de Sistema General Ferroviario de titularidad estatal.
Carreteras (Cc) Incluye la red estatal y la red autonémica de carreteras del Principado de Asturias
contenidas total o parcialmente en el dmbito ordenado por estas Normas Provisionales, las cuales
tienen la consideracion de Sistema General Viario acorde a lo establecido en el articulo referido a
Carreteras de las presentes Normas Provisionales, asi como la Red de carreteras municipal, fuera del
Suelo clasificado como Urbano.

Viario publico (VP): Incluye los tramos urbanos de las carreteras de titularidad autondmica, vias
urbanas, Travesias y tramos urbanos de carreteras del Estado, caminos, calles, carriles-bici, y en general
a todos aquellos corredores que componen el sistema de conexiones urbanas, las zonas del viario
publico con caracteristicas estanciales, las superficies cubiertas de vegetacién complementarias al viario
y los espacios destinados a aparcamiento en via publica.

Uso Portuario: Acorde a lo establecido en el articulo referido a Puertos del Titulo | de estas Normas
Provisionales, corresponden a este uso los espacios y conjunto de construcciones e instalaciones que
integran los puertos de Llanes y el embarcadero de Niembro. Se consideraran a todos los efectos “Zona
portuaria”. Asimismo seran de obligado cumplimiento las condiciones de la normativa sectorial que sea
de aplicacién en cada caso.

SECCION 52. Uso INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

Articulo 57. Definicion y clases

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,

almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas

residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica y

telecomunicaciones. Pueden ser de titularidad publica o privada segun lo dispuesto en la legislacién sectorial,

por lo que las redes de servicios de trazado aéreo o subterraneo podran discurrir sobre o bajo terrenos de
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titularidad privada siempre que se constituya una servidumbre que asegure su conservacidon, mantenimiento y
ampliacién. En concreto se diferencian las siguientes:

a) Energia gaseoductos (Gs): Incluye los gaseoductos de media y alta presidn, asi como sus instalaciones
anejas (estaciones reductoras, etc.)

b) Energia eléctrica LAT (Lt): Incluye la red de energia eléctrica de muy alta, alta y media tension, asi como
las instalaciones, centros de transformacion, subestaciones o edificios vinculados.
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CAPITULO 8. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 58.  Conservacion y regeneracion de la Naturaleza

Usos que son compatibles con los valores objeto de proteccidn, e identifican la orientacion ambiental prioritaria
de cada categoria de suelo no urbanizable por estar intimamente relacionados con él.

Las actividades a desarrollar estan dirigidas tanto al mantenimiento de las condiciones ambientales de entornos
naturales bien conservados asi como a reconducir la situacién ambiental de otros entornos naturales afectados
por procesos de degradacién y/ o desastres naturales.

En caso de no ser posible la recuperacion del estado anterior (caso de canteras, minas abandonadas, etc.) estos
espacios podran ser destinados a otros usos propios del Suelo No Urbanizable, en los términos y condiciones que
indiquen tanto estas Normas Provisionales como la legislacion sectorial de aplicacidn.

Dentro de este uso se enclavan las Actividades encaminadas a la promocién del conocimiento cientifico-técnico,
que requieren de actuaciones diferentes a la mera observacidon o toma de datos de campo que no necesitan de
construcciones o instalaciones. Estaran promovidas por organismos oficiales, universidades o entidades privadas
debidamente acreditadas.

Articulo 59.  Condiciones para conservacion y regeneracion de la Naturaleza

Para desarrollar una actividad de investigacion cientifico-técnica, en caso de requerir licencia municipal, debera
presentarse una memoria de la actividad pretendida que incluya al menos las siguientes especificaciones:

a) Organismo que propone la actividad y persona responsable de la misma.

b) Lugar exacto de la actuacion.

c) Tipo y descripcidn de las actividades.

d) Duracion de la campafia.

e) Aquellas autorizaciones necesarias para la actividad pretendida, asi como los estudios ambientales que
correspondan en aplicacion de la legislacidon que sea de aplicacion.

Articulo 60. Uso Forestal

Se consideran usos forestales todos aquellos relacionados con el aprovechamiento, uso y gestién de los terrenos
forestales, tal y como se definen en La Ley de Montes y Ordenacidn Forestal del Principado de Asturias 3/2004,
de 23 de noviembre.

Se considera también uso forestal, todas aquellas actividades relacionadas con la conservacion, regeneracion y
mejora de las masas boscosas autdctonas.

El uso forestal diferencia las siguientes clases de plantaciones:

a) explotacion tradicional: aprovechamiento controlado de recursos de bosque autdctono para consumo
propio.

b) explotacion intensiva: actuaciones forestales y silvicolas con fines productivos e industriales.

Articulo 61.  Condiciones para el uso Forestal

1. Cualquier aprovechamiento forestal se realizara de modo que, atendiendo a criterios de conservacion y de
sostenibilidad, se acomode a las determinaciones de los diferentes instrumentos de planificacion y gestién
previstos en esta Ley de Montes y Ordenacion Forestal del Principado de Asturias 3/2004, de 23 de
noviembre. En concreto en la explotacién tradicional se prohibe la tala masiva del bosque autdctono.

2. No se podran realizar plantaciones forestales a menos de 25 metros de distancia de cualquier vivienda
existente.
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De acuerdo a lo establecido en la Ley de Montes y Ordenacién Forestal del Principado de Asturias 3/2004,
de 23 de noviembre, y al Decreto 84/1992 del Principado de Asturias, la unidad minima de cultivo forestal,
queda establecida en 100.000 m? (10 ha).

Queda prohibida cualquier segregacién de fincas forestales que dé lugar a parcelas de extension inferior a
la unidad minima de cultivo establecida. No obstante, de acuerdo con el Articulo 44.2 del Decreto 118/1973,
de 12 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, se
admite la divisidn o segregacidn en beneficio de colindante cuando de ello no resulte un nUmero mayor de
fincas inferiores a la unidad minima de cultivo establecida.

Articulo 62.  Uso Agricola

Los usos de produccién agricola se constituyen como actividades relacionadas con el cultivo y aprovechamiento
de especies vegetales.

Se distingue los siguientes tipos:

1.

L

Horticultura: cultivos de huerta generalmente de pequeiia extensidn, destinada al autoabastecimiento o
venta al por menor, dedicados a la obtencién de verduras, legumbres y frutales. Igualmente se consideran
los invernaderos destinados al autoabastecimiento o venta al por menor.

Viveros e invernaderos comerciales: Cultivos de plantas y arboles en condiciones especiales de cuidado, que
requieren construcciones o instalaciones especificas.

Extensiva: relacionadas con los cultivos forrajeros, prados, cerealistas y de horticultura con huerta al aire
libre a media y gran escala.

Articulo 63.  Condiciones para el uso de Horticultura

Se consideran incluidos en el concepto de agricultura tradicional, los cultivos agricolas de huerta,
normalmente de pequefia extensién, dedicados a la obtencidn de verduras, legumbres y/o frutales.

La coexistencia de usos agricolas distintos o creacidén de nuevos huertos en la misma parcela, no supone
variacion de su régimen parcelario.

La creacion de nuevos huertos sin division de la finca matriz, s6lo puede generar subdivisiones mediante
cierres de seto vivo, empalizada o alambre.

Se consideran incluidos en el concepto de agricultura tradicional, los invernaderos para autoabastecimiento
o venta al por menor que no superen 200 m2 de superficie.

Articulo 64. Uso Ganadero

Actividades de la cria y/o explotacién de todo tipo de ganado, asi como de animales de granja o corral.
Los tamafios de las explotaciones quedan medidos a través de las Unidades Ganaderas (UGM).

Queda prohibido el uso residencial superpuesto fisicamente a instalaciones de estabulacién.

Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen los tipos siguientes:

a) Ganaderia familiar o extensiva: explotaciones ganaderas cuyos recursos alimenticios proceden al menos
en un 50% de los terrenos ligados a la explotacidn. Las cargas ganaderas deben estar ajustadas a la
superficie agraria util de la que dispone la explotacidn, atendiendo ademas al tipo de ganado:

* Vacuno y equino: explotacidén con una carga ganadera menor o igual a 3 Unidades de Ganado Mayor
por hectarea (UGM/ha).

*  Ovino y/o caprino: explotacion con una carga ganadera menor o igual a 6 Unidades de Ganado
Mayor por hectarea (UGM/ha).

= Porcino, avicola y conejero: explotacidn con una carga ganadera menor o igual a 3 Unidades de
Ganado Mayor por hectarea (UGM/ha).
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a)

b)

Ganaderia intensiva: Estabulaciones ganaderas cuyos recursos alimenticios no proceden directamente
de los terrenos vinculados a la explotacidn en un 50% como minimo, o cuyos terrenos vinculados a la
explotacidon sobrepasen el limite de las cargas ganaderas definidas para explotaciones familiares o
extensivas.

Como categoria independiente a lo anterior, se regulan los Nucleos Zooldgicos, entendidos como los centros
e instalaciones que albergan animales domésticos o no, de aquellas especies no consideradas
tradicionalmente de abasto, incluyendo las colecciones zooldgicas, los centros ecuestres, centros de
animales de compaiiia y explotaciones pecuarias especiales, incluidas apicultura y acuicultura de aguas
continentales, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 73/98, de 3 de diciembre, del Principado de
Asturias.

a)

e)

Los Centros ecuestres, entendidos como las instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad
de negocio dedicada a la cria equina y ensefianzas ecuestres. Incluye los establos, espacio de
administracion, e instalaciones necesarias para la docencia y entrenamiento, en ningun caso los

hipédromos ni las instalaciones para la competicion. Ademas de lo previsto en el Decreto 73/98, de 3

de diciembre, por el que se regula la actividad de los Nucleos Zoolégicos en el Principado de Asturias,

también han de satisfacer lo previsto en el Real Decreto 804/2011, de 10 de junio, por el que se regula
la ordenacion zootécnica, sanitaria y de bienestar animal de las explotaciones equinas y se establece el
plan sanitario equino.

La Acuicultura comprende el cultivo de especies relacionadas con la reproduccién, cria y engorde de

organismos acuaticos; comprendidos peces, moluscos, crustaceos y plantas. Dentro de estas actividades

se significan las Piscifactorias que contemplan la cria de peces y mariscos con fines comerciales en los
rios o riberas y en la costa o zonas de influencia mareal.

La Apicultura, ademas de lo previsto en el Decreto 73/98, de 3 de diciembre, por el que se regula la

actividad de los Nucleos Zooldgicos en el Principado de Asturias, también ha de satisfacer lo previsto en

el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen las Normas de Ordenacién de las

Explotaciones Apicolas, o normativa vigente en su momento.

La Acuicultura de aguas continentales, se regula en el Decreto 73/98, de 3 de diciembre, asi como lo

previsto en la siguiente legislacidn sectorial aplicable en su caso:

e Ley23/1984, de 25 de junio, de cultivos marinos.

e Orden de 24 de enero de 1974 por la que se dictan normas sobre ordenacidn zootécnico-sanitaria
de centros de piscicultura instalados en aguas continentales y la Resolucion del Instituto Nacional
para la Conservacion de la Naturaleza por la que se dan normas complementarias a la Orden de 24
de enero de 1974 sobre ordenacidn zootécnico-sanitaria de Centros de Piscicultura privados,
instalados en aguas continentales.

e Entodo caso, para el otorgamiento de licencia se estara a las limitaciones que imponga la necesidad
de proteccion del valor ambiental de los espacios naturales donde se pretenda implantar. Se
tramitard Evaluacién de Impacto Ambiental previa segin proceda conforme a la legislacién
sectorial.

En ningun caso la implantacién de un nucleo zoolégico dard lugar a vinculacién agropecuaria justificativa

para la implantacidn de une edificacion de uso residencial en el Suelo No Urbanizable.

Articulo 65. Usos Industriales en el medio rural
Especificos del Suelo No Urbanizable se recogen:

Extractivo

Se consideran actividades extractivas las relacionadas con la explotacion de los yacimientos minerales y demas
recursos geoldgicos del suelo y del subsuelo. Se consideran:
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- Explotaciones a cielo abierto para la obtencidn de arena o de piedra y para la construccion o las obras
publicas.

- Actividades mineras. Excavaciones para la extraccién de minerales, bien sean de galeria o a cielo abierto.

Las nuevas concesiones deberdn cumplir los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas y demds
legislacion especifica que les sea de aplicacion. Las ya existentes no se consideraran Fuera de Ordenacién,
independientemente de la categoria de suelo en que se encuentren.

b) Industria vinculada al medio rural

Industrias de transformacion y almacenes de productos agrarios, tradicionalmente vinculados a las explotaciones
agrarias, de ambito familiar o en régimen de cooperativa y que pueden dar lugar a instalaciones de mayor
envergadura que contintan ligadas al medio rural.

c) Talleres de maquinaria agraria y automoviles

Como modalidad dentro de los Servicios del automdvil, cuya vocacion es dar servicio a la red de asentamientos
rurales.

d) Industria energética

Las Infraestructuras de produccion de energia, edlica, hidroeléctrica, biomasa o biogas, centrales de energia
solar, u otras asimilables, asi como las infraestructuras asociadas a las mismas para su puesta en funcionamiento.

— Los parques edlicos de autoconsumo se consideran un uso autorizable Unicamente en la categoria de Suelo
No Urbanizable de Interés o en Suelo No Urbanizable de Infraestructuras sin perjuicio de las limitaciones que
deriven de la normativa sectorial, y exclusivamente en la “Zona Oriental” asi delimitada en las Directrices
Sectoriales de aplicacién. En el resto del SNU se consideran un uso prohibido.

— Los dispositivos edlicos de baja potencia, se consideran un uso autorizable en la categoria de Suelo No
Urbanizable de Interés o en Suelo No Urbanizable de Infraestructuras sin perjuicio de las limitaciones que
deriven de la normativa sectorial, en todo el ambito municipal.

— Cualesquiera otras infraestructuras de produccién de energia edlica distintas a las referidas en los puntos
anteriores se consideran un uso prohibido.

— Los restantes usos de Industria energética; Minicentrales hidroeléctricas, centrales de biomasa o biogas,
centrales de energia solar, u otras asimilables, se podrd autorizar Unicamente en la categoria de Suelo No
Urbanizable de Interés o en Suelo No Urbanizable de Infraestructuras, previa tramitacidon de un Estudio de
Implantacién con el correspondiente tramite Ambiental, en el que se justifique la adecuacién de lo
pretendido a toda la legislacidn sectorial aplicable.

2. También tienen cabida en el SNU, en funcién el régimen de usos concreto aplicable en la categoria de
suelo afectada, los almacenes y talleres en general, tal y como se definen en el Capitulo VI, del Titulo Il de estas
Normas.
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TITULO 1ll: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 66.  Objeto y aplicacion

1. Las Normas generales de edificacion tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la
edificacion con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

2. Son aplicables a las Obras de nueva edificacion y a las Obras de intervencion en edificios existentes, se
aplicaran en la medida en que sean compatibles con el alcance de la intervencion.

3. La edificacion debera cumplir, ademas, las condiciones establecidas en el Titulo Il, segin el uso a que se
destinen el edificio o los locales, salvo disposicién en contra contenida en las normas especificas de la
correspondiente zona de ordenanza de estas Normas.

4. En los bienes integrantes del patrimonio cultural asturiano, se podran eximir justificadamente de la
aplicacién de las determinaciones contenidas en este Titulo cuando su aplicacidon vaya en contra de la
proteccién del elemento catalogado.

Articulo 67.  Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

En materia de accesibilidad se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente segun su propio dmbito de
aplicacion. Actualmente la Ley 5/1995 de 6 de abril, de promocién de la accesibilidad y supresidn de barreras,
el Reglamento que la desarrolla aprobado por Decreto 37/2003 de 22 de mayo, el Real Decreto 505/2007 de 20
de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y la Orden
TMA/851/2021, de 2 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdasicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacidon de los espacios publicos urbanizados y el DB SUA
del CTE.

Articulo 68.  Sostenibilidad y eficiencia energética

Las obras de edificacion y urbanizacidn, asi como las que se realicen para la instalacién de nuevos usos o
modificacion de las caracteristicas de los locales existentes, estaran supeditadas a lo dispuesto en la normativa
estatal y autondmica sobre sostenibilidad y eficiencia energética.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE PARCELA EDIFICABLE

Articulo 69.  Objeto y aplicacion

Las condiciones de parcela edificable son de aplicaciéon en las Obras de nueva edificacion salvo las Obras de
reconstruccion.

Articulo 70.  Definiciones generales sobre la parcela
1 Parcela

1. Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad
y uso o sdélo uso urbanistico independiente.

2.  En suelo urbano las parcelas para ser edificables deberan cumplir tanto las determinaciones
establecidas para satisfacer la condicién de solar, como las determinaciones urbanisticas establecidas
por las ordenanzas y las condiciones especificas establecidas en el Régimen de los usos.
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2
1.
2.
3.
3

En Suelo No Urbanizable, se estard a lo establecido en la categoria de suelo afectada y las condiciones
establecidas en el Régimen de los usos

Parcelacion

Divisidon simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes con fines edificatorios.

En Suelo Urbano, toda parcelacidon se presumird que tiene fines edificatorios, y se estara a lo dispuesto
en el ROTU.

En SNU no se podran realizar parcelaciones urbanisticas, sin perjuicio de lo dispuesto para los ntcleos
rurales. En todo caso se estara a lo previsto en el articulo 125 del TROTU y su desarrollo en el ROTU.

Superficie de parcela

Dimension del area comprendida entre los linderos de la misma.

a)
b)
4
1.
2.
5
1.
2.
6

Superficie bruta: superficie original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de la
Propiedad, en el Catastro o los que resulten de su medicion real.

Superficie neta: superficie que resulta de detraer de la superficie bruta de una parcela las superficies de
los suelos destinados a viales o a otros usos de cesidn obligatoria por el planeamiento.

Parcela minima

Es la superficie minima neta que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los
usos permitidos por el planeamiento urbanistico. Debera cumplir en todo caso, las condiciones
minimas de superficie y dimensiones marcadas en estas Normas.

Las parcelas minimas seran indivisibles, conforme a lo establecido en el articulo 189.4 del TROTU, y su
desarrollo en el ROTU.

Accesos

En el Suelo No Urbanizable, no se permitird la constitucion de nuevas servidumbres para resolver el
acceso a las parcelas. Sélo se consideraran como acceso rodado suficiente las servidumbres que sirvan
a parcelas legalmente edificadas a la entrada en vigor de estas Normas Provisionales.

En suelo urbano consolidado se estara a lo dispuesto en el articulo 71 relativo a la condicién de Solar.

Linderos

Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

a)
b)
7
1.
2.
8

Lindero frontal: el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que de frente.

Linderos laterales: los restantes, llamandose trasero al lindero opuesto al frontal.

Frente de parcela:

Frente de parcela es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre
la alineacién oficial exterior de la misma.

Frente minimo es el menor permitido para que la parcela pueda considerarse edificable.

Fondo de parcela:

Es la distancia existente entre la alineacidn oficial exterior y el lindero posterior, medido perpendicularmente
desde el punto medio del frente de la parcela.
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Articulo 71. Solar

Tendran la consideracién de solar los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado, legalmente divididos,
aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones de estas Normas Provisionales y que cuenten con:

a) Acceso por via publica que cumpla las siguientes condiciones:
12, Satisfacer la condicidon de constituir un acceso rodado, salvo en areas peatonales o cuando la
trama urbana histdrica lo impide.
23, Pavimentada la calzada y encintado de aceras.
32, Sefialadas alineaciones y rasantes.
b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea
o permita el planeamiento urbanistico:
19. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién
292, Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales
32, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensidn
49, Alumbrado publico.

10

CAPITULO 3. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 72.  Objeto y aplicacion

Son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela edificable y se definen en
las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Seran exigibles en Obras de nueva edificacion, salvo en las Obras de reconstruccion, y en aquellas que impliquen
modificacion de los parametros de posicion de la edificacion.

Articulo 73. Alineaciones:

Son alineaciones las lineas que separan los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas de las
parcelas destinadas a otros usos publicos o privados.

Alineaciones oficiales: Son las alineaciones exteriores de las parcelas establecidas en estas Normas Provisionales.
Se diferencian en:

a) Alineaciones actuales: Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes. En ausencia de otra
definicidon de alineacidn, la alineaciéon actual se considerara la alineacion oficial.

b) Alineacién nueva: se corresponde con las alineaciones propuestas que suponen la alteracién de la
alineacidn existente o la incorporacidon de una nueva en el caso de que esta no exista.

Articulo 74.  Ancho de calle y distancia entre alineaciones

1. Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién minima existente entre las
alineaciones oficiales que definen cada tramo de dicha calle.

2.  Suforma de medicién se atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta distancia como ancho de vial.

b) Silos limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo
de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido
entre los transversales, el minimo ancho puntual en el tramo.
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Articulo 75.  Linea de edificacion y linea de cerramiento

1. Linea de edificacidn es la que sefiala el limite de la edificacion en todos sus frentes, y que en las fachadas a
viario, podra coincidir o no con la alineacién oficial.

2. Linea de cerramiento es aquella en que se sefiala o permite la colocacién de los elementos de vallado de una
propiedad.

Articulo 76. Linea de fachada

1. Interseccion del paramento exterior de fachada del edificio con el terreno.

2. Alos efectos de esta normativa se entiende por plano de fachada al plano vertical que forma la cara exterior
de la fachada en su interseccién con la linea de fachada. El plano de fachada nunca podra sobresalir de la
alineacion oficial, salvo los vuelos que en cada caso se permitan.

Articulo 77.  Retranqueo

1. Es la distancia minima que debe separar la edificacién principal de la alineacidon oficial de la parcela o de
cualquier otro lindero, y que debe quedar libre de todo tipo de edificacidn, salvo en los casos permitidos
por la ordenanza correspondiente. Se aplicard tanto a las plantas sobre rasante como a las partes de los
semisdtanos que emerjan de la rasante o del perfil original del terreno.

2. En ningln caso podran volar elementos sobresalientes del plano de fachada sobre los espacios de
retranqueo.

Articulo 78. Posicion de la edificacion y del cerramiento respecto a la alineacién oficial

Respecto a la alineacion oficial la edificacion o el cerramiento podran estar en alguna de las situaciones
siguientes:

- Alineada: Cuando la linea de edificacion o de cerramiento son coincidentes con la alineacién oficial.
- Fuera de alineacidn: Cuando la linea de edificacion o de cerramiento son exteriores a la alineacion oficial.
- Retranqueada: Cuando la linea de edificacion o de cerramiento son interiores a la alineacion oficial.

Articulo 79.  Posicion de la edificacion respecto a otros edificios

En funcién de la posicién relativa de las edificaciones entre si, dentro de una misma parcela o en parcelas
colindantes, una edificacién puede ser:

a) En manzana cerrada o entre medianeras: Es la edificacion situada sobre una Unica parcela pero con las
lineas de edificacion laterales coincidentes con los linderos laterales.

b) Aislada: cuando ninguna de las lineas de edificacion esta en contacto con los linderos de parcela o con
otra edificacién, con excepcion de la alineacién oficial cuando asi se establezca en las zonas de
ordenanza correspondiente.

c) Pareada: es la edificacion que cumple la condicidon de medianera en uno de sus linderos y de aislada en
los restantes.

d) En hilera o adosada: variante de la construccién entre medianeras, cuando el edificio es una tipologia
residencial de media densidad.

Articulo 80.  Separacion entre edificios

1. Esladistancia entre la fachada exterior de los edificios emplazados en la misma parcela.

2. Un edificio cumple las condiciones de distancia a otro cuando la distancia entre dos puntos cualesquiera
situados en las fachadas de una y otra edificacién es igual o superior a la dimensién minima establecida.
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Articulo 81. Fondo edificable

Fondo edificable es la dimension maxima en metros que se permite edificar en plantas sobre rasante, definida
por un plano vertical coincidente con la alineacién oficial y otro paralelo al mismo hacia el interior de la parcela.

Articulo 82. Rasantes

1. Se entiende por rasante la cota que determina la elevacién de un punto del terreno respecto de un plano
de referencia.

2. Se establecen los siguientes tipos de rasante:

a) Rasante oficial: es la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de calles o plazas en
contacto con el plano de fachada del edificio, que sirve de nivel de referencia a efectos de medicién de
la altura de edificacidn.

Salvo indicacion expresa se considera como plano de referencia el de los viarios y espacios libres publicos
definidos en la cartografia que sirve de base al planeamiento

b) Rasante natural del terreno: Es la cota relativa de cada punto del terreno sin que se hayan producido
transformaciones ni movimientos de tierras.

c) Rasante tedrica: son las referencias de altura de la superficie de una parcela resultante de la unién de
las alineaciones exteriores opuestas de manzana o, en su caso, de las alineaciones exteriores, con las
interiores vinculantes, mediante superficies regladas.

Para los terrenos que carezcan de contacto con la via publica o para los que por su tamario,
configuracion o altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicara la rasante a considerar con criterios
similares al caso general, pero referidos a la urbanizacion interior o a la cota natural del terreno.

d) Rasante resultante o de proyecto: es la cota asignada en un proyecto al espacio libre de parcelay, en
el caso de edificaciones, la definida por el encuentro entre la rasante tedrica y las lineas exteriores de la
edificacion.

Articulo 83. Condiciones de las rasantes

1. La modificacién de la rasante natural de un terreno sélo sera admisible si forma parte de un Proyecto
técnico de obras de urbanizacién o de edificacion tendentes a la implantacién de un uso previsto por la
Ordenanza de aplicacidn asignada por estas Normas.

En cualquier caso, deberdn definirse suficientemente y mediante técnicas topograficas, los perfiles iniciales
y finales del terreno, la forma en que se resuelven las intersecciones de éste con los linderos de las parcelas
y las vias publicas y las medidas adoptadas a fin de evitar perjuicios a los predios colindantes.

2. Larasante de proyecto podra modificar la rasante natural con las siguientes condiciones:

a) No podra situarse por debajo de la rasante de la alineacién exterior inferior.

b) No podra estar en ningln caso por encima de la rasante de la alineacidn exterior superior, o de la rasante
de la parcela colindante en su caso.

Deberad respetar, en todo caso, los niveles del terreno colindante sin formaciéon de muros de contencidn,
estableciendo taludes de transicién no superior al 50% de pendiente.

c) El encuentro con la linea que une la alineacidn exterior inferior con la rasante de proyecto en la
alineacidn de fachada del edificio proyectado no superara la rasante tedrica, o una pendiente de treinta
grados sexagesimales sobre la horizontal si aquélla fuera mayor.

Se exceptua de este supuesto el caso en que la alineacion inferior sea una autovia o linea de ferrocarril,
permitiendo pendientes mayores que atrincheren la citada infraestructura.

d) El encuentro con la linea que une la alineacion exterior superior con la rasante de proyecto en la
alineacion de fachada del edificio proyectado no sera inferior a la rasante tedrica, o a una pendiente de
treinta grados sexagesimales bajo la horizontal si aquélla fuera menor.
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e) En todo caso el encuentro entre superficies con rasantes distintas en el interior de la parcela debera
resolverse mediante taludes cuya pendiente no supere los treinta grados sexagesimales respecto a la
horizontal, o mediante muros de contencién de altura no superior a 1,50 metros.

f) Estos muros deberdan quedar en todo caso dentro de la pendiente de treinta grados sexagesimales
trazada desde las alineaciones exteriores e interiores y desde la rasante real de las parcelas colindantes.

g) En todo caso debera modificarse la rasante natural para garantizar taludes de transicion de pendiente
maxima 302 grados sexagesimales a la rasante del viario que discurra a una cota inferior, con la
excepcioén sefialada en el apartado c) anterior.

Rasante natural
A\ Rasante natural

z-30°

\s 30°

Area de movimiento de
rasante de proyecto

Area de movimiento de
rasante de proyecto

3. Excepcionalmente la rasante resultante o de proyecto podra ocupar posiciones distintas a las establecidas
en el punto anterior cuando ésta se fije mediante un Estudio de Detalle (en suelo urbano), o Estudio de
Implantacién (en SNU), y sin que ello suponga aumento en las alturas de edificacion permitidas. El objeto
del Estudio de Detalle en cualquier caso sera determinar una cota de rasante que garantice la mejor
accesibilidad, la mejor habitabilidad y la integracion de la edificacion en el entorno.

En todo caso, se realizard Estudio de Detalle, o Estudio de Implantacién en su caso, cuando la rasante
resultante quede por debajo de la rasante de los viales con los que colinde la parcela en alguno de sus
puntos.

4. Las condiciones anteriores no seran de aplicacidn a las excavaciones de sétanos, zanjas o similares, que
vayan a quedar por debajo de la rasante final del terreno.

Articulo 84. Area de movimiento de la edificacién

1. Superficie de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacidn, que resulta de aplicar las condiciones
de posicién de la edificacién dentro de la parcela edificable.

2.  Estas Normas Provisionales definen el area de movimiento de la edificacion:

a) Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el area de movimiento
b) Indirectamente, estableciendo alineacidn y fondo edificable, retranqueos y separaciones entre edificios.

Articulo 85.  Ocupacion de parcela

1. Es la maxima porcién de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccién sobre un plano horizontal de las lineas externas de la edificacion,
incluidos los cuerpos salientes. Viene expresada en porcentaje.

a) Ocupacion sobre rasante: superficie de parcela ocupada por la proyeccién horizontal de los elementos
de la edificacién situados sobre rasante, medidos segun las condiciones del parrafo anterior.

b) Ocupacion bajo rasante: superficie de parcela ocupada por la proyeccion horizontal de los elementos
de la edificacion situados bajo rasante.

2. Lamaxima superficie de ocupacidn se calculard como resultado de aplicar el porcentaje fijado a la superficie
total de parcela edificable, viniendo expresada en metros cuadrados. Si la zona de Ordenanza permite la
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existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable por éstas se expresa como tanto por ciento (%)
de la superficie maxima de ocupacién.

En las Ordenanzas de edificacién correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes de ocupacion
maxima de la edificacidn referidos a las parcelas. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y
rebajes de terreno no podrdn sobrepasar el porcentaje de ocupacion mdaxima de parcela, salvo que se
establezca otra determinacién en la normativa especifica de cada zona de ordenanza.

Los terrenos no ocupados por la edificacion al agotar la ocupacion mdaxima, no podrdn ser objeto de ningun
otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el correspondiente a los usos de aparcamiento en
superficie, espacios libres, zonas verdes y deportivo de los contenidos en la presente normativa, siempre
que, no existan cuerpos de edificaciones que sobresalgan de la cota natural del terreno.

Articulo 86.  Cerramiento de parcelas

Cuando las nuevas alineaciones, las cesiones, etc., impliquen la demolicién, total o parcial, de los cierres

tradicionales a base de mamposteria de piedra del lugar, éstos se reconstruirdn en la nueva alineacién unica y

exclusivamente con el mismo material, altura, grosor y disposicién originales.

Para la realizacion de setos y cierres en ningun caso podran utilizarse las plantas incluidas en el inventario de
Plantas Aldctonas Invasoras del Principado de Asturias.

1.

Vallados en el suelo no urbanizable

En suelo no urbanizable de Nucleo Rural se estard a lo dispuesto de forma especifica en el Titulo V, para esta
categoria de suelo.

En el resto de Suelo No Urbanizable:

e En parcelas con edificaciones, que no se encuentren en la situacion de fuera de ordenacién recogida
en el articulo 4.2 de estas Normas, se aplicaradn supletoriamente las condiciones establecidas para
el suelo no urbanizable de Nucleo Rural.

e En parcelas no edificadas, sélo se autorizan cerramientos ligeros y de escaso impacto visual
similares a los tradicionalmente existentes.

Vallados en el suelo urbano

En Suelo Urbano se ajustaran a las alineaciones exteriores establecidas en los planos de ordenacidn. Se
autorizan cerramientos ligeros y de escaso impacto visual similares a los tradicionalmente existentes.

En caso de edificaciones tradicionales que cuenten con otro tipo de cierres, de interés o adaptados al
entorno, se podran mantener y ampliar con la misma configuracion en la nueva actuacion.

Se permiten los cerramientos de hasta 2 m de altura maxima total no pudiendo sobrepasar el zécalo, con
elementos ciegos, 1,0 m de altura desde la rasante.

Cuando el cierre de la finca sirva al mismo tiempo de muro de contencién de los terrenos deberad realizarse,
con una altura maxima de 1,50 m con hormigon, escollera o mamposteria de piedra del lugar.

Los locales comerciales, sin uso o actividad deberan disponer de un cerramiento que impida el acceso al
mismo, arrojar objetos al interior y acorde con la edificacién.
Cierres colindantes con el Dominio Publico Maritimo Terrestre

Deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 47 del Reglamento General de Costas, asi como a la
regulacion establecida en el Plan Territorial Especial de Ordenacién del Litoral de Asturias (POLA) y en el Plan
Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC).

Materiales de cerramientos

a) Materiales autorizados:
- Cerramiento vegetal de especies autéctonas con una altura maxima 2,00 m.
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- Alambrada ligera flexible, en colores no disonantes, con poste vertical de madera o acero pintado con
una altura maxima 2,00 m.

- Madera, pintada o barnizada (barniz no brillante).

- “Muria” tradicional de mamposteria de piedra del lugar.

- En Suelo Urbano también se autoriza el hormigdn visto y fabrica enfoscada y pintada, con una altura
maxima de 1,0 m desde la rasante.

b) Materiales no autorizados:

- Celosias, balaustradas, aguilas, leones y elementos similares de hormigdn prefabricado.

- Verja con disefio de elementos dorados, curvos, motivos florales, lanzas, etc.

- Todos aquellos materiales y remates que puedan producir dafios a las personas o animales, como
alambres de espino o electrificados, vidrios rotos, lanzas, etc.

Intervenciones en cierres existentes

- Se consideran obras de conservacién de muro de cierre aquellas que afectan a muros ya consolidados
en toda su longitud y que contemplan actuaciones generales en el muro de limpieza, renovacién de
rejunteos o similar.

- Se consideran obras de reparacién de un muro de cierre aquellas obras que afecten a muros ya

consolidados con dafios en zonas puntuales del mismo (sin superar las mismas el 50% de su longitud).

- En ambos casos, obras de conservacion y de reparacion, no sera preciso el retranqueo del mismo de
acuerdo con las condiciones establecidas en este documento. En el resto de los casos se considera
reconstruccion del mismo y tendra que realizarse con los retranqueos y caracteristicas establecidas en
este documento.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 87.  Objeto y aplicacion

Son las que definen la organizacién de los volimenes y la forma de las construcciones dentro de la parcela;
se definen en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Seran exigibles en las Obras de nueva edificacion, y a las Obras de intervencion en edificios existentes se
aplicaran en la medida en que sean compatibles con el alcance de la intervencion.

Articulo 88. Planta

Se entiende por planta cada uno de los niveles en que se desarrolla la edificacién.

1.

Planta sétano: Planta cuya cara inferior del forjado de techo se encuentra en todos sus puntos por debajo
de la rasante de referencia (rasante oficial, rasante de proyecto o resultante).

Planta semisétano: Planta que tiene el plano de suelo por debajo de la rasante de referencia y la cara
superior del forjado de techo se encuentra en todos sus puntos a menos de 1,20 metro por encima de dicha
rasante.

Planta baja: Es la planta, en contacto con la rasante oficial o natural, que sirve de acceso al edificio. La cara
superior del forjado de suelo se encuentra en todos sus puntos a una distancia maxima de 1,20 m por
encima de la rasante de referencia.

Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia entre los planos
de pavimento y techo de la planta baja, ocupando el espacio vertical del bajo y cuya superficie util no excede
el 50% de la superficie Gtil de la planta a la que esta adscrita.

Planta piso: Constituyen las plantas piso todas aquellas situadas por encima de la definida como planta baja
a excepcidén de la planta de atico y el aprovechamiento bajo cubierta.
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6. Atico: Espacio construido sobre la Gltima planta de un edificio cuya superficie edificada es inferior a la de
las restantes plantas y su fachada se encuentra retranqueada de los planos de fachada exterior e interior
del edificio.

7. Planta bajo cubierta: Es el espacio que se desarrolla entre el forjado superior de la Ultima planta piso y la
cara inferior del forjado que configure la cubierta inclinada.

Articulo 89. Condiciones de las plantas de la edificacién
1. Condiciones de planta sétano

1. Elacceso ala planta o plantas de sétano deberd efectuarse en su totalidad desde el interior de la parcela a
la que da servicio. Habra un acceso peatonal desde un local de la planta baja o desde el espacio libre de
parcela.

2. No podran construirse mas de dos plantas bajo rasante, incluidos semisdtanos, pudiendo desarrollarse una
tercera cuando ésta resulte de la prolongacion de la planta -2 del sétano con frente a una calle con una
rasante mas baja.

3. Lacarasuperior del forjado o de la solera del sétano de la planta mds profunda no podra situarse a mas de
6 metros medidos desde la rasante resultante o de la cota de nivel de la planta baja o piso por la que se
diera su salida peatonal sobre rasante.

2. Condiciones de planta baja

1. Enelcaso de edificios en los que el destino de la planta baja no esté definido en el momento de la solicitud
de la licencia municipal de obras, las alturas minimas a considerar deberan ser las correspondientes a usos
no residenciales.

2. El uso residencial en planta baja, en edificios de vivienda colectiva, debera cumplir con las condiciones
sefialadas en esta Normativa urbanistica.

3. Elacceso alos locales de uso no residencial situados en la planta baja de las edificaciones debera verificarse
de forma que no interfiera en los accesos a los usos residenciales, ya sea directamente desde via publica o,
indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

4. Eluso noresidencial de la planta baja podrd extenderse al resto de plantas contiguas, mientras la Ordenanza
de aplicacién y la regulacién del uso lo permita, y siempre que el acceso a dichas plantas se produzca
interiormente desde el espacio de la planta baja.

5. Laaltura util maxima de planta baja no superara nunca los cuatro metros.

6. Podra permitirse, en edificaciones de nueva planta, y siempre que la Ordenanza de aplicacién asi lo admita,
la realizacion de soportales, entendidos por tales los que se forman por retranqueo de la planta baja para
integrar el espacio resultante con la via publica, con los siguientes condicionantes y limitaciones:

a) Elsoportal no podra rebasar la alineacidn oficial.
b) El uso del soportal serd publico y servird a zonas de bajos comerciales.

c) Elareade soportal permitira el correcto desarrollo del uso publico, debiendo tener un fondo minimo
de 3,00 metros libres y maximo de 4,50 metros libres, medidos perpendicularmente a la alineacion
exterior.

d) La altura libre del soportal, considerada como maxima y minima, serd la de la planta baja en la que
se situa.

3. Condiciones de entreplanta

1. Las entreplantas en edificios existentes deberan cumplir las siguientes condiciones,

a) La entreplanta formard parte inseparable del local de planta baja, no pudiendo tener acceso
independiente del mismo, y no pudiendo sobresalir su proyeccién horizontal de los limites de la planta
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baja. La escalera de acceso que comunica la planta baja con su entreplanta estara situada en el interior
del local, a una distancia mayor o igual de cinco metros medidos desde la linea de fachada.

b) Laaltura libre minima del espacio superior e inferior al forjado de la entreplanta sera de 2,50 m, excepto
que estos espacios estuvieran destinados a aseos del local, en cuyo caso seran de aplicacion las
determinaciones correspondientes a estos.

c) Laentreplanta no podra cerrarse en mas del 40% de su propia superficie.

d) Lavinculacién de la entreplanta a la planta baja, a todos los efectos, se hara constar en el Registro de la
Propiedad, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 65 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del suelo y Rehabilitacion urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015.

2. Las entreplantas no se permiten en nuevas edificaciones.
4. Condiciones de planta atico

1. Lla planta atico debera retranquear sus planos de fachada de las fachadas exterior e interior del edificio
(linea de fachada sin contar cuerpos volados) un minimo de 3 metros, debiendo cumplir con los planos
laterales la regulacion de distancias a linderos o a otras edificaciones.

En edificios entre medianeras, el atico podra alcanzar la linea medianera sin retranquearse.

2. Lasuperficie edificable de los aticos no podra superar el 65 % de la superficie de la planta inmediatamente
inferior.
La cubierta del atico sera necesariamente plana.

4. Las construcciones de la planta atico podran constituir fincas registrales independientes, estar vinculadas a
la dltima planta edificada como ampliacidn del espacio habitable o a la totalidad del edificio como trasteros.

5. Condiciones de planta bajo cubierta

1. El espacio de la planta bajo cubierta podra ser independiente o estar vinculado al de la planta
inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial o en otros usos permitidos.

2. El espacio bajo cubierta habitable no podra tener una altura libre inferior a 1,50 metros en ningln puntoy
tendrd ventilacién e iluminacién directa en todas las estancias. Su superficie construida computable no
podra superar el 65 % de la superficie de la ultima planta del edificio, excepto en el caso de vivienda
unifamiliar, en el que no tiene limitacion.

3. En todo caso, siempre podra dedicarse, de forma exclusiva o sélo en una parte, al uso de trastero o a
albergar instalaciones.

4. Lailuminacion y ventilacion del espacio bajo cubierta se realizara a través de ventanas enrasadas con el
plano de cubierta o mediante las buhardillas permitidas por la presente Normativa.

Articulo 90. Altura de la edificacion

1. Se entiende por altura de la edificacién la dimensién vertical de un determinado elemento de un edificio
medida desde la rasante de referencia (rasante oficial o rasante de proyecto o resultante), y conforme al
procedimiento establecido en los articulos siguientes.

2. Laaltura de la edificacién puede expresarse tanto en metros como por el nimero de plantas completas que
tiene la edificacidn sobre la rasante.

3. La Altura en metros puede estar referida a:

A. Altura de cornisa: Es la distancia vertical, expresada en metros, medida desde la rasante de referencia
hasta la interseccion del plano de fachada y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta, medida en el punto medio de cada fachada, con las especificaciones contenidas en los articulos
siguientes.

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 46



Documento aprobado definitivamente por
Resolucién de fecha 16 de abril de 2024
SECRETARIO DE LA CUOTA
Jose Antonio Cullia de la Maza NORMATIVA URBANISTICA

B. Altura de coronaciodn: Es la distancia vertical medida desde rasante hasta el punto mas elevado de la
cumbrera del edificio.

4. La Altura en plantas es el nimero de plantas sobre rasante; incluye la baja y no incluye el espacio bajo
cubierta ni atico, ni las plantas sétano y semisétano si las hubiera.

5. La altura de la edificacion sefialada en nimero de plantas por las Ordenanzas y graficamente en los Planos
de estas Normas es maxima; la edificacion que se realice en desarrollo de estas Normas Provisionales no
podra exceder esta altura.

Articulo 91.  Altura maxima de la edificacién segin nimero de plantas

Cuando la altura de la edificacidn se fija en nimero de plantas, y salvo que hubiera regulacién expresa aplicable,
se estara a la siguiente correlacion:

1. Llaaltura maxima de la edificacién expresada en metros para uso residencial sera:

a) Altura de cornisa (en metros): 4,50 + 3,15 x nimero de plantas por encima de la baja.
b) Altura de coronacion (en metros): Altura de cornisa + 4,00 desde el plano superior del ultimo forjado.

2. Laaltura maxima de la edificacién expresada en metros para uso no residencial sera:

a) Altura de cornisa (en metros): 4,50 + 4,00 x nimero de plantas por encima de la planta baja.
b) Altura de coronacién (en metros): Altura de cornisa + 4,00 desde el plano superior del ultimo forjado.

3. Llalinea maxima de cornisa de atico autorizado serd 3,15 metros por encima de la linea de cornisa de la
planta inmediatamente inferior.

Articulo 92. Medicion de la altura de edificaciones

1. Con caracter general la altura de edificacidon se medira en la vertical desde la rasante de referencia hasta la
linea de cornisa.

2. En edificaciones aisladas la altura se medira en la vertical desde cada cota de origen o referencia hasta la
linea de cornisa de cada tramo en que se divida la fachada del edificio, no pudiendo sobrepasarse en ningin
caso el numero de plantas autorizado.

3. Cuando por aplicacién de las disposiciones de los siguientes apartados, queden al descubierto testeros en
las plantas superiores, éstos habran de ser tratados como fachadas.

A. Edificacion en parcelas alineadas a calle con fachada situada en un tnico plano.

1. Larasante de referencia serd en todo caso la correspondiente a la interseccién del plano de fachada con la
rasante resultante del terreno.

2. Silafachada presenta dos o mas tramos con alturas de cornisa diferentes, se fraccionara en esos tramos a
efectos de medicién independiente de cada uno.

3. Si la rasante correspondiente a una fachada o tramo de fachada presenta discontinuidades o
escalonamientos, se fraccionard a su vez en tramos en funcion de tales discontinuidades o escalonamientos,
a efectos de medicién independiente de cada uno.

4. Sila rasante aplicable al tramo de fachada objeto de medicion fuese inclinada y tuviese una diferencia de
cota en sus extremos inferior a un metro, la medicidn se realizara en el punto medio de su longitud.

5. Sila diferencia de cota fuese igual o superior a un metro, la medicién se hard en el punto cuya cota esté
elevada medio metro respecto a la inferior.

B. Edificacion en parcelas con frente a dos o mas vias formando esquina o chaflan

1. Con el mismo numero de plantas

Se realizara de forma analoga a la descrita en el punto anterior, desarrollando las fachadas como si fuera
una sola.
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2. Con distinto numero de plantas.

Se aplicaran las condiciones establecidas en el articulo anterior, considerando la altura correspondiente a
cada tramo segun la delimitacion grafica contenida en los planos de alineaciones y zonas de ordenanza.
Cuando la altura no esté delimitada graficamente, se tomara la altura correspondiente al frente en que ésta
sea mayor pudiendo conservarse en el otro frente con un fondo no superior al ancho de la calle a que
acometa.

C. Edificacion con frente a dos vias publicas paralelas u oblicuas que no formen esquina ni chaflan.

1. Edificacion a cada frente separada por el patio de manzana

Los edificios en solares con frente a dos vias que no formen ni esquina ni chaflan y cuya edificacién en cada
frente venga separada de la otra por el patio de manzana, se regularan a efectos de medicién de alturas
como si se tratase de edificios independientes.

2. Edificacidn con frente a dos calles sin patio de manzana

a) La regulacidn de la altura de edificacién y el fondo edificable correspondiente a cada calle estan
definidos graficamente en los planos de alineaciones y zonas de ordenanza; el fondo edificable sefalado
es de aplicacidon tanto a plantas de piso como a planta baja y sétanos.

b) En caso de que el fondo edificable no estuviera definido graficamente, la regulacidon de altura de
edificacion correspondiente a cada calle alcanzara hasta la linea bisectriz del angulo que forman las
alineaciones exteriores de ambas fachadas. Esta limitacidn serd de aplicacidn a todas las plantas de la
edificacidn, incluidas las plantas bajo rasante.

D. Edificacion situada entre edificios consolidados con mayor altura que la permitida por las Normas
Provisionales

En ningln caso se considerard posible la regularizacion de alturas en aquellos solares colindantes con
edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién de las Normas provisionales, con mayor altura que la
permitida por estas.

Articulo 93. Altura de plantas

1. Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados terminados de dos plantas
consecutivas.

2. Alturalibre: Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos
totalmente terminados, descontando elementos constructivos, falsos techos, instalaciones, etc, y medidos
en su punto mas desfavorable en caso de escalonamiento en planta.

Con cardcter general, para cualquiera de los usos previstos en estas normas, la altura libre minima serd la
establecida en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se aprueban las normas de habitabilidad en
viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

Articulo 94.  Construcciones permitidas por encima de la altura maxima del edificio

1. Por encima de la altura maxima de cornisa de la edificacién proyectada, medida segln se establece en el
articulo relativo a la Medicion de la altura de las edificaciones de esta normativa, se permite la construccién
de:

a) La Cubierta o vertiente del tejado, con las condiciones establecidas en esta normativa.

b)  Atico cuando se permita en las correspondientes zonas de ordenanza, con las condiciones establecidas
en esta normativa.

c) Caja de ascensor y de escalera hasta una altura maxima de 4,00 metros contados desde la altura de
cornisa del edificio proyectado, con una superficie construida maxima de 30 m2.
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10.

d) Antepechos, barandillas y remates ornamentales hasta 1,00 metro por encima de la altura de cornisa
del edificio proyectado, a excepcién de ornamentos aislados.

e) Depdsitos e instalaciones al servicio exclusivos del edificio, que no podran sobrepasar la altura maxima
sefialada para la cumbrera del edificio y estaran retranqueados 3 metros minimo de las lineas de
fachada.

Los planos que definen la cubierta inclinada constituyen, en cualquier caso, la envolvente mdxima de las
construcciones sobre cubierta, excepto en edificaciones industriales y equipamientos comunitarios que se
establecerd en la ordenanza correspondiente.

No se permite ninguna construccion o instalacion sobre la altura maxima que sobresalga de esta envolvente,
excepto las contenidas en el punto 2 de este articulo y las sefialadas para edificaciones industriales y
equipamientos comunitarios.

Por encima de la altura de cumbrera se permiten:

a) Chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacidon necesarios.
b) Instalaciones de energia solar que no deben sobrepasar hacia el exterior el plano de la fachada.
c) Antenas de telecomunicacion, radio y television segln se establece en esta normativa.

Articulo 95. Condiciones de las cubiertas

En edificaciones en nucleo rural se estara a lo establecido en su regulacién especifica en el Titulo V.

En el resto del Suelo No Urbanizable, se aplicard supletoriamente lo establecido para el Suelo No

Urbanizable de Nucleo Rural.

Para el Suelo Urbano, la cubierta podrd ser plana o inclinada-curva, exclusivamente en las zonas de

Ordenanza: 3, 4, 5, 12 y 13. Las cubiertas inclinadas se permiten en todas las Ordenanzas.

En las cubiertas inclinadas, a una o varias aguas, la pendiente de los faldones estara entre el 45% (aprox.

24,29y el 20% (aprox. 11,3%) , medidos a partir de la interseccién de la cara superior del forjado de la Gltima

planta con los planos de fachada (exterior y posterior). Los faldones de una misma cumbrera tendran la

misma pendiente. En todo caso, la cumbrera no alcanzara una altura superior a 4,00 m medidos a partir

del plano superior del ultimo forjado.

Se permite exclusivamente una sola planta de bajocubierta o atico sobre la altura maxima permitida.

En las cubiertas planas, con o sin atico retranqueado, y las curvas, con aprovechamiento del espacio bajo

cubierta, los elementos permitidos por encima de la altura maxima deberan quedar integrados en la

composicién del edificio, guardando el retranqueo a fachada con ocultacién de vistas y no sobrepasando

una altura de 1 metro desde el forjado de techo del atico.

Se permite la combinacidn de cubiertas planas con atico retranqueado, con cubiertas inclinadas-curvas con

uso bajo cubierta.

Podran ajardinarse las cubiertas planas descritas en este articulo, asi como las inclinadas-curvas que se

desarrollen en continuidad con el terreno.

Con objeto de facilitar el mejor uso del espacio interior se permite elevar una fabrica de cierre vertical de

0,50 m como maximo por el interior, a partir de la cara superior del ultimo forjado, continuando el plano

de fachada hasta su interseccién con la cara inferior del forjado inclinado o curvo de cubierta, en todo caso

esta elevacién se tendrd en cuenta a la hora de contabilizar la altura maxima permitida. Esta altura de

murete no podrd sobrepasarse aun cuando no se alcance la altura mdxima de la edificacién, salvo en

aquellas ordenanzas en que se permita superar la altura maxima al alero para alcanzar la de las edificaciones

tradicionales colindantes, en cuyo caso podrd alcanzar 1,5 m., la diferencia entre esta dimensién y la

necesaria para alcanzar la altura al alero de la edificacién colindante deberd repartirse entre las plantas

inferiores, no necesariamente de manera proporcional.

Se permiten las buhardillas o casetones, entendidos como ventanas o huecos que sobresalen del plano de

cubierta, con cubierta diferenciada, con las siguientes condiciones:

a) Parael mejor aprovechamiento del espacio bajocubierta podran colocarse casetones o buhardillas de
ventilacion e iluminacidn, sus dimensiones exteriores seran de 1,80 m de anchura como maximo.
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b) La pendiente maxima de los faldones de las buhardillas, serd del 45% (aprox. 24,22), y habran de
disponerse a tres aguas.

c) Podran avanzarse hasta el plano de fachada condicionado a que en estos casos se interrumpa el alero.
Como elemento singular uno de los casetones en fachada podra alcanzar una anchura de 3,60 m, no
siendo superior al 50% de la longitud total de la fachada del edificio sobre la que se proyecte y
constituyendo un conjunto de disefio unitario y composicién vertical con los huecos y carpinterias de
la planta o plantas inferiores (galeria, corredor, etc.).

d) La altura maxima de ambos tipos de casetones, en fachada o retrasados, sera de 2,50 m medidos a
partir del pavimento terminado de la ultima planta a su propio alero.

e) Eldesarrollo total, entre ambos tipos, en fachada o retrasados, no podra superar el 50% del frente de
cada fachada. Todos ellos se separaran al menos 1,20 m de los edificios colindantes y del resto de
casetones.

f)  Los casetones traseros de ventilacion e iluminacidon que abran a patios de manzana respetardn,
respecto a éstos, las condiciones anteriores, tal como si se abrieran a las fachadas delanteras.

Articulo 96.  Condiciones de los elementos por encima de las cubiertas

Por encima del volumen tedrico definido en el articulo anterior sélo se permitiran los siguientes elementos:

a) Chimeneasy otros elementos de ventilacién o evacuacién de humos, calefaccién y aire acondicionado,
con una altura que permita su correcto funcionamiento de acuerdo con el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

b) Elementos ornamentales, antepechos, barandillas y remates de la edificacién que no rebasen una
altura de un metro por encima de la altura de cornisa.

c) Instalaciones técnicas requeridas para el correcto desarrollo de las actividades que soporta la
edificacion en el caso de edificios de uso exclusivo no residencial y siempre que el uso esta permitido
por la Ordenanza de aplicacion.

Articulo 97.  Cuerpos salientes sobre la alineacion

Salvo determinacidn en contra de las condiciones particulares establecidas por las ordenanzas, se permiten los

cuerpos y elementos volados sobre la linea de fachada, en las siguientes condiciones:

a)
b)

c)

e)

f)

No se autorizan los vuelos en planta baja en edificios con alineacidn a viario o espacio libre publico.

En calles o tramos de calle, de anchura inferior a 6 m no se autorizan los vuelos. Si el ancho esta
comprendido entre 6 y 12 m solamente se permitiran balcones y miradores, con un vuelo maximo del 10%
del ancho de la calle. Para calles de anchura igual o superior a 12 m se permiten todo tipo de vuelos, con
una dimension maxima de 1,2 m.

Todos los cuerpos volados se separaran también al menos 0,60 m de los linderos, medianerias y
edificaciones colindantes, la altura minima sobre la acera o pavimentacion sera de 3 m y su proyeccién
sobre la misma quedard retranqueada como minimo 0,25 m del bordillo.

El vuelo maximo autorizado para los aleros sera el establecido en cada ordenanza particular, y en su defecto
se establece el maximo de 80 cm. El canto maximo del forjado sera de 15 cm. En todo caso se respetara el
arbolado existente.

Los miradores podran estar separados de cualquiera de las piezas habitables mediante muros, carpinterias
practicables o combinacidn de ambos. Su frente maximo sera de 2,40 m, con separacion minima entre
miradores contiguos de 1,20 m. Todos sus paramentos seran de carpinteria, con elementos transparentes
en un 60% de su superficie, prohibiéndose expresamente los muros y antepechos de fabrica.

El vuelo de las terrazas no sera superior a 0,60 m. Su frente maximo sera de 2,40 m, con separacion minima
entre terrazas contiguas de 1,20 m.
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g)

h)

El saliente maximo de los balcones no podrd superar 0,60 metros respecto de la fachada, sin perjuicio de
lo establecido por cada ordenanza particular o la limitacidon por anchura de calle; su frente maximo sera de
1,20 m, con separaciéon minima entre balcones contiguos y del resto de vuelos de 0,60 metros. La barandilla
de proteccidn no sera de fabrica o ciega en ningln caso.

Las condiciones que se establecen para los corredores son iguales a las de los balcones, si bien el saliente
maximo no podra superar 0,80 metros respecto de la fachada y sin limitacién de frente, sin perjuicio de lo
establecido por cada ordenanza particular o la limitacién por anchura de calle.

CAPITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 98.  Objeto y aplicacion

Condiciones de edificabilidad son aquellas que definen la superficie que pueden construirse en una parcela; se
definen en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Seran exigibles en Obras de nueva edificacion, incluidas las Obras de ampliacion de edificaciones existentes.

Articulo 99.  Superficie construida

Es la superficie delimitada por el perimetro exterior del edificio en cada planta, definido por los paramentos
exteriores de las fachadas de la edificacion y, en su caso, de los muros del patio, incluidos cuerpos volados.
Para su computo se tendran en cuenta todos los elementos construidos fuese cual fuese su naturaleza, vy,
por tanto, también los correspondientes a aticos, terrazas, salientes y entrantes, azoteas, espacios bajo
cubierta, escaleras, remates de cajas de escalera, casetones de ascensores, depdsitos, instalaciones, etc.

Superficie construida sobre rasante es la suma de la de cada una de las plantas sobre rasante que se ubican
en un edificio, incluidas las de atico y espacio bajo cubierta, si las hubiera.

Superficie construida bajo rasante es la suma de la de todas las plantas sétano y semisdtano que se ubican
en un edificio.

Superficie construida total es la suma de las construidas sobre y bajo rasante.

Articulo 100. Superficie util

Superficie util es la parte de la superficie construida no ocupada por fachadas, tabiqueria, cerramientos,
estructura, conducciones u otros elementos materiales analogos y que es de directa utilizacion para el uso
a que se destine.

La medicidn de la superficie Util se hara siempre a cara interior de paramentos terminados.

Cuando la normativa técnica u otras, condiciones de uso u ordenanzas hagan referencia a superficies utiles,
los proyectos para solicitud de obra justificaran expresamente las superficies Utiles correspondientes.

Articulo 101. Superficie edificable e indice de edificabilidad

Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que
puede construirse en una parcela o en un drea determinada, para cuya medicidn se ha de estar a la superficie
construida computable. Se expresa en m? de techo construible.

indice de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela o del
terreno resultante de la ordenacién. En el marco de esta Normas Provisionales, el indice de edificabilidad
hara siempre referencia a la edificabilidad neta, resultante de la relacion entre la superficie total edificable
y la superficie neta de la parcela, de conformidad con lo sefialado en el Capitulo Il del Titulo Il de esta
Normativa. Se expresa en m? de techo construible/ m? de suelo.
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Articulo 102. Medicion de la edificabilidad

1. Enlamedicidn de la superficie construida computable, se tendra en cuenta la superficie construida de todas
las plantas que componen la edificacion, incluidos los espacios bajo cubierta cuando la altura libre sea al
menos de 1,50 metros.

2. Enel computo no se incluiran:

- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos con las condiciones establecidas en
esta Normativa urbanistica.

- Elementos ornamentales en cubierta.

- Los tendederos no pisables.

- Las piscinas descubiertas.

- Las pérgolas no cubiertas

- Los cenadores facilmente desmontables, sin ningun tipo de cimentacién ni instalacion.

- Las plantas construidas en el subsuelo cuando estén destinadas a albergar aparcamientos, trasteros e
instalaciones técnicas al servicio del edificio, tales como calefaccidon, acondicionamiento de aire,
magquinaria de ascensores, cuartos de contadores, centros de transformacién, cuartos de basura y
otros de uso o naturaleza analoga.

- Las torres de ascensores de nueva construccién en edificios preexistentes, con las condiciones
establecidas en esta Normativa urbanistica.

- Las escaleras de emergencia abiertas y los huecos de ascensor.

- Las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas delimitadas por 3 o0 mds paramentos que
si se computan.

- Los patios de parcela que no estén cubiertos.

- Los centros de transformacién, estaciones de recogida neumdtica y otras instalaciones e
infraestructuras analogas al servicio de la urbanizacién y del conjunto edificado.

- Las fachadas ventiladas, entendiendo como tal la superficie comprendida entre la cara exterior del
muro soporte de la misma y el aplacado o material visible desde el exterior.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE LOS PATIOS

Articulo 103. Objeto y aplicacion

Son las que se establecen para garantizar la habitabilidad de los locales utilizados por las personas. Seran exigibles
en Obras de nueva edificacion, y en Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion en edificios
existentes en todo aquello que sea compatible con la naturaleza de la intervencion y, en su caso, con el grado de
proteccién que pueda tener el edificio.

Articulo 104. Pieza habitable y cuarto habitable

1. Seentiende por pieza habitable cada una de las estancias o espacios de una vivienda, de un uso residencial
o de un uso asimilable, destinada a:
a) Dormitorio, estar, comedor, cocina, estar-comedor y/o estar-comedor-cocina.
b) Cualquier otra en la que desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la
permanencia prolongada de personas.

2. Seentiende por cuarto habitable el destinado a albergar un lugar de trabajo con una duracidn diaria media
igual o superior a dos horas por dia laborable. Todo cuarto habitable ha de ser exterior.

3.  Podran situarse cuartos habitables en planta semisétano y no podran situarse en planta sétano.
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Articulo 105. Patios

Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los edificios; también sera
considerado patio cualquier espacio no edificado cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una
dimensidn superior a las dos terceras partes de su longitud total.

Atendiendo a su situacion se distinguen:

A. Patio de manzana: es el espacio interior de una manzana, no edificable, que tiene definida graficamente
su forma por las alineaciones interiores.
A ellos no se podran abrir luces de piezas habitables si sus dimensiones no cumplen las condiciones de
patio de parcela.

B. Patio de parcela: patio situado en el espacio edificable de una parcela; puede ser:
a) Cerrado: es aquel que esta cerrado por todos sus lados.
b) Abierto: entrante en fachada a viario, a patio de manzana o a zona verde o espacio libre publico o
privado.

Todo espacio o volumen libre de parcela debera cumplir las condiciones sefialadas para los patios de parcela
cerrados en lo referente a luces rectas minimas.

Todos los patios deberan tener acceso desde las zonas comunes de la edificacion en orden a su limpieza y
mantenimiento.

No se permitird la construccién en los patios de ninguna edificacién, ya sea esta provisional o de caracter
auxiliar a los usos de la edificacidén, excepto la instalacion de ascensores en las situaciones y con las
condiciones sefialadas en esta Normativa.

Articulo 106. Dimensiones de los patios

Los patios cumplirdn las dimensiones establecidas en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

Articulo 107. Condiciones de los patios de manzana

Ademas de las condiciones establecidas en el Decreto 73/2018, los patios de manzana cumpliran las siguientes
condiciones:

a)

b)

c)

La superficie ocupada por el patio de manzana se destinara sobre rasante a zonas verdes, de recreo y
expansion comunales para los residentes en la parcela a la que pertenezcan como elemento comun de
propiedad privada adscribiéndose su mantenimiento y conservacion a cargo de la misma comunidad.
Podran instalarse elementos destinados al juego de nifios, deportes, bancos, zonas de paseo, etc. de uso
comun.

La superficie de patios de manzana y del espacio libre exterior, podra ocuparse bajo rasante en planta
sotano como ampliaciéon del estacionamiento situado bajo del edificio siempre que se cumplan los
retranqueos determinados para la edificacidn en las condiciones particulares de la zona de ordenanza de
aplicacion.

El patio de manzana deberd ser accesible desde el portal, caja de escalera u otro espacio de uso comun del
inmueble por sus residentes, eliminando en el trayecto cualquier clase de barrera arquitecténica que
obstaculizara su uso.

Articulo 108. Condiciones de los patios de parcela abiertos

Ademas de las condiciones establecidas en el Decreto 73/2018, los patios de parcela abiertos a fachada, a patio
de manzana o a otros espacios libres, cumpliran las siguientes condiciones:

a)

La longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros.
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e)

f)

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada serd, como maximo, igual a dos
tercios del frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o piezas habitables excepto cocinas,
y una vez el frente abierto de fachada cuando al patio den cocinas u otras piezas no vivideras.

Si al patio abierto dan exclusivamente las cajas de escalera, la longitud del frente abierto serd como minimo
de 3 metros y la profundidad sera, como mdaximo, igual a una vez y media el frente abierto de fachada.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida
normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no
abran huecos.

No se permitirdn patios abiertos a fachada en edificacién en manzana cerrada.

Los patios de parcela computaran a efectos de edificabilidad exclusivamente si estan cubiertos, pero se
conceptuaran en todo caso como superficie de parcela ocupada por la edificacién.

Articulo 109. Condiciones de los patios mancomunados

Son patios mancomunados los comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes, que se constituyan
en mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio de parcela o para conseguir un
mejor aprovechamiento del mismo.

Los patios de parcela podran mancomunarse entre dos o mas fincas, con las siguientes condiciones:

a) Lamancomunidad de patios no podra suponer una reduccién superior al 25% de las superficies minimas
obligatorias, de cada una de las porciones de patio que se agrupan.

b) Lamancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de establecerse constituyendo,
mediante escritura publica, su derecho real de servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

c¢) No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos
patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

d) Los patios mancomunados sélo podran separarse en planta baja mediante rejas o cancelas, y no
mediante muros de fabrica.

e) Entodo caso sera de aplicacion la normativa de patios cerrados.

Articulo 110. Tratamiento de patios

No se permite cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta exista algin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a alguna pieza habitable.

Cuando el patio de parcela se ocupa en planta baja, la altura de esta planta no podrd sobresalir del forjado
de suelo de planta primera.

Los patios no mancomunados adosados a lindero de parcela podran cerrarse, en planta baja, mediante
muros de altura no superiora 3 m.

Articulo 111. Condiciones de iluminacidn y ventilacion.

Seran de aplicacién las condiciones que se sefialan en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias
y las condiciones establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacién.

CAPITULO 7. CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD A LOS EDIFICIOS

Articulo 112. Objeto y aplicacion

Son las condiciones a las que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada accesibilidad
a los distintos locales y piezas que los componen, asi como garantizar la seguridad.
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Las condiciones que se sefalan en este capitulo serdn de aplicacidn, con las excepciones establecidas, a todas las
obras, excepto las Obras de conservacion y las Obras de consolidacion y modernizacion.

Articulo 113. Supresion de barreras arquitectonicas en los edificios y espacios privados
urbanizados

Resulta de aplicacidn segln su propio ambito de aplicacion, el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que
se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, las determinaciones del Documento
Basico Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacidn, que en su apartado 9
establece las condiciones para facilitar el acceso y utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios, a las personas con discapacidad, junto con la Ley 5/1995, de 6 de abril, de promocidn de la accesibilidad
y supresién de barreras, el Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del
Principado de Asturias 5/1995, de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras, y las prescripciones
que en materia de accesibilidad se incorporan en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se aprueban
las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias, en su
ambito de aplicacion especifico.

Articulo 114. Condiciones de acceso a las edificaciones

1. Las edificaciones deberdn contar con acceso desde via rodada publica, directamente o a través de vial o
espacios libres privados. La distancia a recorrer entre el vial de acceso privado o la via publica, y el portal
de ingreso al edificio, no superard 50 metros debiendo quedar garantizado el acceso de vehiculos de
emergencia hasta el portal o zona de ingreso del edificio.

2. Cuando se acceda por vial privado, éste debera cumplir, ademas de las sefialadas en el punto anterior, las
siguientes condiciones:

a) Anchura minima de rodadura 5 metros con caracteristicas de urbanizacion semejantes a las de la via
rodada publica con la que se conecta.

b) Cuando se planteen soluciones en fondo de saco finalizard en rotonda que contemple el giro o permita
el cambio de sentido de vehiculos de emergencia, camiones de bomberos y autoescala. En el caso de
rotonda con islote completamente franqueable, el didmetro exterior minimo de rodadura sera de 15
metros.

3. Llas longitudes de viario a recorrer entre vial y portal o ingreso a edificio podran ser variadas mediante
Estudio de Detalle, cuando de ello resulte una mejor ordenacién y adecuacién a las caracteristicas del
entorno en que se inserte.

Articulo 115. Portales y accesos

1. Excepto en el caso de viviendas unifamiliares, los portales cumplirdn con las dimensiones establecidas en el
Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y
edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de actividad en los portales de las fincas, asi como
el acceso a locales comerciales.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso o en las normas particulares de cada zona de ordenanza, se
exigird acceso independiente para los usos distintos al residencial en edificios en que éste es el uso principal.

Articulo 116. Escaleras y circulacion interior

1. Cumplirdn con las condiciones establecidas en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de
Asturias y en el Codigo Técnico de la Edificacidn.
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2. las escaleras de viviendas colectivas no podran comunicar directamente con locales de uso comercial,
hotelero (salvo en la modalidad de pensiones), hostelero, de servicios recreativos e industriales.

3. En edificios destinados en exclusiva a usos distintos al de vivienda se admiten escaleras sin iluminacion y
ventilacion natural, siempre que el edificio cuente con un sistema de ventilacién que dé servicio a la propia
escalera rigiendo, en otro caso, las determinaciones establecidas para el uso de vivienda.

Articulo 117. Rampas

Las rampas cumpliran las condiciones establecidas en la normativa vigente sobre supresién de barreras
urbanisticas y arquitectdnicas, sin perjuicio de otras normativas mas restrictivas.

Articulo 118. Ascensores

1. Condiciones generales

1. Se considera torre de ascensor la construccion o instalacién integrada por el espacio necesario para la
maquinaria y el recinto o espacio vertical por donde se desplaza el camarin de ascensor, las plataformas de
embarque y desembarque del mismo, asi como las superficies complementarias que, en su caso, fuera
imprescindible disponer para establecer la comunicacion entre dichas plataformas y el nucleo de
comunicacion vertical resultante de la actuacién.

2. Las torres de ascensores, en la superficie construida en la cuantia estrictamente necesaria para ejecutar la
instalacién, no computan a efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen, ni suponen alteracion de la
calificacién del suelo en el que se implantan.

3. En obra nueva, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, y en aquellos en que por su destino sea
manifiestamente innecesario, sera obligatoria la instalacién de al menos un ascensor por escalera cuando
la altura del pavimento del Ultimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea superior a
diez metros.

2. Instalacion de ascensores en edificios existentes

En edificios existentes, sin perjuicio de lo establecido en estas Normas provisionales en el articulo referido a
Situaciones Fuera de Ordenacidn del Titulo |, se podrdn ejecutar obras para la instalacidn de ascensores con las
siguientes condiciones:

1. Lainstalacion del ascensor se realizara preferentemente por el interior del edificio, y si ello no fuera posible,
se priorizard su implantaciéon en fachadas no visibles desde viales publicos existentes o previstos en el
planeamiento, o en su defecto, en testeros; sdlo si se justificase la imposibilidad de su implantacion en tales
ubicaciones, se podra situar en el exterior de fachadas visibles desde via publica.

2. Excepcionalmente podra autorizarse la ocupacion de las superficies de dominio publico que resulten
indispensables para la instalacién de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal,
cuando se justifique la imposibilidad fisica de otro emplazamiento alternativo dentro del inmueble, siempre
que quede asegurado que no se produce pérdida alguna en la funcionalidad del espacio publico por
disminucién de anchos de acera o itinerarios peatonales o rodados.

La instalacion de ascensores en via publica requerira la elaboracion de un estudio previo que justifique el
emplazamiento del ascensor y la imposibilidad de ubicarlo en el interior de la parcela.

El modelo que se defina en el estudio previo que se realice a propdsito de la primera instalacién de ascensor
que se acometa, habra de hacerse extensible al resto de instalaciones futuras de ascensores que se pudieran
solicitar en el tramo de calle o conjunto unitario en el que se ubique el edificio.

El Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que por falta de calidad desmerezcan de la edificacion
sobre la que se pretenda instalar. Igualmente, podran rechazarse aquellas propuestas en las que se
considera que la instalacién del ascensor incide negativamente en la imagen urbana de la edificaciéon a su
entorno.
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El estudio previo referido debera ser informado por el Ayuntamiento, debiendo recabarse cuantos informes
sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta valoracion de la solucidn presentada.

3. Cuando lainstalacion se ejecute en el interior del edificio los ascensores se podran ubicar en parte del hueco
de la escalera existente o sacando parte de la escalera o de la torre de ascensor al exterior.
Cuando la instalacién se ejecute en el interior del edificio y afecte a patios preexistentes, no serdn de
aplicacién los parametros relativos a dimensiones de patios en esta Normativa. En estos casos los huecos
de ventilacion de las viviendas y nucleos de comunicacién podran ser modificados siempre que se
mantengan los parametros de habitabilidad de la vivienda, aspecto que debera justificarse en el proyecto.
En el caso de que sea necesaria la ocupacion de parte de la escalera o de la torre de ascensor al exterior, la
superficie ocupada por la misma fuera de la envolvente del edificio sera la estrictamente necesaria para
ejecutar la instalacién con un maximo de 6 metros cuadrados de superficie de nueva ocupacion, y se
considerara no computable a efectos de medicién de edificabilidad.

4. Cuando la instalacion se ejecute en el exterior del edificio debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Su ubicacién procurara ser tal que no agrave las condiciones de distancia a via publica o colindantes
que presente el edificio, a menos que sean superiores a las requeridas en el planeamiento, en cuyo
caso se atenderd a éstas. En caso de considerarse una solucidn que no verifique lo anterior, y previa
justificacion en el proyecto, se podran reducir las distancias del planeamiento hasta 3 m o menos si
hay conformidad con el colindante.

b) Cuando existan varios edificios en la misma parcela, se procuraran soluciones que no perjudiquen la
distancia entre bloques y que mantengan una distancia igual a la altura de cornisa del edificio de mayor
altura, pudiendo reducirse justificadamente hasta una distancia minima entre edificios de 6 metros.

c) El cerramiento de la torre de ascensor se ejecutara con los materiales y criterios de composicion del
edificio existente, o bien mediante soluciones constituidas exclusivamente por carpinteria acristalada.

5. En edificios sometidos a Obras de reestructuraciéon integral la instalacién debera resolverse dentro del
volumen preexistente, sin que sean de aplicacidn las particularidades enunciadas en los apartados 3y 4
anteriores.

6. Cuando se trate de la instalacién de ascensores en edificios protegidos por su valor cultural se estara a lo
gue establezca el organismo competente en funcion del régimen de proteccién aplicable en cada caso.

7. En el supuesto de edificios fuera de ordenacion, la instalacién de ascensor requerira el levantamiento por
parte del Ayuntamiento, y a instancia de los propietarios, del acta previa en que se recoja el estado,
situacion y valoracién del edificio a efectos de expropiacion, presentada por los propietarios que sera
revalorada o aceptada por el equipo técnico.

8. En cualquier caso se dotara al nucleo de comunicacién resultante de las condiciones de ventilacidon e
iluminacién suficientes en todas las plantas y de seguridad en caso de incendios, de acuerdo con lo
establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 119. Condiciones de proteccidn contra caidas.

1. Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, balcones, terrazas, ventanas, escaleras, rellanos y en
general cualquier hueco que presuponga peligro de caida estaran dotados de antepechos o barandillas con
las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la edificacion, DB-SUA-1.

2. Eldisefio de los antepechos y barandillas serd tal que no permitan el paso de una esfera de diez centimetros
de didmetro a su través y, en el caso de edificios residenciales o en aquellos en los que sea previsible por su
uso la presencia de nifios de forma habitual, no deberan ser escalables.
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1.

Articulo 120. Condiciones de calidad de los edificios.

En todo caso, siempre sera de aplicacion toda la legislacion sectorial y las normativas referentes a la
construccién cuyo cumplimiento sea obligatorio en los proyectos de obras, su ejecucidn material y posterior
mantenimiento.

CAPITULO 8. DETERMINACIONES GENERALES DE URBANIZACION

3.

Articulo 121. Marco aplicable

Las actuaciones contempladas estaran sujetas a las determinaciones previstas en las diferentes
legislaciones sectoriales aplicables.

Se resolveran en los términos que disponga el Ayuntamiento, y en los casos en que el servicio se sirva a
través de una compafiia suministradora, de acuerdo con la misma.

En cuanto a las infraestructuras de abastecimiento de agua, en todo proyecto de construccién de una nueva
captacion, conduccién, ETAP, red de abastecimiento o red de distribucidn (con una longitud superior a 500
m.), depdsito de la red de distribucién o remodelacién de lo existente, la autoridad sanitaria elaborara un
informe vinculante, por lo que en estos casos se precisa la comunicacion previa del proyecto a la Agencia
de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y Consumo de la Consejeria de Salud.

La puesta en servicio de Lineas u otras instalaciones de Alta Tensidn, o alumbrado en baja tensién, habra
de tramitarse ante la Direccién General de Energia, Mineria y Reactivacion.

Las redes de abastecimiento de agua de uso publico, particularmente disefiadas para cubrir las necesidades
en materia de proteccion contra incendios han de tener en consideracion lo dispuesto en la norma UNE
23500:2018.

Articulo 122. En Suelo Urbano Consolidado

En el Suelo Urbano Consolidado el propietario debera completar la urbanizacidn, si la parcela no tiene
condicién de solar.

Para ello, conforme a lo establecido en el articulo 197 del TROTU y concordantes del ROTU, debera costear
los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los servicios urbanos
y para regularizar las vias publicas existentes, y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores
a las alineaciones sefialadas.

El proyecto que programe técnica y econdmicamente la actuacidon conforme al articulo 159.5 del TROTU y
concordantes del ROTU, debe referirse a todas las infraestructuras para que puedan prestarse los servicios
publicos necesarios.

Los servicios minimos exigidos son:

Pavimentacion de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras o espacio funcionalmente equivalente.
Abastecimiento de agua potable.
Evacuacién de aguas residuales.
Drenaje de aguas pluviales
Alumbrado publico.
Instalacién eléctrica en media y baja tension.
Canalizaciones de telecomunicaciones.
Canalizacién de gas.
En su caso se podrd ampliar la exigencia de urbanizacién a los siguientes:

Red de riego.
Red de hidrantes de incendios de columna.
Jardineria y espacios publicos
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- Recogiday evacuacion de residuos.

Articulo 123. En Suelo No Urbanizable

1. Las construcciones y edificaciones que se efectlen en suelo no urbanizable, de conformidad con lo
establecido en esta normativa, deberan garantizar y, en su caso, ejecutar las conexiones a las redes de
servicios generales municipales.

2. Lasconexiones a las redes de servicios generales, en los tramos que discurran por terrenos de dominio y uso
publico seran objeto de cesidn gratuita al concejo una vez ejecutadas, en otro caso, se debe constituir
servidumbre a favor del concejo.

3. La construccion, de las infraestructuras necesarias para obtener servicios tales como abastecimiento de
agua, evacuacion y tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento,
eliminacién y depuracion de toda clase de residuos, correran por cuenta del promotor de la actuacion,
vinculandose en todo caso su capacidad a las edificaciones concretas a realizar. También correrd por cuenta
del promotor el mantenimiento y conservacidon de estas infraestructuras, excepto las que discurran por
terrenos que sean objeto de cesion.

Articulo 124. Supresion de barreras arquitectdnicas en los espacios puiblicos urbanizados

Seran de aplicacién las prescripciones establecidas en el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y la Orden TMA/851/2021, de 2 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

También se estara en lo que resulte aplicable, a lo dispuesto en la Ley 5/1995, de 6 de abril, de promocidn de la
accesibilidad y supresién de barreras, asi como en el Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995, de promocién de la accesibilidad y supresién de
barreras.
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TITULO IV. SUELO URBANO

CAPITULO 1. SUELO URBANO

Articulo 125. Ambito de aplicacion

Tal y como se expresa en el articulo referido a Clasificacion de suelo del Titulo | de estas Normas Provisionales:

e El suelo urbano objeto de ordenacidon en estas Normas Provisionales se cefird al SUELO URBANO
CONSOLIDADO, de acuerdo con la definicidon que del mismo ofrece el articulo 114.2 del TROTU. En su
delimitacion se seguiran los criterios y pautas formalizados documentalmente en los trabajos
preparatorios del Plan General de Ordenacion del concejo de Llanes en tramitacion.

e EI SUELO URBANO NO CONSOLIDADO delimitado en el Plan General en tramitacién y sefialado en los
planos de ordenacién como Areas en suspenso, quedard en situacién asimilada a la de Fuera de
Ordenacion, de forma que su ordenaciéon y gestion queda diferida a la posterior aprobacion de un
planeamiento general. Se sefiala expresamente que el régimen aplicable en estos ambitos sera el
recogido en el articulo 4 punto 3 de estas Normas Provisionales.

CAPITULO 2. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 126. Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbano consolidado los terrenos que se delimitan como tales en los planos de clasificacién
del suelo, con la ordenacion y calificacion pormenorizada contenida en los planos de zonificacién, en los que se
delimita la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacién de la normativa especifica establecida en este
capitulo.

Articulo 127. Desarrollo del suelo urbano consolidado

Suelo urbano consolidado

En este tipo de suelo, la Unica modalidad de gestion urbanistica prevista es la asistemadtica, que tendra por
objeto:

1.2 La edificacién o, en su caso, rehabilitacion de las edificaciones.

2.2 Las obras accesorias y de escasa entidad precisas para completar o terminar la urbanizacion del suelo
urbano consolidado, en las condiciones del articulo 197 del TROTU y concordantes del ROTU.

3.2 La regularizacidon, mediante normalizacién de fincas, de la configuracién fisica de las parcelas en suelo
urbano consolidado.

Articulo 128. Conjunto Histérico de la Villa de LLanes y su entorno de proteccion.

1. En tanto no se desarrolle un Plan Especial de Proteccién conforme a lo establecido en el articulo 55 de la
Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, las actuaciones que afecten al BIC Conjunto Histdrico
de la villa de Llanes declarado el 22 de abril de 1971 (BOE de 11 de mayo de 1971), o su entorno de
Proteccidn, requeriran autorizacién expresa de la consejeria u érgano competente en materia de
patrimonio cultural.

2. Resulta de aplicaciéon lo establecido en el Decreto 46/2022, de 8 de julio, por el que se establecen las
intervenciones y obras exentas de autorizacién por la Consejeria de Cultura, Politica Llinglistica y Turismo
en el conjunto histérico declarado Bienes de Interés Cultural de la villa de Llanes y otra. En concreto, se
declaran exentas de autorizacion la realizacion de las obras e intervenciones menores en bienes radicados
en el conjunto histérico declarado Bienes de Interés Cultural de la villa de Llanes y en su entorno de
proteccidn, que se relacionan en el anexo al decreto, de acuerdo con lo establecido en los articulos 50 y 58
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de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, siempre y cuando se
adapten a los criterios de intervencion recogidos en el citado anexo.

3. Laszonas afectadas por la declaracidn se encuentran grafiadas en los planos de ordenacion de estas Normas
Provisionales.

4. Enlazona de ordenanza especifica asignada al ambito declarado Bien de Interés Cultural con la Categoria
de Conjunto Histdrico, “Residencial Centro Histérico” (R-CH), estas Normas Provisionales se limitan a remitir
a la regulacién aplicable en este ambito conforme a la normativa vigente en materia de Patrimonio Cultural.

5. Enlazona de ordenanza asignada a las dreas mas inmediatas al conjunto histérico, “Residencial Préximo al
Centro Historico” (R-PCH), se definen unas condiciones que limitan las posibilidades de intervencidn con el
fin de permitir la contemplacion del bien, evitando la construccidn en altura, y mantener el caracter
arquitectdnico, urbano y espacial del barrio de El Cueto, y la plaza Parres Sobrino.

6. Para el resto de zonas de ordenanza asignadas a bienes incluidos en el entorno de proteccion del Conjunto
Histdrico, se estara a las condiciones de ocupacidn, uso, edificacidn, estéticas y de composicion, previstas
en cada ficha especifica, requiriendo también previa autorizacién de la consejeria u 6rgano competente en
materia de patrimonio cultural.

Articulo 129. Ordenanzas en suelo urbano

Estas Normas Provisionales establecen la ordenacién pormenorizada de todo el suelo urbano, asignando las
siguientes ordenanzas:

Tipologia Global Tipologia Pormenorizada Acrénimo
00. Centro Historico R-CH
01. Proximo al Centro Histérico R-PCH
02. Edificacion tradicional baja densidad R-ET BD
03. Edificacion entre medianeras R-EM
. . 04. Bloque R-BL
Residencial 05. Vivienda Aislada R-Al
06. Vivienda Pareada R-AP
07. Vivienda en Hilera R-HI
08. Planeamiento Asumido R-ASU
09. Finca singular R-FS
10. Industria en Poligono I-PO
Industrial 11. Industria Aislada I-Al
12. Industria Urbana I-UR
Terciario 13. Terciario Hotelero T-HT
Comercial 14. Comercio Edificacidn Especifica C-EE
Equipamiento 15. Equipamientos EQ
Servicios Urbanos 16. Servicios Urbanos SEU
Zonas verdes 17. Zonas Verdes v
Espacios Libres 18. Espacios Libres EL
Viario Publico 19. Viario VP
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Ordenanza 00.- RESIDENCIAL CENTRO HISTORICO R-CH
DEFINICION, AMBITO DE APLICACION Y CONTENIDO R-CH

La finalidad de esta ordenanza es remitir a la regulacién vigente en materia de patrimonio cultural.

En tanto no se desarrolle el citado Plan Especial de Proteccidn, sélo se permitirdn obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y mantenimiento de lo existente, previa autorizacién de la consejeria u érgano
competente en materia de patrimonio cultural.

No se establece otra ordenacion especifica que las normas generales para el suelo urbano, a criterio de la
consejeria u érgano competente de patrimonio cultural en todo caso.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas — o porciones de manzanas - identificadas en los planos de
ordenacién con el acronimo R-CH, coincidentes con el &mbito del Conjunto Histérico de la Villa de Llanes.
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Ordenanza 01.- RESIDENCIAL PROXIMO AL CENTRO HISTORICO R-PCH
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-PCH

La finalidad de esta ordenanza es definir unas condiciones que limiten las posibilidades de intervencion, con el
fin de permitir la contemplacion del bien evitando la construccién en altura, y mantener el caracter
arquitecténico, urbano y espacial del barrio de El Cueto, y la plaza Parres Sobrino.

Esta ordenanza se aplica a una zona discontinua, con barrios tradicionales como el Cueto y su extensién hacia
la parte alta de la ria del Carrocedo; al conjunto de edificios de la calle Gutiérrez de la Gandara y la zona del
mercado, a la zona frente a la ria hacia el tendedero de redes (tejido ya intervenido), o a la zona frente a la
plaza del fuerte, zona de menor densidad que la del Conjunto Histdrico declarado y con clara predominancia
del uso residencial, en la que se localizan algunos solares intersticiales para los que se establecen unas
condiciones minimas de edificabilidad posibilitando, de manera excepcional, la obra de nueva planta.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas — o porciones de manzanas - identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo R-PCH.

CONDICIONES DE PARCELA R-PCH

Parcela minima La existente.

Frente minimo de parcela El existente.

Fondo minimo de parcela Sera el de la tipologia edificatoria existente en la manzana, y en particular,
cuando los colindantes a ambos lados estén construidos, el fondo de dichos
edificios.

Condiciones de segregacidn | No se permite la segregacion/agregacion de parcelas.

y agregacion

CONDICIONES DE OCUPACION R-PCH
Alineaciones Las existentes.
Posicidn de la edificacion La edificacion se situard respetando los limites definidos en el plano de

ordenacidn, y la alineacidn a viario o espacio libre publico, y debera garantizar
en todo caso el mantenimiento del frente urbano existente, sin posibilidad de
retranqueo desde la alineacidn sefialada.

Ocupacion de parcela La existente. Para solares vacantes, la media de la existente en la manzana en
la que se encuentra el inmueble, y en todo caso, 50% mdaximo.

Fondo maximo edificable Sera el de la tipologia edificatoria existente en la manzana, y en particular,
cuando los colindantes a ambos lados estén construidos, el fondo de dichos
edificios.

Frente mdaximo de Ila|Lla media de la existente en la manzana en la que se encuentra el inmueble, y
edificacion en todo caso, como maximo, 10m. En caso de superar el solar esta dimensién
debera fragmentar la composicion de fachada y cubierta en tramos menores.

Retranqueo a alineacién No se permite, salvo en los casos de edificios protegidos incluidos en el IPCA
gue disponen de jardin delantero.

Retranqueos laterales No se permite. Excepcionalmente y con el objeto de salvaguardar un edificio
protegido incluido en el IPCA, se podra admitir un retranqueo de 3 m.
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CONDICIONES DE USO R-PCH
Global Pormenorizado
Uso predominante Residencial Vivienda  colectiva (Vc);

Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda vacacional (Vv),

Vivienda de uso turistico (Vt) En (Vt) con acuerdo expreso de

la Comunidad de Propietarios

Usos compatibles Equipamiento: | Deportivo (Sp), Residencia | 100% en edificio exclusivo.
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial (So),
Educativo (ED), Otros
equipamientos (Ot)

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
doméstico (Dp)

Oficinas (Of), Hostelero (St) | En planta primera, baja, 0 100%
en edificio exclusivo.

Hotelero (Sh) 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacién obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial Coly Co2 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Industria Talleres (It) (Unicamente | En planta baja y/o bajo rasante

artesanales) existente.

Espacios libres | Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas
CONDICIONES DE EDIFICACION R-PCH

Con caracter general, los pardmetros de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima La edificabilidad maxima en cada parcela es, junto con las restantes condiciones
generales y particulares, la resultante de los parametros de superficie de
ocupacion y altura que regula esta ordenanza, salvo que afecte a inmuebles
protegidos con nivel de proteccidon superior al ambiental.

Altura maxima de fachada La existente. Si bien en el caso de nueva edificaciéon se establece una altura
maxima en todas las fachadas de 3 plantas (B+ll) y altura maxima en metros: la
media de los edificios colindantes. En todo caso, como maximo, 11,00 m.

La altura mdaxima de las edificaciones auxiliares sera de una planta, con una
altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de cubierta segun las
condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 3,6 m desde el Ultimo forjado
horizontal.

Pendiente de cubierta Para actuaciones de obra nueva en edificaciones que no cuenten con
proteccidn, se establece una pendiente minima del 20% y maxima del 45%.
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Cuerpos volados y | Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcion de los miradores,
elementos salientes corredores y galerias existentes. Se autorizan los balcones y galerias corridas

abiertas.
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-PCH

La cubierta serd en todos los casos inclinada, de teja curva o mixta en color rojo/pardo rojizo. Se prohiben las
cubiertas planas y petos en aleros. No se autoriza otro material. La pendiente maxima del faldon de cubierta 'y
su material seran los originales. En el caso excepcional de nuevas cubiertas, la pendiente y volumetria se
ajustara en lo posible a la de las edificaciones colindantes, evitando la aparicion de banqueos irregulares visibles
desde la via publica. Sobre los planos de cubierta no serd permitida la aparicién de volumenes construidos. No
se autorizan caballetes en cumbrera, quiebras de faldéon ni terrazas a nivel de cubierta sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no. No se admiten nuevos huecos en cubiertas existentes: ni casetones ni lucernarios ni
ventanas de cubierta.

Se prohibe la descomposicion de la planta baja en semisdtano y entresuelo, asi como los aticos. Se permite la
ocupacion del espacio bajo cubierta, segun condiciones generales.

El tratamiento de las plantas bajas tendrd en cuenta las siguientes determinaciones:
1. La planta baja mantendra unidad compositiva con el resto de la fachada.

2. Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido alteraciones
sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se exigira la restitucién de esos elementos a su
estado original, en coherencia compositiva y formal con el edificio en cuanto conjunto. Las soluciones
adoptadas deberdn considerar ademas la integracién a los edificios vecinos.

3. El disefio de la fachada en planta baja contemplara la totalidad de la fachada del edificio.

No se dejaran medianeras vistas, debiendo tratarse como fachadas. Predominard la composicion vertical y lo
macizo sobre lo hueco. En las actuaciones sobre las edificaciones existentes se mantendran los elementos
constructivos tradicionales. Se reconstruiran los muros que pudiesen caerse durante la obra. Se respetaran los
elementos de fachada (miradores, galerias, etc) aunque podran ser admisibles ligeras modificaciones.

Las carpinterias seran exclusivamente de madera cuando en la nueva edificacion se pretendan incluir
elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores, corredores, aleros de madera, etc). Se utilizaran
colores tradicionales o barnices de impregnacién. Se prohiben los barnices brillantes. La reforma y/o
rehabilitacion de edificaciones tradicionales se realizara siempre con carpinteria de madera, salvo existencia
de distinto material en la carpinteria original. Se prohiben las persianas exteriores enrollables y las
contraventanas exteriores tipo suizo. Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la principal,
respetando todos los parametros.
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Ordenanza 02.- RESIDENCIAL EDIFICACION TRADICIONAL BAJA DENSIDAD R-ET BD
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-ETBD

Esta Ordenanza se aplica a aquellas parcelas de uso predominante residencial ubicadas en los nucleos del
Concejo de Llanes que estas Normas Provisionales incorporan como urbanos, en los que se mantienen
tipologias tradicionales de baja altura con mayor o menor grado de transformacion, generalmente dispuestas
en hilera con las edificaciones colindantes y alineadas (total o parcialmente) a un viario o espacio libre publico,
0 a un patio delantero en contacto con él.

Estas edificaciones mantienen caracteristicas propias de la arquitectura de cada uno de estos nucleos y
tipologias arquitectdnicas tradicionales de edificacién residencial entre medianeras, mayoritariamente de dos-
tres alturas (cuatro en algunas zonas de Llanes) sobre parcelas de pequefia-mediana superficie, en algunos
casos con presencia de patios traseros o delanteros.

Esta ordenanza se aplica también a otra tipologia tradicional presente en el Concejo (corral o corralada), de
edificaciones o conjunto de edificaciones, organizadas en torno a patios, delanteros o delanteros y laterales,
en contacto con el espacio publico.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dambitos una ordenacién diferenciada, con una finalidad
proteccionista que responde a la voluntad de contribuir a la preservacion de la estructura urbana y tipologias
arquitectoénicas tradicionales, primando los procesos de rehabilitacion regeneracion y revitalizacion del tejido
histérico.

El tipo arquitectdnico caracteristico se corresponde con edificaciones tradicionales de dos o tres alturas, en
parcelas de pequeia dimensidn, formando manzanas cerradas o semicerradas que agrupan usos residenciales
y otros compatibles (comerciales, hosteleros, pequerios talleres artesanales...), bien con alineacion a vial o
espacio libre publico, y disponiendo tradicionalmente de patio de parcela situado en el fondo de la misma, bien
con patios delanteros o en L en contacto con el espacio publico.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo R-ET BD, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente
normativa, con regulacidén volumétrica basada en parametros urbanisticos (fondo, altura, ocupacion,...). Esta
ordenanza resulta de aplicacién en intervenciones de restauracion y rehabilitacién de la edificacidn existente,
asi como en las de ampliacidén (que deberan armonizar con las caracteristicas compositivas y materiales de la
edificacion existente en el ambito de aplicacion) y obras de nueva planta en solares vacantes dentro de
manzanas donde predominan las edificaciones tradicionales, que deberdn armonizar con el entorno urbano
evitando interferir visualmente con las edificaciones preexistentes.

CONDICIONES DE PARCELA R-ET BD
Parcela minima 250 m2. Se permite edificar en parcelas existente inferiores a la parcela minima.
Frente minimo de parcela 7 m a viario o espacio libre publico.

Fondo minimo de parcela No se establece.

Condiciones de segregacion | No se permitira la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.
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Alineaciones

Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela

Fondo maximo edificable

Frente maximo de

edificacion

Retranqueo a alineacion

Retranqueos laterales

CONDICIONES DE OCUPACION

la

R-ET BD

Serdn las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

La edificacion principal se situara respetando los limites definidos en el plano
de ordenacidn y la alineacién a viario o espacio libre publico, y debera garantizar
en todo caso el mantenimiento del frente urbano existente, sin posibilidad de
retranqueo desde la alineacion sefialada.

En aquellas manzanas en las cuales la edificacién tradicional preexistente no
forme frente a viario o espacio libre publico (fachada coincidente con la
alineacidn), se podra autorizar la disposicidon de la edificacion en el fondo de
parcela, con patio delantero.

La agregacidn de varias construcciones existentes en una sola edificacién o
propiedad mantendra la tipologia, configuracién y aspecto exterior de las
mismas. Las nuevas edificaciones podran adosarse entre si con un maximo de 6
edificaciones, incluyendo edificaciones auxiliares.

En parcelas con superficie menor a 100 m?, el 100%; en parcelas con superficie
entre 101 m2 y 400 m?, el 80%; en parcelas con superficie mayor a 401 m?, el
60%. La zona de la parcela no ocupada con edificacion debe mantenerse
ajardinada en al menos la mitad de su superficie.

No se establece.

Se establece un frente maximo continuo de fachada principal a viario o espacio
libre publico de 20 m, en caso de superar el solar esta dimensién debera
fragmentar la composicion de fachada y cubierta en tramos menores.

No se permite, salvo en los casos de edificios protegidos incluidos en el IPCA
que disponen de jardin delantero, o en tipologias tradicionales existentes con
patios delanteros o en L.

No se permiten por regla general. Excepcionalmente y con el objeto de evitar
nuevas medianeras, en parcelas con la misma ordenanza con edificaciones con
uso residencial principal donde el lindero ya esté retranqueado, se admitira un
retranqueo minimo de 3 m. También en parcelas con frentes iguales o
superiores a 15 m, se admitira un retranqueo minimo de 3 m.
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CONDICIONES DE USO

R-ET BD

Uso predominante

Global

Pormenorizado

Residencial

Vivienda colectiva (Vc);
Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda vacacional (Vv)

Vivienda de uso turistico
(Vt)

En (Vt) con acuerdo expreso de
la Comunidad de Propietarios.

Usos compatibles

Equipamiento:

Deportivo (Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial
(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

100% en edificio exclusivo.

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)
Oficinas (Of), Hostelero | En planta primera, baja, 0 100%
(St) en edificio exclusivo.
Hotelero (Sh) 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacién obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial Coly Co2 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Industria Talleres (It) (Unicamente | En planta baja y/o bajo rasante

artesanales)

existente.

Espacios libres

Todos

En espacios no edificados.

Usos Prohibidos

Todos los demas
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CONDICIONES DE EDIFICACION R-ET BD

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
pardmetros de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima

Altura maxima de fachada

Altura maxima de cumbrera

Pendiente de cubierta

Cuerpos volados y
elementos salientes

No se establece coeficiente, si bien en Llanes, Posada, travesia de San Roque del
Acebal, y Nueva, la edificabilidad maxima en cada parcela es, junto con las
restantes condiciones generales y particulares, la resultante del producto de los
pardmetros de superficie ocupable y altura que regula esta ordenanza, o la
existente en el caso de Rehabilitacién de los inmuebles.

En los nucleos urbanos de Poo, Celorio, y Barro, la superficie mdxima sobre
cualquier parcela no superara los 250 m?, si bien podra incrementarse hasta 300
m? para parcelas de superficie superior a 500 m?, y 500 m? para parcelas de
superficie superior a 750m?2,

La suma de la superficie de todas las edificaciones auxiliares no superara el 5%
de la superficie neta de la parcela, con un maximo de 50m?, superficie que
computa de forma independiente.

Con caracter general, en los nucleos urbanos de Poo, Celorio, y Barro se
establece una altura maxima en todas las fachadas de 2 (ll) y 7,00 m, que puede
alcanzar las 3 () y 11,00 m en parcelas donde se indica expresamente.

En Llanes, Posada, travesia de San Roque del Acebal, y Nueva, se establece una
altura maxima en todas las fachadas de 3 (lll) y 11,00 m, que puede alcanzar las
4 (IV) y 14,00 m en parcelas donde se indica expresamente.

La altura maxima de las edificaciones auxiliares serd de una planta, con una
altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de cubierta segun las
condiciones generales de estas Normas Provisionales.

La altura maxima de la cumbrera sera de 4m desde el ultimo forjado horizontal.

Serd obligatoria la conservacién de la volumetria de cubierta existente. Para
actuaciones de obra nueva en edificaciones que no cuenten con proteccion, se
establece una pendiente minima del 20 % y maxima del 45%.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcidon de los miradores,
corredores y galerias. Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-ET BD

En reformas o rehabilitaciones de edificaciones preexistentes que superen la altura maxima regulada por esta
Ordenanza, se permitird mantener la altura previa.

En edificaciones de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la pendiente natural del terreno den como
resultado una planta completa de semisétano, independientemente de las rasantes finales del terreno, se
reducira una planta y 3m la altura maxima de edificacion en la parte alta de la parcela.

La cubierta serd en todos los casos inclinada, de teja curva o mixta en color rojo/pardo rojizo. Se prohiben las
cubiertas planas y petos en aleros. No se autoriza otro material. En reforma y/o rehabilitacion la pendiente
maxima de faldén de cubierta y su material seran los originales La pendiente y volumetria de la cubierta se
ajustara en lo posible a la de las edificaciones colindantes, evitando la aparicidon de banqueos irregulares visibles
desde la via publica. Sobre los planos de cubierta no serd permitida la aparicién de volimenes construidos. No
se autorizan caballetes en cumbrera, quiebras de faldén ni terrazas a nivel de cubierta sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no.

La iluminacidn del espacio bajo cubierta podra resolverse con casetones y lucernarios en el plano del faldén.
Los casetones como elemento tradicional se limitardn a los que se enrasan con el plano de fachada y se
disponen de forma centrada en la misma, tendran cubierta a tres aguas, con igual pendiente a la de la cubierta
principal del edificio. Los ejes de dichos lucernarios se situaran alineados con los huecos de fachada.

Se prohibe la descomposicion de la planta baja en semisdtano y entresuelo, asi como los aticos. Se permite la
ocupacion del espacio bajo cubierta, segun condiciones generales.

El tratamiento de las plantas baja tendra en cuenta las siguientes determinaciones:
1. La planta baja mantendra unidad compositiva con el resto de la fachada.

2. Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido alteraciones
sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se exigira la restitucién de esos elementos a su
estado original, en coherencia compositiva y formal con el edificio en cuanto conjunto. Las soluciones
adoptadas deberan considerar ademas la integracion a los edificios vecinos.

3. El disefio de la fachada en planta baja contemplara la totalidad de la fachada del edificio.

En edificacion sobre alineacion no se dejaran medianeras vistas, debiendo tratarse como fachadas.
Predominard la composicion vertical y lo macizo sobre lo hueco, con la excepcidn de las galerias que pueden
ocupar todo el frente de fachada. En las actuaciones sobre las edificaciones existentes se mantendran los
elementos constructivos tradicionales. Se reconstruiran los muros que pudiesen caerse durante la obra. se
respetaran los elementos de fachada (miradores, galerias, etc) aunque se admiten ligeras modificaciones.

Las carpinterias serdn exclusivamente de madera cuando en la nueva edificacion se pretendan incluir
elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores, corredores, aleros de madera, etc). Se utilizaran
colores tradicionales o barnices de impregnacion. Se prohiben los barnices brillantes. La reforma y/o
rehabilitacién de edificaciones tradicionales se realizard siempre con carpinteria de madera, salvo existencia
de distinto material en la carpinteria original. Se prohiben las persianas exteriores enrollables y las
contraventanas exteriores tipo suizo.

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la principal, respetando todos los pardmetros. Las
construcciones auxiliares abiertas tendran estructura de madera, cubierta de teja roja, muretes de
mamposteria de piedra.

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 71



Documento aprobado definitivamente por
Resolucion de fecha 16 de abril de 2024
SECRETARIO DE LA CUOTA

Jose Antonio Cullia de la Maza NORMATIVA URBANISTICA

Ordenanza 03.- RESIDENCIAL EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS R-EM

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-EM

Esta Ordenanza se aplica a aquellas parcelas con conjuntos edificados de uso residencial de tipo colectivo en
manzana compacta o cerrada, situados tanto en zonas de crecimiento donde no se mantiene el parcelario
histérico ni la tipologia tradicional, derivadas en particular de las propuestas de desarrollo de planeamientos
previos, como en parcelas donde se ha producido una sustitucién de la edificacién con aumento de densidad
y/o transformacion tipoldgica.

Son tipologias de densidad alta, alineadas total o parcialmente a viario o a espacio libre publico, y de
construccidn mayoritariamente reciente (a partir de la segunda mitad del siglo XX).

Estas edificaciones son generalmente de cuatro alturas y alta ocupacién, en parcelas de mediana superficie que
en algunos casos cuentan con pequefios patios traseros o interiores. Suelen colmatar el frente formando
medianeras hacia los linderos, y disponer de usos no residenciales en la planta baja.

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacidn diferenciada, con la finalidad de
consolidar la tipologia de edificacion mayoritaria preexistente.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas — o porciones de manzanas - identificadas en los planos de
ordenacién con el acronimo R-EM, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente
normativa.

CONDICIONES DE PARCELA R-EM

Parcela minima
Frente minimo de parcela
Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion

250 m2. Se permite edificar en parcelas existente inferiores a la parcela minima.

12 m a viario o espacio libre publico.

No se permitird la segregacién de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones

Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela

Fondo maximo edificable

Frente maximo de Ia

edificacion

R-EM
Serdn las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

La edificacidn principal se situara sobre la alineacién a viario o espacio libre
publico y debera garantizar en todo caso el mantenimiento del frente urbano
existente, sin posibilidad de retranqueo desde la alineacidn sefialada.

La existente o, en parcelas donde se plantee nueva edificacién, un maximo del
80% sobre parcela neta.

20 m (para la edificacion principal). La planta baja se puede edificar hasta
alcanzar el 80% mdaximo de ocupacién de parcela calificada solo con la
ordenanza R-EM.

Se establece un frente maximo continuo de fachada principal a viario o espacio
libre publico de 20 m; en caso de superar el solar esta dimensién debera
fragmentar la composicion de fachada y cubierta en tramos menores.
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Retranqueo a alineacion No se permite, salvo en los casos de edificios incluidos en el IPCA que disponen
de jardin delantero.

Retranqueos laterales No se permite. Excepcionalmente en parcelas con frente igual o superior a 15
m, se admitird un retranqueo minimo de 3 m.

CONDICIONES DE USO R-EM
Global Pormenorizado
Uso predominante Residencial Vivienda colectiva (Vc);

Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda vacacional (Vv)

Vivienda de uso turistico | Con acuerdo expreso de la
(Vt) Comunidad de Propietarios.

Usos compatibles Equipamiento: Administrativo (Servicios | 100% en edificio exclusivo.
de la  Administracién
Publica) (Am), Deportivo

(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial

(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)

Oficinas (Of), Hostelero | En planta primera, baja, 0 100%

(St) en edificio exclusivo.
Hotelero (Sh) 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacion obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial Co1,Co2,yCo3 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Industria Talleres (It) (Unicamente | En planta baja y/o bajo rasante

artesanales) existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION R-EM

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacién, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima Conforme a la altura maxima, fondo edificable y ocupacién fijados en cada caso.

Altura maxima de fachada Con caracter general se establece una altura maxima en todas las fachadas de 4
plantas (IV) y 14,00 m a cornisa o la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, en todo el perimetro de la edificacidn y en el fondo maximo edificable
permitido (20 m).

La altura maxima para edificaciones auxiliares o distintas a la principal sera de
una planta, con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de
cubierta segun las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el ultimo forjado horizontal.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales, aunque también se permiten las cubiertas planas,
con o sin atico retranqueado, y las curvas, con aprovechamiento del espacio
bajo cubierta.

Cuerpos volados y | Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcién de los miradores,
elementos salientes corredores y galerias. Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-EM

En edificacion sobre alineacidn no se dejaran medianeras vistas, debiendo tratarse como fachadas.

La iluminacién del espacio bajo cubierta se podra realizar Unicamente mediante lucernarios en el plano del
faldén. Los ejes de dichos lucernarios se situaran alineados con los huecos de fachada.

Se prohibe la descomposicion de la planta baja en semisdtano y entresuelo, asi como los aticos. Se permite la
ocupacion del espacio bajo cubierta, segiin condiciones generales.

El tratamiento de las plantas bajas tendrd en cuenta las siguientes determinaciones:
1. Se mantendra en todo caso la unidad compositiva con el resto de la fachada.

2. Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido alteraciones
sustanciales en los elementos caracteristicos de la fachada general, se exigira la restitucién de esos elementos
a su estado original, o al menos, la realizacidn de un proyecto conjunto en coherencia compositiva y formal con
el edificio en cuanto unidad.

3. El disefio de la fachada en planta baja contemplara la totalidad de la fachada del edificio.

Las edificaciones auxiliares, cuando existan, deberan quedar integradas con la principal, respetando todos los
parametros.
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Ordenanza 04.- RESIDENCIAL BLOQUE R-BL
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-BL

Esta Ordenanza se aplica a aquellas parcelas con conjuntos edificados de uso residencial de tipo colectivo en
blogue abierto o exento, de tipologia lineal o en torre (Villa), en grandes parcelas con espacio libre alrededor,
publico o privado, puede estar alineado a viario, rodeado de espacio libre publico o sobre espacio libre privado.

Se definen para estos subtipos dos grados: G1 bloque lineal, y G2 Villa. El primero se corresponde con la
tipologia de bloque exento lineal; el segundo, con el bloque exento 'villa' de planta cuadrada y baja altura.

Son tipologias de densidad alta, por lo general implantadas en grandes parcelas ajardinadas y acceso
controlado. La mayoria de los bloques son de construccidn reciente (a partir de la segunda mitad del siglo XX),
de cuatro alturas, algunos con aticos superiores, exentos, y con crujias de menos de 18 m.

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la tipologia de edificacion mayoritaria preexistente.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acréonimo R-BL, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA R-BL
Parcela minima 500 m2,

Frente minimo de parcela 20 m a viario o espacio libre publico.

Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | No se permitira la segregacidon de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION R-BL
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacién detallada, que son obligatorias.
Posicion de la edificacién La edificacidn debera situarse de forma exenta en relacién a los linderos.
Ocupacion de parcela La existente o, en parcelas donde se plantee nueva edificacion, un maximo del

50% sobre parcela neta. Se entenderd aplicada a la suma de la correspondiente
a la edificacion principal y de las edificaciones auxiliares.

Fondo maximo edificable Grado G1: 15 m en el lado mas corto del bloque lineal / Grado G2: 20 m por
cada lado.

Frente maximo de la En el caso del Grado G1 se establece un frente maximo continuo de fachada a

edificacion espacio libre privado de 25 m; en caso de superar el solar esta dimension, se

debera fragmentar la composicion de fachada y cubierta en tramos menores.
Retranqueo a alineacién Minimo 5 m.

Retranqueos laterales Minimo 5 m.
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CONDICIONES DE USO R-BL
Global Pormenorizado
Uso predominante Residencial Vivienda colectiva (Vc);

Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda vacacional (Vv)

Vivienda de uso turistico | Con acuerdo expreso de la
(Vt) Comunidad de Propietarios.

Usos compatibles Equipamiento: Administrativo  (Servicios | 100% en edificio exclusivo, o en
de la  Administracidon | planta baja.
Publica) (Am), Deportivo

(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial

(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)

Oficinas (Of), Hostelero | En planta primera, baja, 0 100%

(St) en edificio exclusivo.
Hotelero (Sh) 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacidon obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial Co1,yCo2 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Industria Talleres (It) (Unicamente | En planta baja y/o bajo rasante

artesanales) existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas
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CONDICIONES DE EDIFICACION R-BL

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacién, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima 1,50 m?/m2.

Altura maxima de fachada Con caracter general se establece una altura maxima en todas las fachadas de 4
plantas (IV) y 14,00 m a cornisa o la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, en todo el perimetro de la edificacidn.

La altura maxima de las edificaciones auxiliares o distintas a la principal sera de
una planta, con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de
cubierta segun las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera sera de 4m desde el Gltimo forjado horizontal.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales, aunque también se permiten las cubiertas planas,
con o sin atico retranqueado, y las curvas, con aprovechamiento del espacio
bajo cubierta.

Cuerpos volados y Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcidon de los miradores,
elementos salientes corredores y galerias. Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-BL

El tratamiento de las plantas baja tendra en cuenta las siguientes determinaciones:
1. Se mantendra en todo caso la unidad compositiva con el resto de la fachada.

2. Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido alteraciones
sustanciales en los elementos caracteristicos de la fachada general, se exigira la restitucién de esos elementos
a su estado original, o al menos, la realizacidn de un proyecto conjunto en coherencia compositiva y formal con
el edificio en cuanto unidad.

3. El disefio de la fachada en planta baja contemplara la totalidad de la fachada del edificio.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.

Los espacios no ocupados por las edificaciones de bloque deberan ajardinarse en al menos un 30% de su
superficie.
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Ordenanza 05.- RESIDENCIAL VIVIENDA AISLADA R-Al
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-Al

Esta Ordenanza se aplica a zonas de expansion urbana, generadas tanto por desarrollos planificados, como por
segregaciones del parcelario rural existente, situados en zonas de crecimiento o expansion, donde no se
mantiene, en general, el parcelario histdrico ni la tipologia tradicional.

Atendiendo a las caracteristicas de los diferentes nucleos y tejidos con viviendas unifamiliares aisladas, se
definen dos grados diferentes (G1 y G2) con condiciones diferentes de parcela minima y edificabilidad.

Son tipologias de densidad baja en parcelas medias y grandes, y que tienen jardin alrededor de la edificacidon
principal. La mayoria de estas tipologias son de construccién muy reciente y de dos alturas.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la tipologia de edificacion mayoritaria preexistente.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acronimo R-Al, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA R-Al
Parcela minima G11.000 m?/ G2 400 m?

Frente minimo de parcela G1/ G220 m a viario o espacio libre publico. No aplicable a parcelas existentes

a la entrada en vigor de estas Normas Provisionales
Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION R-Al
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Posicion de la edificacion La edificacion principal serd totalmente exenta, retranqueandose

obligatoriamente 5 m de la alineacién del vial en G1,y 3 m en G2.

Ocupacion de parcela G120% / G2 30%. Se entenderd aplicada a la suma de la correspondiente a la
edificacion principal y de las edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares no superardn el 5% de la superficie neta de la
parcela, con un maximo de 50 m2.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|No seestablece.
edificacion
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Retranqueo a alineacién Minimo5menG1l/3 men G2.
Retranqueos laterales Minimo 3 m.
CONDICIONES DE USO R-Al
Global Pormenorizado
Uso predominante Residencial Vivienda unifamiliar (Vu)

Vivienda vacacional (Vv) 100% en edificio exclusivo.

Usos compatibles Equipamiento: Administrativo  (Servicios | 100% en edificio exclusivo.
de la  Administracién
Publica) (Am), Deportivo

(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial

(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
doméstico (Dp)
Hotelero (Sh) En planta baja y/o bajo rasante

0 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacién de aparcamiento
para uso privado.

Comercial Col 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas
CONDICIONES DE EDIFICACION R-Al

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los
pardmetros de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima G1 0,30 m?*/m?; G2 0,50 m?/m?2.
Altura maxima de fachada Con caracter general se establece una altura maxima en todas las fachadas de

2 plantas (lI) y 7,00 m a cornisa o la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, en todo el perimetro de la edificacién.

La altura maxima de las edificaciones auxiliares o distintas a la principal sera de
una planta, con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de
cubierta segun las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el ultimo forjado horizontal.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales, aunque también se permiten las cubiertas planas,
con o sin atico retranqueado, y las curvas, con aprovechamiento del espacio
bajo cubierta.

Cuerpos volados y | Se admiten segun las condiciones indicadas generales, manteniendo 3,00 m de
elementos salientes altura libre en planta baja.
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CONDICIONES DE COMPOSICION Y CONDICIONES ESTETICAS R-Al

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en al menos un 40 % de su
superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes en las parcelas.

Las chimeneas, barbacoas u otros elementos anexos al edificio situados en su espacio libre privado, no
superaran la altura de los cerramientos en ningun caso.

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados y resolucién constructiva
con acabados e imagen propios de fachada exterior.

Las edificaciones auxiliares, cuando existan, deberan quedar integradas con la principal respetando todos los
parametros.

En el caso de tratarse de parcelas colindantes con areas con calificacién de Edificacién Tradicional Baja
Densidad, o colindantes con los ambitos del futuro Plan Especial de Proteccién del Centro Histdrico de Llanes,
las edificaciones deberan sujetarse a las condiciones estéticas particulares establecidas para la condicion de R-
ET BD.
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Ordenanza 06.- RESIDENCIAL VIVIENDA PAREADA R-AP

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-AP

Esta Ordenanza se aplica a parcelas con edificacion adosada por uno de sus linderos, de uso residencial de tipo
unifamiliar en su mayoria en manzana completa, situados en zonas de crecimiento o expansion, donde no se
mantiene el parcelario histérico ni la tipologia tradicional, derivadas principalmente de las propuestas de
desarrollo de planeamiento anterior.

Estas edificaciones se disponen en parcelas individuales como vivienda unifamiliar.

Son tipologias de densidad baja en parcelas medias y que tienen jardin alrededor de la edificacién principal. La
mayoria de estas tipologias son de construccidn muy reciente y de dos alturas.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la tipologia de edificacion mayoritaria preexistente.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo R-PA, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente
normativa.

CONDICIONES DE PARCELA R-AP

Parcela minima 300 m2.

Frente minimo de parcela
Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion

12 m a viario o espacio libre publico.

No se permitird la segregacién de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones

Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela

Fondo maximo edificable

Frente maximo de la

edificacion
Retranqueo a alineacion

Retranqueos laterales

R-AP
Serdn las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

La edificacion principal se retranqueard obligatoriamente 5 m de la alineacién
del vial, formando una alineacién continua con la vivienda a la que se adosa para
formar la unidad; podrdn seguir con otra alineacién cuando las condiciones de
parcela o de las construcciones existentes asi lo justifiquen.

Un maximo del 50% sobre parcela neta. Se entenderd aplicada a la suma de la
correspondiente a la edificacion principal y de las edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares no superaran el 15% de la superficie neta de la
parcela, con un maximo de 50 m2,

No se establece.

No se establece.

Minimo 5 m.

Minimo de 3 m en el lado no adosado.
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CONDICIONES DE USO R-AP
Global Pormenorizado
Uso predominante Residencial Vivienda unifamiliar (Vu)

Vivienda vacacional (Vv) 100% en edificio exclusivo.

Usos compatibles Equipamiento: Administrativo  (Servicios | 100% en edificio exclusivo.
de la  Administracién
Publica) (Am), Deportivo

(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial

(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)

Hostelero (St) En planta baja y/o bajo rasante
0 100% en edificio exclusivo.

Hotelero (Sh) En planta baja y/o bajo rasante
0 100% en edificio exclusivo.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacién obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial Col 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas
CONDICIONES DE EDIFICACION R-AP

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?2.

Altura maxima de fachada Con caracter general se establece una altura maxima en todas las fachadas de
2 plantas (1) y 7,00 m a cornisa o la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, en todo el perimetro de la edificacion.

La altura maxima de las edificaciones auxiliares o distintas a la principal sera de
una planta, con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de
cubierta segun las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el uUltimo forjado horizontal.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.
Cuerpos volados y | Se admiten segun las condiciones indicadas generales, manteniendo 3,00 m de
elementos salientes altura libre en planta baja.
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-AP

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en al menos un 40% de su
superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes en las parcelas.

Las chimeneas, barbacoas u otros elementos anexos al edificio situados en su espacio libre privado, no
superaran la altura de los cerramientos en ningun caso.

No podrdn dejarse en ningln caso medianeras vistas debiendo existir acuerdo con el propietario colindante
para el adosamiento y la utilizacién del muro comin. De no existir acuerdo, no se otorgard la licencia
correspondiente. Esta condicidon también es necesaria para el caso de linderos solares.

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados y resolucién constructiva
con acabados e imagen propios de fachada exterior.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.

En el caso de tratarse de parcelas colindantes con areas con calificacién de Edificacién Tradicional Baja
Densidad, o colindantes con los ambitos del futuro Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico de Llanes,
las edificaciones deberdn sujetarse a las condiciones estéticas particulares establecidas para la condicion de R-
ET BD.
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Ordenanza 07.- RESIDENCIAL VIVIENDA EN HILERA R-HI
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-HI

Esta Ordenanza se aplica a zonas acotadas a desarrollos recientes con uso predominante residencial, en
tipologias de media densidad, que no forman manzana cerrada y cuyas caracteristicas edificatorias se alejan
de las tradicionales.

Estas edificaciones pueden disponerse en parcelas individuales como vivienda unifamiliar, o en parcelas de
mayor tamafo, compartiendo espacios comunes entre las distintas unidades, bajo el régimen de propiedad
horizontal.

Son tipologias de densidad media-alta en parcelas pequefias o medias, que pueden tener jardin delantero y
trasero. La mayoria de estas tipologias son de construccién muy reciente y dos alturas.

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacidn diferenciada, con la finalidad de
consolidar la edificacidn existente sin permitir ampliaciones ni incrementos de edificabilidad.

Esta ordenanza es de aplicaciéon a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo R-HI, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA R-HI
Parcela minima 150 m2,

Frente minimo de parcela 6 m a viario o espacio libre publico.

Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION R-HI
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Posicion de la edificacién La edificacion principal se retranqueara obligatoriamente 5 m de la alineacion

del vial, formando una alineacién continua con las viviendas de cada
agrupacion, si bien podrdn seguir con otra alineacién cuando las condiciones de
parcela o de las construcciones existentes asi lo justifiquen.

Ocupacion de parcela Un maximo del 50% sobre parcela neta. Se entendera aplicada a la suma de la
correspondiente a la edificacion principal y de las edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares no superaran el 15% de la superficie neta de la
parcela, con un maximo de 50 m2,

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|Se establece un frente maximo continuo de fachada de 30 m.
edificacion

Retranqueo a alineacion Minimo 5 m.
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Retranqueos laterales

No permitido, excepto en los linderos extremos de la hilera, con un minimo de

3m.

CONDICIONES DE USO R-HI
Global Pormenorizado
Residencial Vivienda unifamiliar (Vu)

Uso predominante

Vivienda colectiva (Vc);
Alojamiento colectivo (Va)

Vivienda vacacional (Vv)

Vivienda de uso turistico
(Vt)

Las (Vt) sdlo 100% en edificio
exclusivo o con acuerdo
expreso de la Comunidad de
Propietarios.

Usos compatibles Equipamiento:

Administrativo (Servicios
de la  Administracion
Publica) (Am), Deportivo
(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial
(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

100% en edificio exclusivo.

Terciario:

Despacho
domeéstico (Dp)

profesional

En cualquier situacidn.

Hostelero (St)

Solo para promociones
conjuntas como V¢, 100% en
edificio exclusivo y con acuerdo
expreso de la Comunidad de

Propietarios.

Hotelero (Sh)

En planta baja y/o bajo rasante
0 100% en edificio exclusivo.

Garaje -
Aparcamiento

Unicamente en lo que refiere a

la dotacidon obligatoria de
aparcamiento para uso
privado.

Comercial

Col

100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Industria

Talleres (It) (Unicamente
artesanales)

En planta baja y/o bajo rasante
existente.

Espacios libres

Todos

En espacios no edificados.

Usos Prohibidos Todos los demas
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CONDICIONES DE EDIFICACION R-HI

Con caracter general, y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima 0,80 m?/m?.

Altura maxima de fachada Con caracter general se establece una altura maxima en todas las fachadas de
2 plantas (l1) y 7,00 m a cornisa o la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, en todo el perimetro de la edificacién.

La altura maxima de las edificaciones auxiliares o distintas a la principal sera de
una planta, con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de
cubierta segun las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el ultimo forjado horizontal.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y | Se admiten segun las condiciones indicadas generales, manteniendo 3.00 m de
elementos salientes altura libre en planta baja.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-HI

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en al menos un 40% de su
superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes en las parcelas.

Las chimeneas, barbacoas, u otros elementos anexos al edificio, situados en su espacio libre privado no
superaran la altura de los cerramientos en ningun caso.

El frente maximo continuo de viviendas en hilera en proyecto unitario no debera superar en ningun caso los 30
m, debiendo en este caso dejar un paso no inferior a 3 m de ancho en toda la extensidn del recorrido. Cuando
se proyecten conjuntos de viviendas en hilera que superen esta dimensién, se deberan fraccionar cumpliendo
esta dimension maxima. Estas unidades no podran situarse en planta sobre un mismo eje (alineadas), siendo
obligatoria la introduccidn de quiebros o desplazamientos en los ejes de cada una de las unidades respecto a
las demas.

No podran dejarse en ningln caso medianeras vistas, debiendo existir en conjuntos de viviendas en hilera un
retranqueo minimo de la fachada lateral de las viviendas de cada extremo de 3 m. Esta fachada debera tener
tratamiento similar en materiales y composicién al resto de la envolvente.

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados y resolucion constructiva
con acabados e imagen propios de fachada exterior.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberan quedar integradas con la principal, respetando todos los
parametros.

En el caso de tratarse de parcelas colindantes con dareas con calificacion de Edificacion Tradicional Baja
Densidad, o colindantes con los ambitos del futuro Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico de Llanes,
las edificaciones deberdn sujetarse a las condiciones estéticas particulares establecidas para la condicion de R-
ET BD.
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Ordenanza 08.- PLANEAMIENTO ASUMIDO R-ASU
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-ASU

Es de aplicacién a dmbitos urbanos desarrollados por instrumentos de planeamiento anteriores.

Para dotar de seguridad juridica el ejercicio de los derechos de los propietarios o adjudicatarios afectados, se
ha optado por mantener en todos estos ambitos las condiciones de ordenacion previstas en los instrumentos
de planeamiento previos, que en cada caso han dado lugar a la transformacién de estos suelos.

Tratdndose en todo caso de dmbitos de Suelo Urbano Consolidado, con solares susceptibles de concesién de
licencia directa.

Para todos estos ambitos, identificados en los planos de ordenacién con el acronimo R-ASU, se recogen en un
Anexo a esta Normativa las determinaciones de la ordenacién detallada que se consideran necesarias para
posibilitar su ejecucion.

Se sefala también en los planos, el Instrumento urbanistico anterior del que se extractan las condiciones de
ordenacién que ahora se establecen, asi como la ordenanza aplicable en cada caso de las previstas en estos
instrumentos.

Para todo aquello no regulado en las condiciones de ordenacién especificas incluidas en el Anexo |, se aplicaran
de forma subsidiaria las condiciones generales de la Normativa Urbanistica de estas Normas Provisionales.

Se incluye a continuacion el listado de areas incluidas en esta zona de ordenanza:

ASU-01.- Condiciones especificas seglin parametros extractados del antiguo Plan Parcial de La
Llavandera SUZ.ODE LL-4, Unidades Homogéneas UH 1, UH 2, UH 3, y UH 5. Proyecto de Urbanizacidn
con aprobacién definitiva de 22/10/1998.

ASU.-02.- Condiciones especificas segiin parametros extractados del antiguo Plan Parcial de la UE-
SUR RL9.1 La Raizona aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Pleno de la Corporacién 17
de octubre de 2008 (BOPA 15 /06/2009). Proyecto de compensacion definitivamente aprobado
(Aprobacidn inicial de 11 de enero de 2010, BOPA 21 de enero de 2010). Proyecto de urbanizacién
con aprobacién definitiva de 04/05/2008, BOPA 17/06/2008.

ASU-03.- Condiciones especificas segun parametros extractados del antiguo Estudio de Detalle de la
UA L1 en El Sablén, anteriormente llamado UE-3.- UA.ODE.LL1. Afecta a dos manzanas ubicadas entre
los equipamientos del El Sablén y el centro de salud, una de vivienda unifamiliar y otra de vivienda
plurifamiliar.
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Ordenanza 09.- RESIDENCIAL FINCA SINGULAR R-FS
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION R-FS

Esta Ordenanza se aplica a fincas de alto valor urbanistico y paisajistico, con edificios de singular arquitectura,
en general grandes viviendas unifamiliares, casa de indianos muchas de ellas, con jardines, zonas arboladas y
cierres de parcela originales, espacios verdes singulares con plantaciones y especies vegetales valiosas
destinados al uso y disfrute particular.

Estos conjuntos de finca-jardin y edificacién singular constituyen los ejemplos mads caracteristicos de la
arquitectura con valor patrimonial del Concejo de Llanes, las denominadas Casas de Indianos, algunas de ellas
incluidas en el IPCA del Principado de Asturias.

Se reconocen en el Concejo fincas singulares con diferentes grados de conservacién y transformacion. Esta
ordenanza pretende proteger estos ‘conjuntos’, tanto en lo referente a la edificacion original como al ‘patrén’
de ocupacion parcelaria, el tratamiento del espacio libre, el arbolado, el jardin, el cierre y las edificaciones e
instalaciones auxiliares, primando y promoviendo la restauracién y rehabilitacién de estos edificios, pero
permitiendo también intervenciones que de forma controlada, faciliten el desarrollo de nuevos usos y
ampliaciones para posibilitar la conservacién general de estas fincas como unidad.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acronimo R-FS, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente
normativa, con regulacion mediante un maximo de edificabilidad por finca, regulando la volumetria de las
ampliaciones y nuevas edificaciones auxiliares por parametros urbanisticos (fondo, altura, ocupacion,...).

Esta ordenanza resulta de aplicacién en intervenciones de restauracion y rehabilitacién de la edificacion
existente, asi como en las de ampliacion que excepcionalmente puedan autorizarse, siempre que no interfieren
visualmente con la edificacién primitiva y armonicen con las caracteristicas compositivas y materiales de la
edificacion existente en el ambito de aplicacion.

CONDICIONES DE PARCELA R-FS

Parcela minima Las delimitadas en cada caso por la zonificacion establecida en estas Normas
Provisionales, prohibiéndose la parcelacion de las fincas asi definidas. La parcela
estara necesariamente vinculada a la edificacién principal.

Se prohibe la divisidn fisica de la finca, mediante cierres interiores, cuando
correspondan a una pluralidad de propietarios o usuarios; no asi cuando
correspondan a usos diferentes (pistas deportivas, juegos de nifios, etc.); en
todo caso se tratara de cierres vegetales o ligeros de postes y alambrada.

Frente minimo de parcela -
Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | No se permite. Los dmbitos calificados con esta ordenanza no son segregables.
y agregacion Se admite la agregacion de ambitos de similares caracteristicas a las zonas
calificadas con esta ordenanza. También la 'correccién’ de la delimitacién de los
ambitos de aplicacion siempre que esta correccion no merme la superficie
originalmente considerada.
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CONDICIONES DE OCUPACION R-FS
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Posicion de la edificacion Se permite exclusivamente el mantenimiento de las edificaciones originales,

tanto la principal como las auxiliares, y la ampliacién en planta de las mismas,
nunca en altura.

En la intervencién sobre las edificaciones originales podra acondicionarse el
bajocubierta para los nuevos usos, si bien deberd mantenerse la configuracién
original de la cubierta. Las posibles ampliaciones podran realizarse como anexos
a las edificaciones originales, o aisladas independientes de las mismas, asi como
a través de soluciones intermedias.

Ocupacion de parcela Las ampliaciones, del edificio principal y/o las nuevas edificaciones auxiliares,
no podran ocupar mas del 30 % de la superficie no ocupada por la edificacion
original, excluyendo de este cémputo las piscinas, barbacoas u hornos
familiares.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|Para las edificaciones no originales se establece un frente maximo continuo de
edificacion fachada principal de 20 m, en caso de superar esta dimensién se debera
fragmentar la composicion de fachada y cubierta en tramos menores.

Retranqueo a alineacién -

Retranqueos laterales Las ampliaciones o edificaciones de nueva planta deberan retranquearse de
todos los linderos una distancia mayor de H/2 o 5 m, siendo H la altura de
fachada, medida desde el plano de fachada o cualquier vuelo cerrado.

Las edificaciones auxiliares podran adosarse a los linderos, nunca al frente de
parcela, cuando se trate de fincas cerradas previamente con muro tradicional
de piedra (no los ejecutados con posterioridad a la aprobacion de estas Normas
Provisionales) de altura igual o superior a 2 m, siempre que el punto mas alto
de su cubierta no supere la coronacion del muro (puede apoyarse sobre él).
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CONDICIONES DE USO

R-FS

Uso predominante

Global

Pormenorizado

Residencial

Vivienda unifamiliar (Vu),
Vivienda colectiva (Vc)

Minimo 100 m? por unidad-
vivienda. Maximo 6 unidades-
viviendas por finca.

Vivienda vacacional (Vv)

Vivienda de uso turistico
(Vt)

100% en edificio exclusivo, con
acuerdo expreso de la
Comunidad de Propietarios.

Usos compatibles

Equipamiento:

Administrativo (Servicios
de la  Administracién
Publica) (Am), Deportivo
(Sp), Residencia
comunitaria (Rc), Cultural
(Ct), Social — asistencial
(So), Educativo (Ed), Otros
equipamientos (Ot)

100% en edificio exclusivo.

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)
Oficinas (Of), Hostelero | En planta baja y/o bajo rasante
(St) 0 100% en edificio exclusivo.
Hotelero (Sh) 100% en edificio exclusivo.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento

la dotacién de aparcamiento
para uso privado.

Comercial Co1, Co2 100% en edificio exclusivo o en
planta baja y/o bajo rasante
existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Usos Prohibidos

Todos los demas
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CONDICIONES DE EDIFICACION R-FS

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima

Altura maxima de fachada

Pendiente de cubierta

Cuerpos volados
elementos salientes

Altura maxima de cumbrera

Yy

Se establece la posibilidad de una ampliacién maxima que no podra superar
nunca una edificabilidad de 0,5 m?/m? aplicada a la parcela neta.

Esta edificabilidad debera ser, en todo caso, entendida como un maximo
sujeto a las limitaciones derivadas de otros parametros, y prescripciones de
proteccion patrimonial.

Las nuevas edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, barbacoas, vestuarios,
salas deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) se desarrollaran en planta baja,
con una altura a cornisa o alero no superior a 3 m, y pendiente de cubierta segun
las condiciones generales de estas Normas Provisionales.

Para las actuaciones que supongan un incremento sobre la superficie construida
existente a fecha de aprobacion de estas Normas Provisionales igual o superior
a 500 m? sera exigible la realizacién de un Estudio de Detalle, a través del cual
se precisara la propuesta de ordenacion del conjunto.

El numero de plantas maximo sera el correspondiente a la edificacion principal.

La altura de fachada de las nuevas edificaciones y sus reformas sera inferior a la
de la del cuerpo principal de la edificacién original (sin tener en cuenta las torres
o elementos similares existentes).

Para las nuevas edificaciones la altura maxima de la cumbrera sera de 4m desde
el ultimo forjado horizontal.

Seran inclinadas, y deberan manifestarse como tales, no autorizandose
caballetes en cumbrera, quiebras de faldén ni terrazas a nivel de cubierta o
sobre edificaciones auxiliares, contiguas o no. La pendiente minima sera del
20% (aprox. 11,29).

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcidon de los miradores,
corredores y galerias. Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 93




Documento aprobado definitivamente por
Resolucién de fecha 16 de abril de 2024
SECRETARIO DE LA CUOTA
Jose Antonio Cullia de la Maza NORMATIVA URBANISTICA

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION R-FS

Las actuaciones sobre los edificios existentes deberdn ajustarse, por este orden, a las condiciones estéticas del
edificio, a las condiciones generales de estas Normas Provisionales, y a las siguientes:

El material de recubrimiento de las cubiertas sera la teja roja (mixta o curva), no autorizandose otro color o
material. En reforma y/o rehabilitacién de edificaciones tradicionales la pendiente maxima de faldon de
cubierta y su material seran los originales.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran los elementos constructivos tradicionales
(galerias, corredores, accesos, escaleras exteriores, aleros, muros de mamposteria o silleria, etc.), en estos
casos se mantendrad la fachada principal original del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan ser respetados, si bien, en su
reconstruccion se permitiran ligeras modificaciones de los mismos (ampliacidn en altura por adicion de plantas,
duplicacidon por nueva divisién horizontal o distribucién del edificio, etc.), siempre que se mantenga la
composicion general de la edificacion.

Los materiales en fachadas serdn exclusivamente los revocos pintados, la silleria y la mamposteria de piedra
del lugar, y el empleo de la madera con las técnicas tradicionales propias del entorno, se prohibe el resto de
materiales, texturas, fabricas y acabados no tradicionales, expresamente los morteros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color inadecuados (se prohibe
particularmente el PVC gris), siendo preferibles los de cobre y zinc.

Se permiten los pafios de cerramiento de vidrio cuando, por su forma, color, dimensiones y tratamiento, no
rompan con la imagen tradicional de la edificacidn; este mismo criterio sera de aplicacion a materiales como el
acero cortén, el acero oxidado, el cobre, los tableros de alta densidad, etc.

Las carpinterias seran exclusivamente de madera cuando en la nueva edificacion se pretendan incluir
elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores, corredores, aleros de madera, etc.). Se utilizaran
colores tradicionales o barnices de impregnacion, se prohiben los barnices brillantes para la madera.

La reforma y/o rehabilitacion de edificaciones tradicionales se realizard siempre con carpinteria de madera,
salvo existencia de distinto material en la carpinteria original. Se prohiben las persianas exteriores enrollables
y las contraventanas exteriores tipo “suizo”. Las edificaciones complementarias deberan quedar integradas con
la edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Los cierres de parcela se ajustardn a las condiciones generales establecidas para éstos en esta normativa. En
caso de que la nueva alineacidén o cesiones fijadas por las Normas Provisionales exijan el retiro o modificacién
del cierre y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra este se reconstruirad en la nueva alineacién,
con las mismas caracteristicas como minimo.

Toda intervencidon significativa en los elementos auxiliares de los espacios libres (fuentes, estanques,
cenadores, etc.) requieren de licencia municipal, debiendo la actuacidn plantear en todo caso su proteccion y
mejora.

El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de tierra y
ajardinados, que mantengan el caracter actual.

Se conservara el arbolado de porte y valor existente —siempre el de edad superior a 25 afios—.
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Ordenanza 10.- INDUSTRIA EN POLIGONO I-PO
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION I-PO

El objeto de la Ordenanza I-PO es fijar las condiciones particulares de edificacidn en zonas urbanas de caracter
industrial con naves principalmente adosadas y naves-nido, de tamafo pequefio o mediano, en los poligonos
Industriales de Posada y de Pifieres.

Estos poligonos industriales fueron desarrollados por la misma empresa publica, y dadas las similitudes entre
las ordenanzas definidas para cada ambito, se ha optado por integrarlas en una Unica ordenanza, con dos
grados diferentes, G1 para Posada y G2 para Pifieres, para poder recoger en cada caso, alguna particularidad
en relacién a los tamafios de parcela, o a su condicidn de indivisibilidad.

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacidon diferenciada, con la finalidad de
consolidar la edificacion existente y habilitando pequefias ampliaciones o reformas en los términos generales
de esta ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que albergan.

Esta ordenanza es de aplicacion a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacion con el acronimo I-PO, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA I-PO

Parcela minima G1 (Posada): la existente; G2 (Pifieres): 500 m2.

Frente minimo de parcela G1 (Posada): el frente existente; G2 (Pifieres): 15 m o el actual si éste fuese

inferior, a viario o espacio libre publico.
Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | G1: No se permite la segregacion, si se permite la agregacion de hasta cuatro
y agregacion parcelas; G2: No se permitira la segregacién de parcelas que den lugar a parcelas
resultantes con frente o superficie inferiores a los minimos. Si se permite la
agregacion de hasta cuatro parcelas.

CONDICIONES DE OCUPACION I-PO

Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Posicidon de la edificacion -

Ocupacion de parcela La superficie ocupable es la definida por las alineaciones y retranqueos; en G2
(Pifieres) no superard el 60% maximo de la parcela.

Podran realizarse edificaciones en las areas no edificables de las parcelas
privadas que tengan como destino especifico el de instalaciones de acceso,
control o seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.
Estas instalaciones se realizardn en planta baja, sin exceder del 10% de la
superficie total del area no edificable.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|No seestablece.
edificacion
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Retranqueo a alineacién

Retranqueos laterales

G1:se establece un retranqueo general de 5 m para el drea de industria genérica
y de 3 en el drea de pequefia industria; G2: La edificacion se retranqueard como
minimo 10 m de la arista exterior de la calzada de la carretera comarcal AS 236,
a 5 m de los viales y como minimo a 3 m del lindero entre parcelas pudiendo
reducirse a 2 m siempre y cuando no existan luces rectas.

G1 (Posada): 3 m para el drea de industria genérica y para el drea de pequefia
industria. En el primer caso las parcelas sefialadas con letra A deben adosarse,
salvo mutuo acuerdo del propietario, mientras que las sefialadas con letra B
podrdn adosarse con acuerdo del lindero. En el drea de pequena industria no se
admite ningun tipo de adosamiento. En el G2 el retranqueo serd de al menos 4
m. En los casos de las instalaciones ya existentes, se admite el retranqueo
lateral existente.

CONDICIONES DE USO

I1-PO

Uso predominante

Global Pormenorizado

Industria Taller (It), Almacén (la),
Servicios automovil (Se),

Industria (In)

Usos compatibles

Equipamiento: Todos 100% en edificio exclusivo.

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)
Oficinas (Of) En cualquier situacion.
Hostelero (St) En cualquier situacion.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento

la dotacién de aparcamiento
para uso privado.

Comercial Co1,Co2,yCo3 En cualquier situacidn.
Servicios Todos En cualquier situacidn.
Urbanos

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Residencial

Maximo de 1 \vivienda,
destinada a la guarda de la
instalacién, de  superficie

inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos

Todos los demés
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CONDICIONES DE EDIFICACION I-PO

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los
parametros de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima G1 (Posada): 1 m%/m?; G2 (Pifieres): 0,65 m%/m2. Las edificaciones auxiliares no
superaran el 5% de la superficie neta de la parcela, con un maximo de 50 m2.

Altura maxima de fachada G1 (Posada): 10,00 m totales, desde la rasante hasta la cumbrera; G2 (Pifieres):
10,00 m a la cara inferior del alero con caracter general. Por encima de dicha
altura podrdn autorizarse aquellas instalaciones y elementos singulares que se
requieran por las caracteristicas de la actividad a implantar, siempre que
queden suficientemente justificadas en el correspondiente proyecto.

Altura maxima de cumbrera | G1 (Posada): la altura maxima total es de 10,00 m incluyendo la cumbrera. La
medicién de cumbrera sobre la rasante del terreno se computara desde la
superficie del terreno explanado perteneciente a la propia parcela; G2 (Pifieres):
la altura maxima total es de 12,00 m.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y | No seran superior a 1,00 m, debiendo respetar los retranqueos minimos
elementos salientes establecidos cuando se sitlien a una altura inferior a 5 m.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION I-PO

Los materiales se utilizardn de modo que en su eleccidén y disposicién final se realice con respeto a su
integracion formal y ambiental en el entorno edificado y natural preexistente. Se prohibe el falseamiento de
materiales, los cuales se presentaran con su verdadero valor. Se permitiran los revocos siempre que estén bien
rematados.

Todas las paredes medianeras deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer siempre calidad de obra
terminada.

Las edificaciones con frente a mas de una calle quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado. En igual sentido lo seran las fachadas traseras que sean visibles
directamente desde las carreteras que bordean el suelo industrial. En la concesién de licencia habran de
expresarse las condiciones especiales de tratamiento de estas fachadas traseras.

Las instalaciones auxiliares y complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno y
que no desmerezcan de la estética del conjunto. Las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias tales como depdsitos, torres de refrigeracion etc. responderan a un disefio adaptado al conjunto del
establecimiento.

Su emplazamiento forma y volumen son libres, si bien deberd quedar justificado en funcién de su adaptacién
al proceso productivo al que sirven.

La iluminacidn de la nave desde la cubierta podra resolverse exclusivamente con lucernarios en el plano del
faldén, de 1,20 m maximo de anchura exterior. Se prohiben las plantas abuhardilladas o en bajo cubierta, y los
espacios habitables de altura libre inferior a 1,80 m.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.
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Ordenanza 11.- INDUSTRIA AISLADA 1-Al
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION 1-Al

El objeto de la Ordenanza I-Al es fijar las condiciones particulares de edificacién en zonas urbanas de caracter
industrial con instalaciones existentes integradas en el tejido urbano, que no han sido desarrolladas como un
poligono industrial planificado, como en los de Posada o Pifieres, y por ello las caracteristicas de las
instalaciones y naves existentes, asi como sus parcelas, son diferentes.

Esta Ordenanza se aplica a edificios aislados en parcelas grandes o medianas, con gran volumen y poca
ocupacion.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la edificacidn existente y habilitando ampliaciones o reformas en los términos generales de esta
ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que albergan.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo I-IA, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA I-Al
Parcela minima 500 m2.

Frente minimo de parcela 20 m, o el actual si éste fuese inferior.

Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacion | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION I-Al

Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Posicion de la edificacion -

Ocupacion de parcela La superficie ocupable es la definida por las alineaciones y retranqueos, hasta
un maximo del 60% de la parcela.

Podran realizarse edificaciones en las areas no edificables de las parcelas
privadas que tengan como destino especifico el de instalaciones de acceso,
control o seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.
Estas instalaciones se realizardn en planta baja, sin exceder del 10% de la
superficie total del area no edificable.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la| No se establece.

edificacion

Retranqueo a alineacion La edificacion se retranqueara como minimo 8m de la alineacidn. En los casos
de las instalaciones ya existentes, se admite el mantenimiento del retranqueo
existente.

Retranqueos laterales Minimo 5 m. En los casos de las instalaciones ya existentes, se admite el

mantenimiento del retranqueo existente.
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CONDICIONES DE USO I-Al
Global Pormenorizado
Uso predominante Industria Taller (It), Almacén (la),

Servicios automovil (Se),
Industria (In)

Usos compatibles Equipamiento: | Todos 100% en edificio exclusivo.

Terciario: Despacho profesional | En cualquier situacion.
domeéstico (Dp)

Oficinas (Of) En cualquier situacion.
Hostelero (St) En cualquier situacion.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a
Aparcamiento la dotacién de aparcamiento

para uso privado.

Comercial Co 1, Co2, Co3 En cualquier situacion.
Servicios Todos En cualquier situacion.
Urbanos

Espacios libres Todos En espacios no edificados
Residencial Maximo de 1 Vvivienda,

destinada a la guarda de la
instalacién, de  superficie
inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos Todos los demas

CONDICIONES DE EDIFICACION I-Al

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los
pardmetros de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima 1 m?/m2,

Altura maxima de fachada 14,00 m con caracter general. Por encima de dicha altura podrdn autorizarse
aquellas instalaciones y elementos singulares que se requieran por las
caracteristicas de la actividad a implantar, siempre que queden suficientemente
justificadas en el correspondiente proyecto.

Altura maxima de cumbrera | 4,00 m sobre altura maxima de fachada.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.
Cuerpos volados y No seran superior a 1,00 m debiendo respetar los retranqueos minimos
elementos salientes establecidos cuando se situen a una altura inferiora 5 m.
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION 1-Al

La composicion de fachadas y cerramientos sera libre, debiendo adaptarse en todo caso al entorno en lo
referente a materiales, colores y texturas.

En particular no se admiten fachadas de bloque de hormigdn gris o ladrillo hueco. Se prohibe expresamente el
empleo de bloque de hormigdn sin cargar, excepto el de tipo 'split', ranurado o similar.

La iluminacion de la nave desde la cubierta podra resolverse exclusivamente con lucernarios en el plano del
faldon, de 1,20 m maximo de anchura exterior.

El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a materiales y construccion, igual a las fachadas. Se
evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre o aluminio lacado.

Se admite la tipologia de naves nido, entendidas como el conjunto de edificaciones de uso industrial consistente
en una serie de naves adosadas por sus linderos laterales, con un frente a via publica, en régimen de division
horizontal. Cada una de las naves que formen un conjunto de estas caracteristicas tendra una superficie minima
de 200 m?, y si el acceso se realiza por un vial privado, este tendrd al menos 8 m de anchura.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.
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Ordenanza 12.- INDUSTRIA URBANA

I-UR

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

I-UR

Esta Ordenanza se aplica a pequefios edificios industriales y naves ubicadas en parcelas exclusivas, en entornos

de uso predominante residencial. Son edificaciones de densidad media o baja en parcelas medias, de baja altura

y con condiciones volumétricas y materiales similares a las de su entorno residencial.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de

consolidar la edificacidn existente para permitir la continuidad de la actividad que albergan. Esta ordenanza es

de aplicacidn a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de ordenacién con el

acrénimo I-UR, correspondient

es a la ordenanza que se establece a través de la presente normativa.

CONDICIONES DE PARCELA

I-UR

Parcela minima
Frente minimo de parcela
Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion

200 m%

10 m a viario o espacio libre publico.

No se permitira la segregacion de parcelas que den lugar a parcelas resultantes
con frente o superficie inferior al minimo.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones
Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela

Fondo maximo edificable

Frente maximo de Ia

edificacion
Retranqueo a alineacion

Retranqueos laterales

I-UR

Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

La superficie ocupable es la definida por las alineaciones y retranqueos, hasta
un maximo del 75% de la parcela.

Podran realizarse edificaciones en las areas no edificables de las parcelas
privadas que tengan como destino especifico el de instalaciones de acceso,
control o seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.
Estas instalaciones se realizardn en planta baja, sin exceder del 10% de la
superficie total del area no edificable.

No se establece.

No se establece.

No se establece.

No se establece. Si existe, sera de al menos 3 m.
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CONDICIONES DE EDIFICACION I-UR

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los

parametros de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima 0,75 m?/m?2.

Altura maxima de fachada 7,00 m con caracter general. Por encima de dicha altura podrdn autorizarse
aquellas instalaciones y elementos singulares que se requieran por las
caracteristicas de la actividad a implantar, siempre que queden suficientemente
justificadas en el correspondiente proyecto.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 3,00 m sobre altura maxima de
fachada.

Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y Se admiten segun las condiciones indicadas generales, manteniendo 3.00 m de

elementos salientes altura libre en planta baja.

CONDICIONES DE USO I-UR
Global Pormenorizado

Uso predominante Industria It, la, Se

Usos compatibles Equipamiento: Am, Sp, Ct, So, Ed, Ot 100% en edificio exclusivo.
Terciario: Dp En cualquier situacion.

Of El uso de oficinas se autoriza
Unicamente vinculado a la
actividad principal, con una
superficie maxima conjunta del
20%.

St Se admite Unicamente para
comedores privados al servicio
del personal de la actividad.

Garaje - Unicamente en lo que refiere a

Aparcamiento la dotacién de aparcamiento
para uso privado.

Comercial Co1l Comercial solo en edificio
exclusivo o en planta baja y/o
bajo rasante existente.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Residencial Maximo de 1 \vivienda,
destinada a la guarda de la
instalacién, de  superficie
inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos Todos los demds
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION I-UR

La composicion de fachadas, cubiertas y cerramientos cumplira las condiciones establecidas en la ordenanza
R-ET BD, debiendo adaptarse en todo caso al entorno en lo referente a materiales, colores y texturas.

En particular no se admiten fachadas de bloque de hormigdn gris o ladrillo hueco. Se prohibe expresamente el
empleo de bloque de hormigdn sin cargar, excepto el de tipo 'split', ranurado o similar.

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados y resolucidn constructiva
con acabados e imagen propios de fachada exterior. Se evitardn los canalones y bajantes vistos de aspecto y
color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de cobre o aluminio lacado.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberan quedar integradas con la principal, respetando todos los
parametros.

La iluminacion de la nave desde la cubierta podra resolverse exclusivamente con lucernarios en el plano del
faldon, de 1,20 m méaximo de anchura exterior.
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Ordenanza 13.- TERCIARIO HOTELERO T-HT
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION T-HT

La Ordenanza T-HT corresponde a las parcelas destinadas exclusivamente al uso hotelero en todas sus
categorias, en edificios asi proyectados, en cualquier tipo de zona urbana.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la edificacion existente, y habilitando ampliaciones o reformas en los términos generales de esta
ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que albergan.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo T-HT, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA T-HT
Parcela minima 400 m2.

Frente minimo de parcela 20 m, o el actual si este fuese inferior.

Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacidn | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes

y agregacion con frente o superficie inferiores a los minimos.
CONDICIONES DE OCUPACION T-HT
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela Un maximo del 50%. Se entendera aplicada a la suma de la correspondiente a
la edificacion principal y a las edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, barbacoas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc) no superaran el 5% de la superficie
neta de la parcela, con un maximo de 50m?.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|No se establece.

edificacion

Retranqueo a alineacion La edificacion se retranqueara como minimo 8m de la alineacidn. En los casos
de las instalaciones ya existentes, se admite la existente.

Retranqueos laterales Minimo 5 m. En los casos de las instalaciones ya existentes, se admite la
existente.

CONDICIONES DE EDIFICACION T-HT

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?.
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Altura maxima de fachada Il. La altura maxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno original,
serd de 11 m en todas las fachadas.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el Ultimo forjado horizontal.
Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y|-
elementos salientes

CONDICIONES DE USO T-HT
Global Pormenorizado

Uso predominante Terciario Todos

Usos compatibles Equipamiento: | Todos 100% en edificio exclusivo.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a
Aparcamiento la dotacién de aparcamiento

para uso privado.

Comercial Co1, Co2 El uso de comercio se autoriza
Unicamente vinculado a |la
actividad principal, con una
superficie maxima conjunta del

20%.
Servicios Todos Se autoriza Unicamente
Urbanos vinculado a la actividad
principal.
Espacios libres Todos En espacios no edificados.
Residencial Maximo de 1 \vivienda,

destinada a la guarda de la
instalacion, de superficie
inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos Todos los demas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION T-HT

La composicion de fachadas y cerramientos serd libre, debiendo adaptarse en todo caso al entorno, en lo
referente a materiales, colores y texturas.

Se permiten cubiertas planas, curvas y los aticos retranqueados en cualquier situacion.
El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a materiales y construccién, igual a las fachadas.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.
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Ordenanza 14.- COMERCIO EDIFICACION ESPECIFICA C-EE
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION C-EE

La Ordenanza C-EE corresponde a las parcelas destinadas exclusivamente al uso comercial en todas sus
categorias, en edificios asi proyectados, en cualquier tipo de zona urbana.

Estas Normas Provisionales establecen para estos dmbitos una ordenacion diferenciada, con la finalidad de
consolidar la edificacion existente, y habilitando ampliaciones o reformas en los términos generales de esta
ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que albergan.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acronimo C-EE, correspondientes a la ordenanza que se establece a través de la presente

normativa.

CONDICIONES DE PARCELA C-EE
Parcela minima 500 m2.

Frente minimo de parcela 15 m, o el actual si este fuese inferior.

Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacidn | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes

y agregacion con frente o superficie inferiores a los minimos.
CONDICIONES DE OCUPACION C-EE
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

Posicion de la edificacion

Ocupacion de parcela Un maximo del 70%. Se entendera aplicada a la suma de la correspondiente a
la edificacion principal y a las edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, barbacoas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc) no superaran el 5% de la superficie
neta de la parcela, con un maximo de 50m?, se desarrollaran en planta baja con
una altura al alero no superior a 4m y a la cumbrera de 7m, y no podran ser
anteriores a la edificacién o uso principal.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|No se establece.

edificacion

Retranqueo a alineacion La edificacion deberd retranquearse de la alineacién existente una distancia
mayor de 5 m.

Retranqueos laterales La edificacion debera retranquearse de todos los linderos una distancia mayor
de5m.

CONDICIONES DE EDIFICACION C-EE

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:
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Edificabilidad maxima 1,50 m?/m?2,

Altura maxima de fachada 3 plantas (Il1). La altura maxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno
original, serd de 11 m.

Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el Ultimo forjado horizontal.
Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y
elementos salientes

CONDICIONES DE USO C-EE
Global Pormenorizado
Uso predominante Comercial Todos
Usos compatibles Equipamiento: | Todos 100% en edificio exclusivo.
Terciario: Despacho profesional | Se autoriza Unicamente
doméstico (Dp); Oficinas|vinculado a la actividad
(Of), Hostelero (St) principal.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a
Aparcamiento la dotacién de aparcamiento

para uso privado.

Comercial Co 1, Co2, Co3 El uso de comercio se autoriza
Unicamente vinculado a la
actividad principal, con una
superficie maxima conjunta del

20%.
Servicios Todos Se autoriza Unicamente
Urbanos vinculado a la actividad
principal.
Espacios libres Todos En espacios no edificados.
Residencial Maximo de 1 \vivienda,

destinada a la guarda de la
instalacién, de  superficie
inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos Todos los demés

CONDICIONES DE COMPOSICION Y CONDICIONES ESTETICAS C-EE

La composicion de fachadas y cerramientos sera libre, debiendo adaptarse en todo caso al entorno en lo
referente a materiales, colores y texturas.

Se permiten cubiertas planas, curvas y los aticos retranqueados en cualquier situacion.
El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a materiales y construccién, igual a las fachadas.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberan quedar integradas con la principal, respetando todos los
parametros.
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Ordenanza 15.- EQUIPAMIENTO EQ

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

La Ordenanza EQ corresponde a las parcelas y/o edificios destinados exclusivamente al uso de equipamiento,
sean éstos de titularidad publica o privada. Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una
ordenacién diferenciada, con la finalidad de consolidar la edificacién existente y habilitando ampliaciones o
reformas en los términos generales de esta ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que
albergan.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo EQ, y solo se distinguen en el identificador los de titularidad privada (Pr), siendo el
resto de titularidad publica y existentes.

CONDICIONES DE PARCELA EQ
Parcela minima 300 m2.
Frente minimo de parcela 10 m, o el actual si este fuese inferior.

Fondo minimo de parcela -

Condiciones de segregacidn | No se permitird la segregacidn de parcelas que den lugar a parcelas resultantes

y agregacion con frente o superficie inferiores a los minimos.
CONDICIONES DE OCUPACION EQ
Alineaciones Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.

Posicion de la edificacion -

Ocupacion de parcela Un maximo del 60%. Se entendera aplicada a la suma de la correspondiente a
la edificacion principal y de las edificaciones auxiliares. En parcelas existentes
con superficie menor a los 300 m? se permite una ocupacion del 80%.

Fondo maximo edificable No se establece.

Frente maximo de la|No se establece.

edificacion

Retranqueo a alineacién No se establece.

Retranqueos laterales No se establece.

CONDICIONES DE EDIFICACION EQ

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacion, los
parametros de edificacidn en esta ordenanza son:

Edificabilidad maxima 1,00 m?/m?2,

Altura maxima de fachada Il / 7,00 m con carécter general. Por encima de dicha altura podran autorizarse
aquellas instalaciones y elementos singulares que se requieran por las
caracteristicas de la actividad a implantar, siempre que queden suficientemente
justificadas en el correspondiente proyecto.
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Altura maxima de cumbrera | La altura maxima de la cumbrera serd de 4m desde el ultimo forjado horizontal.
Pendiente de cubierta Segun condiciones generales.

Cuerpos volados y
elementos salientes

CONDICIONES DE USO EQ

En los identificadores se indica el uso elemental en cada caso concreto. Este uso es el predominante para cada
edificio o parcela, y solo podra cambiarse por otro uso elemental dentro del uso global Equipamiento mediante
el correspondiente Estudio de Detalle.

Global Pormenorizado
Uso predominante Equipamiento El especifico sefialado en
el identificador para cada
parcela.
Usos compatibles Terciario: Despacho profesional | Se autoriza Unicamente
doméstico (Dp), Oficinas|vinculado a la actividad
(Of), Hostelero (St) principal.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a
Aparcamiento la dotacién de aparcamiento
para uso privado.
Servicios Todos Se autoriza Unicamente
Urbanos vinculado a la actividad
principal.
Espacios libres Todos En espacios no edificados.
Residencial Maximo de 1 \vivienda,
destinada a la guarda de la
instalacion, de superficie
inferior a 150 m2.
Usos Prohibidos Todos los demas
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION EQ

La composicidon de fachadas y cerramientos serd libre, debiendo adaptarse en todo caso al entorno en lo
referente a materiales, colores y texturas.

Se permiten cubiertas planas, curvas y los aticos retranqueados en cualquier situacion.
El tratamiento de las posibles medianerias serd, en cuanto a materiales y construccidn, igual a las fachadas.

Las edificaciones auxiliares cuando existan, deberdn quedar integradas con la principal, respetando todos los
pardmetros.
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Ordenanza 16.- SERVICIOS URBANOS SEU

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION SEU

La Ordenanza SEU corresponde a las parcelas y/o edificios destinados exclusivamente a la provision de servicios
urbanos de titularidad publica. Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacién
diferenciada, con la finalidad de preservar las parcelas y edificios afectados a los servicios urbanos comunes
del Concejo, consolidando su posicién y habilitando ampliaciones o reforma en los términos generales de esta
ordenanza, para permitir la continuidad de la actividad que albergan.

Esta ordenanza es de aplicacién a las manzanas —o porciones de manzanas- identificadas en los planos de
ordenacién con el acrénimo SEU.

CONDICIONES DE PARCELA SEU

Parcela minima 200 m2.

Frente minimo de parcela No se establece.

Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion
y agregacion

No se permitira la segregacidn/agregacion de parcelas que den lugar a parcelas
resultantes con frente o superficie inferiores a los minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones
Posicion de la edificacion
Ocupacion de parcela

Fondo maximo edificable
Frente maximo de
edificacion

Retranqueo a alineacién
Retranqueos laterales

la

SEU

Seran las sefialadas en el plano de ordenacidn detallada, que son obligatorias.
Un maximo del 60%. Se entenderd aplicada a la suma de la correspondiente a
la edificacidn principal y de las edificaciones auxiliares. En parcelas existentes
con superficie menor a los 200 m? se permite una ocupacion del 80%.

No se establece.

No se establece.

No se establece.
No se establece.

CONDICIONES DE EDIFICACION

SEU

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los identificadores de los planos de ordenacidn, los

pardmetros de edificacién en e

sta ordenanza son:

Edificabilidad maxima

1,00 m?/m?2.

Altura maxima de fachada

Il / 7,00 m con caracter general. Por encima de dicha altura podran autorizarse
aquellas instalaciones y elementos singulares que se requieran por las
caracteristicas de la actividad a implantar, siempre que queden suficientemente
justificadas en el correspondiente proyecto.

Altura maxima de cumbrera
Pendiente de cubierta

Cuerpos volados
elementos salientes

Yy

La altura maxima de la cumbrera sera de 4m desde el ultimo forjado horizontal.
Segun condiciones generales.
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CONDICIONES DE USO SEU
Global Pormenorizado
Uso predominante Servicios Todos
urbanos
Usos compatibles Terciario: Oficinas (Of) Se autoriza Unicamente
vinculado a la actividad
principal.
Garaje - Unicamente en lo que refiere a
Aparcamiento la dotacién de aparcamiento

para uso privado.

Espacios libres Todos En espacios no edificados.

Residencial Maximo de 1 \vivienda,
destinada a la guarda de la
instalacién, de  superficie
inferior a 150 m2.

Usos Prohibidos Todos los demés

CONDICIONES DE COMPOSICION Y CONDICIONES ESTETICAS SEU

Las condiciones de la edificacién se ajustaran a las que requiera la instalacién a implantar. En entornos
residenciales o dotacionales deberan adoptarse medidas encaminadas a reducir el impacto visual de las
instalaciones.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd admitir una altura superior en razén de los requerimientos
funcionales de la edificacién a implantar. En todo caso su implantacidon y condiciones formales deberan
considerar la correcta adecuacion al paisaje del entorno.

El espacio libre de parcela debera quedar ajardinado. Los aparcamientos deben quedar integrados en ellas
mediante la plantacion de arbolado en reticula.
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Ordenanza 17.- ZONAS VERDES VAY,

destinados al ocio y esparcimie

como tales.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION v

La Ordenanza EL-ZV corresponde a ambitos de caracter y titularidad publica, zonas verdes y grandes parques,

nto.

Se establecen en ella condiciones que preserven el caricter verde de estas areas y se establecen unas
directrices que permitan actuaciones programadas de mejora en el sistema publico.

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacién diferenciada, con finalidad
proteccionista para preservar los valores intrinsecos de estos espacios y facilitar y permitir su conservacion

Esta ordenanza es de aplicacién a los dambitos sefialados en los planos de ordenacion con el acrénimo EL-ZV,
correspondiente a la ordenanza que se establece a través de la presente normativa.

CONDICIONES DE PARCELA

yAY)

Parcela minima
Frente minimo de parcela
Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion
y agregacion

La existente.

Los ambitos calificados con esta ordenanza no son segregables. Se admite la
agregacion de ambitos de similares caracteristicas a las zonas calificadas con
esta ordenanza. También la correccién de la delimitaciéon de los dmbitos de
aplicacién siempre que no merme la superficie originalmente considerada.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones

Posicion de la edificacion

yAY

Las sefialadas en los planos de ordenacién.

No se permiten mas que pequefias edificaciones de una planta, con cardacter
ludico-cultural o deportivo, que estime el Ayuntamiento convenientes, tales
como zonas de gimnasio al aire libre, templetes de musica, kioscos y pequefio
mobiliario, que en ningln caso podran superar mas del 5% de la superficie total
del espacio, ni exceder los 7 m de altura de fachada, debiéndose separarse de
linderos y vias publicas un minimo de 5 m. Se permite la instalacién de
esculturas y fuentes.
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CONDICIONES DE USO zv
Global Pormenorizado
Uso predominante Zonas verdes | Zonas verdes (ZV) 100 %.
(zV)
Usos compatibles Espacios libres | Espacios libres (EL)
(EL)
Equipamiento Deportivo (Sp) Actividades al aire libre con

instalaciones minimas.

Garaje - bajo rasante.
Aparcamiento

Servicios Todos bajo rasante.
Urbanos
Usos Prohibidos Todos los demés
CONDICIONES DE DISENO zv

Las nuevas zonas verdes deberan formar un sistema con las zonas verdes existentes, por medio de senderos,
cufias verdes, integrandose en la red peatonal principal y con las sendas y caminos en suelo no urbanizable
existente.

El disefio de las nuevas zonas verdes se realizara bajo criterios de maxima racionalidad en la utilizacién de agua
de riego y minimo mantenimiento. Estos principios se utilizaran también para las intervenciones en las zonas
verdes ya existentes.

En las nuevas plantaciones se incrementaran las plantas cuyos requisitos naturales sean los apropiados al clima
local. Se plantaran preferentemente vegetacion autdctona y especies ornamentales con poca necesidad de
mantenimiento. Se promovera la agrupacion de plantas con requisitos hidréfugos similares. El tapizado vegetal
se realizara con céspedes pisables, plantas rastreras y prados floridos.

Se plantearan medidas para la conservacion de agua en el suelo, incorporando materiales organicos e
inorgdnicos que refresquen la superficie del suelo y obstaculicen la evaporacion.

La disposicién del arbolado dejara espacio suficiente para efectuar las tareas de poda y escamonda. También
para la instalacidon de luminarias que permitan garantizar iluminacién suficiente para el transito peatonal
seguro y la seguridad ciudadana.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de tierra y
ajardinados —al menos el 80% de su extension—.

Se puede reservar un espacio para aparcamientos en superficie, que deberd ser arbolado y en ningun caso
podra superar el 10% de la superficie total del espacio.
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Ordenanza 18.- ESPACIOS LIBRES Y PARQUES URBANOS EL

La Ordenanza EL corresponde

como tales.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION EL

a dmbitos de cardcter vy titularidad publica, parques, plazas, jardines, paseos,

zonas recreativas, de ocio y esparcimiento.

Se establecen en esta ordenanza condiciones que preserven el caracter recreativo de estos espacios y se
contemplan unas directrices que permitan actuaciones programadas de mejora en el sistema publico

Estas Normas Provisionales establecen para estos ambitos una ordenacién diferenciada, con finalidad
proteccionista para preservar los valores intrinsecos de estos espacios y facilitar y permitir su conservacion

Esta ordenanza es de aplicacion a los ambitos sefialados en los planos de ordenacion con el acronimo EL,
correspondiente a la ordenanza que se establece a través de la presente normativa.

CONDICIONES DE PARCELA

EL

Parcela minima
Frente minimo de parcela
Fondo minimo de parcela

Condiciones de segregacion
y agregacion

La existente

Los ambitos calificados con esta ordenanza no son segregables. Se admite la
agregacion de ambitos de similares caracteristicas a las zonas calificadas con
esta ordenanza. También la correccion de la delimitacidon de los dmbitos de
aplicacién siempre que no merme la superficie originalmente considerada.

CONDICIONES DE OCUPACION

Alineaciones

Posicion de la edificacion

EL

Las sefaladas en los planos de ordenacion

No se permiten mas que pequefias edificaciones de una planta, con caracter
ludico-cultural o deportivo, que estime el Ayuntamiento convenientes, tales
como templetes de musica, graderios cubiertos, pabellones de lectura, kioscos
y pequefio mobiliario, que en ningln caso podran superar mds del 15% de la
superficie total del espacio, ni exceder los 7 m de altura de fachada, debiéndose
separarse de linderos y vias publicas un minimo de 5 m. Se permite la instalacién
de esculturas y fuentes.
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CONDICIONES DE USO EL

En los identificadores se indica el uso elemental en cada caso concreto. Este uso es el predominante para cada
parcela, y solo podra cambiarse por otro uso elemental dentro del uso global espacio libre mediante el
correspondiente estudio de detalle.

Global Pormenorizado
Uso predominante Espacios libres | Espacios libres (EL) 100 %
(EL)
Usos compatibles Zonas verdes | Zonas verdes (ZV)
(zV)
Equipamiento Deportivo (Sp), Cultural | Actividades al aire libre con
(Ct), Educativo (Ed) instalaciones minimas.
Garaje - bajo rasante.
Aparcamiento
Servicios Todos bajo rasante.
Urbanos
Usos Prohibidos Todos los demds
CONDICIONES DE DISENO EL

Los nuevos parques y espacios libres procuraran formar una red con los existentes a través del sistema de
sendas y senderos existentes, integrandose en la red peatonal principal. Deberan prever un espacio comun
abierto de reuniodn, apto para actividades comunitarias.

El disefio de los nuevos parques y espacios libres se realizara bajo criterios de maxima racionalidad en la
utilizacion de agua de riego y minimo mantenimiento. Estos principios se utilizaran también para las
intervenciones en los ya existentes.

En las nuevas plantaciones se incrementaran las plantas cuyos requisitos naturales sean los apropiados al clima
local. Se plantaran preferentemente vegetacion autdctona y especies ornamentales con poca necesidad de
mantenimiento. Se promovera la agrupacion de plantas con requisitos hidréfugos similares. El tapizado vegetal
se realizara con céspedes pisables, plantas rastreras y prados floridos.

Se planteardn medidas para la conservacién de agua en el suelo, incorporando materiales organicos e
inorgdnicos que refresquen la superficie del suelo y obstaculicen la evaporacion.

La disposicién del arbolado dejara espacio suficiente para efectuar las tareas de poda y escamonda. También
para la instalacidon de luminarias que permitan garantizar iluminacién suficiente para el transito peatonal
seguro y la seguridad ciudadana.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de tierra y
ajardinados —al menos el 50% de su extension—.

Se dispondra de espacios diferenciados para juegos infantiles, para zonas de practicas deportivas, asi también
como pequefios lugares o espacios de reposo y silencio.

Se puede reservar un espacio para aparcamientos en superficie, que debera ser arbolado y en ningun caso
podra superar el 10% de la superficie total del espacio.
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Ordenanza 19.-

VIARIO VP

La Ordenanza V

componen el si
estanciales, las
aparcamiento e

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION VP

P corresponde a los espacios publicos destinados al sistema de transporte publico o privado:

Incluye los tramos urbanos de las carreteras de titularidad autondmica, vias urbanas, Travesias y tramos
urbanos de carreteras del Estado, caminos, calles, carriles-bici, y en general a todos aquellos corredores que

stema de conexiones urbanas, las zonas de expansion del viario publico con caracteristicas
superficies cubiertas de vegetacion complementarias al viario y los espacios destinados a
n via publica

CONDICIONES DE ORDENACION VP

Las condiciones

a)

c)

gue se regulan en esta Ordenanza para el Viario publico, son las siguientes:
Las secciones y trazado del viario, seran las definidas en los Planos de Ordenacién Detallada.

Las plazas tradicionales y zonas estanciales vinculadas al viario pueden destinarse a usos de
esparcimiento, a usos culturales, recreativos o a zonas de aparcamiento publico. También se
podra disponer en estos espacios contenedores de residuos.

En las plazas tradicionales, se permiten Unicamente las obras de mantenimiento, mejora y
restauracion, que no alteren ni desvirtien el caracter original del espacio urbano, las
plantaciones o los elementos arquitecténicos o urbanos caracteristicos de esos lugares. Se
permite la instalacion de esculturas y obras de arte compatibles con la seguridad de la
circulacion vehicular y peatonal.

Se adaptardn los materiales, secciones y trazados a las caracteristicas especificas y distintivas
de estos viarios, respetandose en todo caso las Normas Generales de Urbanizacién de esta
Normativa. Estas superficies pueden tener un tratamiento vegetal, de manera que mejore la
permeabilidad de estos espacios.

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para el aparcamiento, son las siguientes:

. Deberdan ser de facil acceso tanto para los vehiculos privados como para el transporte
publico.

. Deberdan disponer de zonas de aparcamiento para bicicletas, a razén de 1 unidad cada
20 unidades de vehiculos.

. Deberdn garantizar maxima accesibilidad peatonal, con recorridos peatonales seguros.

. Deberdn disponer de zonas de sombra natural y zonas de sombra estacional mediante

la plantacion de arboles o arbustos (siguiendo las prescripciones establecidas en la
ordenanza EL-ZV) o la instalacién de parasoles o pérgolas. Estos elementos deberan ser
exentos e independientes unos de otros para que, protegiendo los vehiculos
estacionados, se garantice la funcionalidad del espacio de maniobra.

° La superficie total debera cumplir con un indice de permeabilidad de al menos un 20%.
Se admiten para el pavimento soluciones tipo garden block, filtrantes, terriza, entre
otras posibilidades.

° Se deberdan incorporar bandas perimetrales de arbolado y vegetacién de porte para
minimizar el impacto visual, disponiendo un minimo de 1 arbol de hoja caduca cada 8
plazas de aparcamiento.
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CONDICIONES DE USO VP
Global Pormenorizado
Uso predominante Infraestructuras | Viario publico (VP) 100 %.
viarias %
portuarias

Zonas verdes | Zonas verdes (ZV)

(zV)
Usos compatibles Espacios libres | Espacios libres (EL)
(EL)
Servicios Todos
Urbanos
Usos Prohibidos Todos los demas
CONDICIONES DE DISENO VP

a)

e)

f)
g)
h)

a)

b)

<)

El disefio del nuevo viario deberd garantizar:

Continuidad, tanto en relacion al viario existente como al sistema de caminos y sendas del
entorno no urbano, en suelo no urbanizable.

Permeabilidad peatonal, evitando manzanas continuas con dimensiones mayores de 100 m en
areas con uso predominante residencial, y 300 m en el resto.

Prioridad del transito peatonal en el viario no estructurante en zonas residenciales.
Continuidad de la red peatonal bajo criterios de accesibilidad universal.

Extension de una red ciclista de escala concejo.

El disefio de nuevos aparcamientos debera garantizar:

Facil acceso vehicular y peatonal desde el viario existente como desde el sistema de caminos
y sendas del entorno no urbano, en suelo no urbanizable cuando sea el caso.

Continuidad con la red peatonal bajo criterios de accesibilidad universal.

Conexidn con la red ciclista del concejo.
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TITULO V. SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 12. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 130. Definicion

1. Constituyen suelo no urbanizable:

a)

Los terrenos que estén sometidos a algun régimen especial de proteccidon incompatible con su
transformacién urbanistica de acuerdo con los planes de ordenacion territorial o la legislacion
sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, de riesgos naturales acreditados, o en funcion de su sujecidn a limitaciones o servidumbres
para la proteccién del dominio publico.

Los terrenos que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha
hecho referencia en el punto anterior, asi como por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus
riquezas naturales, y aquellos que se consideran inadecuados para un desarrollo urbanistico.

2. Constituyen también suelo no urbanizable de ocupacién residencial los nucleos rurales integrados por los
terrenos que forman asentamientos consolidados de poblacién de cardcter rural y tradicional.

Articulo 131. Categorias del suelo no urbanizable

1. Ensuelo no urbanizable este Plan General establece las siguientes categorias:

A. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién (SNU-EP)
B. Suelo no urbanizable de Costas (SNU-C)

C. Suelo no urbanizable de Infraestructuras (SNU-IF)
D. Suelo no urbanizable de Nucleo Rural (SNU-NR)

E. Elresto del suelo no urbanizable se considerara Suelo no urbanizable de Interés (SNU-I)

2. Alos terrenos clasificados como suelo no urbanizable, incluidos en las categorias de suelo sefialadas, les
seran de aplicacion las afecciones sectoriales establecidas en la legislacion sectorial y en esta normativa.

Articulo 132. Suelo no urbanizable de Especial Proteccion

Se incluyen en esta categoria los terrenos que poseen excepcionales valores que les hacen merecedores de un
alto grado de proteccion, atendiendo a los siguientes criterios de delimitacion:

a)

b)

c)

Los constituidos por areas con valores naturales singulares y/o excepcionales, comprenden los
espacios naturales protegidos declarados como tales, asi como aquellos otros entornos que sin estar
efectivamente declarados han tenido un reconocimiento especifico por los organismos estatales o
autondmicos.

Dado el especial valor ambiental de los espacios a los que se hace referencia, se estard a lo indicado
en las normativas derivadas de sus declaraciones de proteccion, asi como la legislacion sectorial que
le sea de aplicacion.

El dominio publico maritimo terrestre que forma parte del dmbito ordenado por estas Normas
Provisionales, tal y como se define en el articulo 2 de esta normativa.
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d) Se considerara incluida en esta categoria, independientemente de su grafia en planos, toda la red
hidrografica del concejo, asi como el dominio publico hidrdulico y la zona de servidumbre; se le asocia
la vegetacidn riparia, de porte arbustivo y arbéreo, localizada a lo largo de los margenes de los cauces.

e) Los terrenos que, conforme a la normativa de patrimonio cultural cuenten con excepcionales valores
tradicionales, etnoldgicos, historicos, arqueolégicos o culturales.

Articulo 133. Suelo no urbanizable de Costas

Esta categoria se remite a la delimitacidén y ordenacion vigente establecida por el Plan Territorial Especial del
Litoral Asturiano (POLA) y por el Plan Territorial Especial del Suelo de costas de Asturias (PESC).

Articulo 134. Suelo no urbanizable de Infraestructuras

1. En esta categoria se incluyen los terrenos afectados por la localizacidn de las infraestructuras basicas o del
transporte que discurren por el Suelo No Urbanizable del concejo; carreteras nacionales y autondmicas,
trazado ferroviario e instalaciones asociadas, asi como las lineas eléctricas de alta tension, con tension
superior a 1kV, e infraestructuras basicas de servicio. Se incluyen también los usos, instalaciones y
construcciones vinculadas a las obras publicas.

2. independientemente de la categoria de Suelo No Urbanizable que aparezca grafiada en los planos de
ordenacidn se consideraran incluidos en esta categoria concreta:

a) Lazona de dominio publico de las carreteras, tal y como se define en la Legislacion sectorial. Tendran
la consideracién de elemento funcional de la carretera, y por lo tanto quedaran incluidos dentro de la
zona de dominio publico, los centros de operativos para la conservacién y explotacion de la carretera,
las areas de servicio y las vias de servicio. De igual modo, quedaran asimiladas a la categoria de zona
de dominio publico, las gasolineras y estaciones de servicio ubicadas fuera de un area de servicio.

b) Lazona de dominio publico del ferrocarril, tal y como se define en la Legislacion sectorial.

c) La faja ubicada a cada lado de los conductores externos de las lineas eléctricas en los términos
reflejados en el articulo 162.3 del real Decreto 1955/2000; en el real Decreto 223/2008, en el apartado
5.12 de la ITC LAT-07 y en el apartado 5.1. de la ITC LAT-06.

d) Lazona de servidumbre de las canalizaciones subterraneas de gas, medida como una faja de 10 m de
anchura a cada lado de la mediana de la canalizacion.

e) Instalaciones principales de los Colectores Interceptores, como pueden ser aliviaderos y bombeos.

f)  Unafaja de 2 m a cada lado de las conducciones de aguas para el abastecimiento o de saneamiento.

Articulo 135. Suelo no urbanizable de Ntcleo Rural

Los Nucleos Rurales comprenden los terrenos del Concejo que conforman el sistema tradicional asturiano de
asentamiento de la poblacién. Constituyen asentamientos consolidados de poblaciéon de cardcter rural y
tradicional, en funcidon de las circunstancias edificatorias, socioecondmicas, ambientales y culturales que
manifiestan su imbricacién racional en el medio fisico en el que se encuentran.

Articulo 136. Delimitacion de Nucleo Rural.

Para que un asentamiento sea considerado como nucleo rural se estara a lo establecido en el articulo 61 del
TROTU y concordantes del ROTU, conforme a los criterios de delimitacién fijados en el PGO en tramitacion, de
forma que a partir de un estudio pormenorizado del grado de consolidacién de los bordes, de las condiciones
topograficas, de las cualidades de escena urbana y paisajisticas, tanto en el interior de cada estructura rural
como valorando la percepcién desde el exterior, plantea los criterios para la definicién de sus limites.

Se valora la permanencia de los vacios frente a la compactacién extrema, atendiendo en todo caso a minimizar
los posibles impactos ambientales y paisajisticos que pudieran generarse, preservando la imagen de conjunto
que es percibida y reconocible desde enclaves y vias de comunicacidn.
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Se tomaran en consideracion asimismo, las afecciones sobre bienes integrantes del Patrimonio Cultural
Asturiano, atendiendo a sus delimitaciones.

Articulo 137. Suelo no urbanizable de Interés

Constituido por los terrenos que deben reservarse del proceso urbanizador, porque ostentan algun valor a
proteger, por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su transformacion, por limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico, los terrenos alrededor de los nucleos rurales para el
mantenimiento del propio nucleo y los terrenos que el PGO en tramitacidn clasifica como Suelo Urbanizable.

Articulo 138. Planes Especiales

De acuerdo con lo establecido al efecto en el art. 200 del TROTU y concordantes del ROTU que lo desarrollan,
con el objeto de obtener terrenos destinados a dotaciones urbanisticas publicas, se podran delimitar ambitos
sobre los que se desarrollard un Plan Especial.

En ambitos afectados por las Limitaciones de la Normativa de Costas, se deberan cumplir las determinaciones
de esta Normativa sin perjuicio de los informes que proceda emitir en su tramitaciéon conforme a lo previsto en
el articulo 112 a) y 117 de la Ley de Costas.

SECCION 22, CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 139. Interpretacion y jerarquizacion de las condiciones

1. Las condiciones de edificacion establecidas en la presente seccidén estdn vinculadas a lo previsto en las
Normas Generales establecidas en el Titulo | de esta Normativa.

2. Porotro lado, han de ser interpretadas sistemdaticamente con el régimen general de usos establecido en
el TITULO Il de esta Normativa, y especialmente con los usos especificos del Suelo no urbanizable
recogidos en el CAPITULO 8, del citado TITULO II.

3. Asi mismo, se habran de aplicar segin su grado de vinculacion, las condiciones que procedan de la
normativa sectorial aplicable.

Articulo 140. Caracter de las limitaciones a las construcciones

Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e
instalaciones permitidas en esta normativa urbanistica los son en razén del fomento y proteccién de los usos
propios de esta clase de suelo o de los que estan asociados al mismo, asi como de la regulacién y control de
aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.

La materializacién de los usos permitidos en edificaciones debera asegurar la preservacion del caracter rural
de esta clase de suelo, adoptando las medidas que fueran precisas para la proteccién del medio ambiente y el
paisaje, garantizando, si fuera necesario, la restauracién de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 141. Condiciones generales de edificacion en Suelo no urbanizable

1. En el Suelo no urbanizable exceptuando los nucleos rurales, donde estas Normas Provisionales permitan
la construccion de edificaciones, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) La ocupacion maxima de las construcciones y edificaciones en una misma parcela, con independencia
de su destino, no superara el 25 % de la superficie de la parcela salvo que se establezca un parametro
distinto para el desarrollo de los usos especificos.
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b) Latipologia, materiales y técnicas constructivas que se empleen, tanto en nuevas construcciones como
en obras sobre las edificaciones existentes, seran preferentemente los tradicionales en la zona, si bien
en nuevas construcciones también se considera adecuado utilizar materiales y técnicas
contemporaneos que sean compatibles con los valores culturales de su entorno. La edificacion habra
de armonizar con ese entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y materiales exteriores
garantizando el minimo impacto visual sobre el paisaje.

c) Los edificios se ubicaran dentro de la parcela, adaptandose en lo posible al terreno donde se produzca
el menor impacto visual y la menor alteracién de la topografia del terreno.

d) Los retranqueos de las construcciones a los linderos de la parcela deberan garantizar la condicién de
edificacion aislada, salvo en aquellos casos en que se contemple la posibilidad de adosamiento.

e) Enel SNU a excepcion de los nucleos rurales, la distancia de los cierres a caminos sera de 1 m. al borde.
Esta determinacion sera de aplicacion para cerramientos nuevos o reconstrucciéon de los cierres
existentes.

2. En el Suelo no urbanizable exceptuando los nucleos rurales, para intervenciones en viviendas existentes
y para implantacion de nuevos usos residenciales vinculados a explotacién agropecuaria conforme al
ROTU, se aplicaran supletoriamente las condiciones de edificacion establecidas para el uso de vivienda en
la categoria de nucleo rural.

3. Se prohibe la implantacidon permanente de construcciones prefabricadas tipo caravanas, contenedores o
asimilables en todas las categorias de Suelo no urbanizable.

Articulo 142. Condiciones de las edificaciones de uso Agricola

1. Condiciones generales

1. Se podran construir casetas de aperos de labranza sobre las huertas o invernaderos de autoconsumo,
existentes o nuevos con las siguientes caracteristicas:

a) Su destino exclusivo sera el almacenaje de herramientas y material de horticultura, en ningun caso
se dedicardn a habitacion humana o animal.

b) Su superficie edificable méxima sera de 4 m? para parcelas de hasta 1000 m?, y de 8 m? para parcelas
de superficie superior a 1000 m?.

c) Altura maxima: 2,5 m.

d) Constaran de cimentacién minima, los materiales, acabados y tipologia seran los tradicionales de la
zona, en ningln caso existirdn ventanas o huecos distintos de la puerta de acceso, a través de la cual
se dara adecuada solucién a los problemas de ventilacién e iluminacién. No contardn con ningun
tipo de instalacidn (electricidad, agua corriente, telefonia, etc.).

e) Mantendran un retranqueo de 3 m a linderos y de 5 m a eje de caminos.

2. Las condiciones de edificacion para construcciones agricolas, excluidas las casetas de aperos, son las
siguientes:

a) Se establece una superficie edificable maxima de 300 m2.

b) Las edificaciones seran exentas, de una sola planta de altura maxima de 5,00 m a la cara inferior del
alero, salvo que por las caracteristicas de la instalacidn o maquinaria requieran una altura mayor,
pendiente de cubierta maxima 40%.

c¢) Mediante Estudio de Implantacion en el que quede justificado que las necesidades de la explotacion
exceden este limite de superficie edificable, podran autorizarse construcciones agricolas de mayor
entidad ajustandose en todo caso a los siguientes parametros:
e Superficie de terrenos vinculados a la explotacién superior a una hectarea.
e Por cada 5.000 m2 o fraccién de superficie vinculada a la explotacién por encima de la
hectarea, se podran autorizar otros 300 m2 construidos, con el limite maximo de 1.200 m2.
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2.

1.

3.

1.

g)

d) La construccion de edificaciones agrarias sélo serd permitida cuando se demuestre su vinculacion a
la explotacién mediante la correspondiente alta en la Seguridad Social Agraria del titular.

Condiciones particulares de la Horticultura

Se podran construir casetas de aperos de labranza respetando las limitaciones establecidas en las
Condiciones generales del punto 1.1 de este articulo.

Condiciones particulares de Viveros e Invernaderos comerciales y de edificaciones vinculadas a
Agricultura extensiva

Se podran instalar viveros de plantas e invernaderos con las siguientes caracteristicas:

- Deberdn contar con acceso desde via publica existente.

+  Las zonas de retranqueo deberan quedar libres de elementos estructurales, anclajes o
instalaciones, siendo accesibles para limpieza, desinfeccion y ventilacidn. El retranqueo minimo a
linderos serd de 5 m.

+ La ocupacion maxima de superficie de invernadero por parcela sera del 75%.

+  Las cubiertas seran propias de este uso, consistente en cierres transparentes de vidrio, plastico o
similar, con una altura maxima de 6 m.

+ A criterio municipal, se podran aprobar soluciones alternativas siempre que esté justificado que
no aumentan el impacto paisajistico.

+  Los aparcamientos, carga y descarga serdn resueltos dentro de la misma parcela, asi como los
accesos desde el vial publico.

Para viveros e invernaderos, y para la agricultura extensiva las condiciones de edificacién para
construcciones agricolas, excluidas las casetas de aperos, son las recogidas en el punto 1.2 de este articulo,
ademas de las condiciones generales de edificacidn en el Suelo No Urbanizable.

Articulo 143. Condiciones de las edificaciones vinculadas al uso ganadero

Condiciones generales

Este articulo ha de interpretarse sistematicamente con lo previsto en el articulo relativo al Uso Ganadero
del Titulo 1l de esta Normativa.

Las nuevas instalaciones deberan ubicarse en la categoria de Suelo No Urbanizable de Interés.

En las instalaciones existentes en los Nucleos Rurales, se permite la continuidad del uso sin considerarse
fuera de ordenacién, pero no su ampliacion.

Las instalaciones existentes en el Suelo No Urbanizable, exceptuando los Ntcleos Rurales, que no cumplan
las condiciones establecidas en este articulo, no se consideran fuera de ordenacién, sin embargo,
cualquier obra de ampliacién no sera autorizada mientras no se cumplan todas las condiciones.

Las edificaciones ganaderas vinculadas a la explotacidn, se implantaran exclusivamente en terrenos
propiedad del titular de la explotacion en el momento de la solicitud de licencia, no pudiendo ubicarse en
terrenos que formen parte de la superficie total productiva en régimen de alquiler.

La vinculacion de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse mediante la correspondiente alta
en la Seguridad Social Agraria del titular.

Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a explotaciones ganaderas y la ampliacion o reforma de
las edificaciones existentes, se realizard con las tipologias y métodos constructivos expuestos en las
condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas. En los lugares que se consideren afectos a lo
previsto en el articulo 109 del TROTU relativo a adaptacidn al entorno, se aplicardn las limitaciones
establecidas en el mismo en sus propios términos.

Sin perjuicio de mayores distancias impuestas en esta Normativa Urbanistica por la orientacién zootécnica
de la explotacion, o en la normativa sectorial aplicable, las nuevas instalaciones deberan ubicarse
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k)

r)

manteniendo una distancia minima de 50 metros a las viviendas préximas, implantadas acorde a la
legalidad vigente en su momento, y no vinculadas a la explotacion. Esta limitacion no tendra efecto
cuando se trate de nuevas viviendas realizadas sobre edificaciones tradicionales en las que se permite el
cambio de uso (cuadras). Las limitaciones de distancias tampoco tendran efecto para las naves existentes,
con respecto a las nuevas viviendas que se desarrollen en cumplimiento de la Normativa urbanistica,
pudiéndose mantener y garantizar el relevo generacional.

Para su tramitacion ambiental se estard a lo establecido en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades, molestas, nocivas, insalubres, y peligrosas, o
Regulacién en materia ambiental que la sustituya.

Se mantendran cubiertas todas las naves y areas de actividad de la explotacién y en especial las de
estabulacion de los animales que tengan sistemas de recogida de purines. Se evitara la entrada de aguas
pluviales en la masa del purin mediante la recogida y canalizacion de las aguas pluviales con desagiie
independiente.

Todas las naves ganaderas de nueva construccion deberdn contar con una instalacion para
almacenamiento de las deyecciones ganaderas generadas, impermeabilizadas para evitar riesgos de
filtracidon y contaminacion al terreno circundante, y cubiertas para evitar entrada de pluviales, con
capacidad suficiente para gestionar los residuos que se produzcan.

Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno o mediante gestor autorizado, prohibiéndose
terminantemente la expulsion del efluente a colindantes, caminos y cauces.

La licencia de construccidn para una instalacion de ganaderia, estara supeditada a disponer de un terreno
suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento sanitario de la explotacidn, conforme la legislacion
sectorial aplicable en cada caso. A efectos de distancias, las referencias a cascos urbanos se entendera
aplicable a los nucleos rurales asi delimitados en los planos de estas Normas Provisionales.

Para explotaciones porcinas, se estard a las condiciones establecidas en el Real Decreto 306/2020, de 11
de febrero, por el que se establecen normas bdsicas de ordenacidn de las granjas porcinas intensivas, y
se modifica la normativa bdsica de ordenacion de las explotaciones de ganado porcino extensivo. Se obliga

a que las instalaciones de purines que se dispongan, garanticen la no emisién de olores al ambiente
mediante las soluciones técnicas oportunas debidamente justificadas.

Para explotaciones avicolas se estara a las condiciones establecidas en el, Real Decreto 637/2021, de 27
de julio, por el que se establecen las normas basicas de ordenacidn de las granjas avicolas.

Para explotaciones de equino, se estara a las condiciones establecidas en el Real Decreto 804/2011, de

10 de junio, por el que se regula la ordenacién zootécnica, sanitaria y de bienestar animal de las
explotaciones equinas y se establece el plan sanitario equino.
Para explotaciones de vacuno:
e Se estara a las condiciones establecidas en el, Real Decreto 1053/2022, de 27 de diciembre, por
el que se establece y regula el Registro general de explotaciones ganaderas.

e Se obliga a que las instalaciones de purines que se dispongan garanticen la no emisidn de olores
al ambiente, mediante las soluciones técnicas oportunas debidamente justificadas, y deberan
tener una capacidad de 3 meses o los meses que se prevea que no es posible proceder a su
aplicacién al campo en el caso de explotaciones extensivas, contando con una produccién en 3
meses de 3,6 m3 por UGM. En caso de que para la obtencion de licencia de actividad se
establezcan pardmetros oficiales mas laxos se estara a los establecidos en esta ultima.

e Los estercoleros estardn cercados, impermeabilizados, contardn con un sistema de recogida de
lixiviados y deberdn tener una capacidad de al menos 3 meses, o los meses que se prevea que no
es posible proceder a su aplicacion al campo en el caso de explotaciones extensivas, contando
con una produccion en 3 meses de 4,25 m3 por UGM. En caso de que para la obtencion de licencia
de actividad se establezcan pardmetros oficiales mas laxos se estara a los establecidos en esta
ultima.

Para el célculo de equivalencia en UGMs se estara a lo siguiente segun la especie:
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e Para explotaciones porcinas, avicolas, equinas o vacunas, a lo establecido en las normas de
ordenacién referidas en las letras o), p) q) y r).

e Para el resto de especies, en tanto no se aprueben normas de ordenacién especificas, a lo
establecido en el Reglamento de Ejecucién (UE) n.2 808/2014 de la Comisidn, de 17 de julio de
2014, por el que se establecen disposiciones de aplicacion del Reglamento (UE) n.2 1305/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la ayuda al desarrollo rural a través del Fondo
Europeo Agricola de Desarrollo Rural (Feader) (DO L 227 de 31.7.2014, p. 18).

s) En el caso de generar aguas fecales, dispondran de sistema depuracién individual o para varias
explotaciones, cuando no haya viabilidad de conexién a la red de saneamiento.

2

Condiciones particulares para las edificaciones vinculadas a ganaderia extensiva

Las instalaciones destinadas al mantenimiento de la ganaderia extensiva, deberan cumplir las siguientes
especificaciones:

a)

b)

g)

3

La creacién de nuevos establos requiere la justificacidon de una disponibilidad de 4.000 m? de terreno
agrario por UGM para su alimentacién, admitiéndose una superficie edificable méxima de 20 m? por
UGM. La superficie disponible se correspondera con la declaracién de superficies de las ayudas de la
PAC, en su caso.

Las edificaciones seran exentas, de una sola planta de altura maxima de 5,00 m a la cara inferior del
alero, pendiente de cubierta maxima 40%.

Las nuevas edificaciones se retranqueardan como minimo 5 m de todos los linderos y 8 m del eje del
camino.

La ocupacién maxima total de finca serd la establecida en las Condiciones generales de la edificacion
en Suelo no urbanizable.

La superficie maxima de nave serd de 1200 m? de superficie edificable.

Se permite la construccién de edificaciones auxiliares como pajares, almacenes de maquinaria, etc.,
siempre que su superficie no supere los 120 m? de superficie edificable. Los silos sin cubrir y los
estercoleros no computaran como superficie construida a estos efectos, si bien para los estercoleros
la superficie maxima se establecerd en funcién de la carga ganadera a la que estén vinculados.

En todo caso, deberd justificarse la necesidad de almacenamiento para la explotacidon de la que
depende.

Condiciones particulares para las edificaciones vinculadas a ganaderia intensiva

Se establecen las siguientes condiciones para la nueva implantacién de explotaciones ganaderas con cargas

ganaderas superiores a las definidas en explotaciones familiares o extensivas:

Se establece una Parcela minima de 5.000 m?, o la parcela existente si cuenta con minimo 2.500
m? de superficie.

Las nuevas edificaciones se retranquearan como minimo 10 m de todos los linderos, incluso del
frente a vial.

La ocupacion maxima de finca por la edificacion serd la establecida en las Condiciones generales
de la edificacion en Suelo no urbanizable, con un maximo de 3.000 m2 de nave.

La superficie construida maxima sobre cualquier parcela sera la resultante a la ocupacion maxima
y la altura maxima permitidas.

El nimero de plantas maximo sera una y la altura maxima a la cara inferior del alero, en todo el
perimetro de la edificacion, serd de 5,00 m. y la pendiente maxima de la cubierta serd del 40%.
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e)
f)

g)

Condiciones particulares para las edificaciones vinculadas a los nucleos zooldgicos

a) Para los centros ecuestres, las condiciones para las edificaciones seran las estipuladas para el Uso

Ganadero, atendiendo a su categorizacidon en extensiva o intensiva, en funcion de los parametros
establecidos en el articulo correspondiente del Titulo Il de esta normativa.

Los espacios de administracion, e instalaciones necesarias para la docencia no podran superar los 50
m? de superficie edificable debiendo estar situados en zonas contiguas con las instalaciones.

b) Para la acuicultura, Las condiciones para las edificaciones seran las estipuladas para construcciones

agricolas, excluidas las casetas de aperos, en el punto 1.2 del articulo 142.
c) Para la apicultura, se podran construir casetas de aperos de labranza respetando las limitaciones
establecidas en las Condiciones generales del punto 1.1 del articulo 142.

Articulo 144. Condiciones particulares para edificaciones de usos industriales en el medio rural

Las edificaciones se ajustaran en caracteristicas y tipologia a las condiciones generales de edificacion
establecidas en estas Normas para el suelo No Urbanizable, asi como, en su caso, a las limitaciones
especificas derivadas de la Categoria de suelo en que se emplacen.

La altura maxima a la cara inferior del alero sera de 5,00 m, salvo que por las caracteristicas de la
instalacién o maquinaria requieran una altura mayor, lo que debera quedar debidamente justificado en
el proyecto correspondiente. La cubierta tendra una pendiente maxima del 40%.

Retranqueo minimo a linderos de 5,00 m y 8 m del eje del camino.

Para su localizacidn se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades, molestas, nocivas, insalubres, y peligrosas, o Regulacién en
materia ambiental que la sustituya.

Se resolverd el aparcamiento, acceso, carga y descarga en el interior de la propia parcela.

En el Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural, las condiciones de edificacion se equipararan a las de la
vivienda familiar. En el caso de los talleres de maquinaria agricola y de automdviles la superficie maxima
edificable se reduce a 300 m2 sea cual fuere la superficie de parcela vinculada.

Para el resto del Suelo No urbanizable la superficie edificable maxima serd de 500 m2.

Las instalaciones menores de 100 m? podran integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural
o de explotaciones agricolas o ganaderas existentes. En caso de vincularse a explotacion al menos el 50%
de la materia prima ha de provenir de la misma.

Los usos industriales en el medio rural existentes y con licencia concedida que no se ajusten a las
condiciones generales edificatorias no se declarardn fuera de ordenacién, autorizdndose una Unica
ampliacién del 50 % de la superficie construida existente, no pudiendo superar en ningln caso, la
superficie edificable maxima establecida para este uso con cardacter general.

Articulo 145. Condiciones particulares para la implantacion de equipamientos

Sin perjuicio del régimen de usos establecido para cada categoria de suelo, la implantacidon de dotaciones

publicas y privadas destinadas a la prestacién de servicios basicos a la comunidad, ya sean de cardcter cultural,

educativo, deportivo, sanitario, asistencial y otros analogos, ha de satisfacer las siguientes condiciones:

1.

La implantacién de equipamientos en el medio rural, deberd efectuarse de conformidad con el
procedimiento y condiciones que sefiala el articulo 128 del TROTU y correspondientes del ROTU.

La superficie edificable maxima para este uso se fija en 1.200 m? siempre que se cuente con una superficie
de parcela vinculada de 1000 m? de superficie por cada 300 m? de superficie construida.

Se podran implantar en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de estas Normas. En este caso, la
superficie edificable sera la existente pudiendo ampliarse hasta el maximo establecido para este uso.
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La ubicacién en un edificio de nueva planta requerira la previa justificacion del interés estratégico en su
localizacidn fuera de los Nucleos Rurales, o las razones de incompatibilidad sectorial que obliguen a que el
uso debe emplazarse necesariamente alejado de estos asentamientos.
En los equipamientos ya existentes, que ya excedan de la superficie edificable maxima establecida, sélo se
permiten pequefias ampliaciones que no superen en conjunto un 5 % de la superficie construida previa a
la aprobacion de estas Normas.
Las anteriores limitaciones referidas a superficie edificable maxima no serdn de aplicacién para la
implantacién de equipamientos publicos.
En todo caso se deben satisfacer las siguientes condiciones:

a) Accesos y servicios: Justificacion de acceso rodado, de servicios y tratamiento y depuracién de

residuos.
b) Aparcamientos: Se proveera de una plaza de aparcamiento por cada 100,00 m? construidos.

Articulo 146. Condiciones particulares para alojamientos de turismo rural y albergues turisticos

Para la obtencién de licencia se deberd aportar, ademas de la documentacidn exigida por la legislacion sectorial

aplicable:

a)

En los nucleos rurales, las condiciones de ordenacidn, estéticas y posibilidades edificatorias se aplicaran
las de la vivienda para apartamentos rurales y casas de aldea. Para los hoteles rurales y los albergues
turisticos se aplicaran las condiciones de ordenacién y estéticas de las viviendas, pero la superficie
edificable maxima aplicable serd la de usos distintos al residencial.

Fuera de los nucleos rurales, las condiciones de ordenacidn y estéticas se aplicaran las de la vivienda
para alojamientos de turismo rural y albergues turisticos, limitdndose las posibilidades edificatorias a
Obras de intervencion en edificios existentes, conforme se regulan en el articulo 7.1 de esta normativa.
En todo caso, se estard a la capacidad maxima establecida para las distintas modalidades de alojamientos
turisticos en el DECRETO 143/2002, de 14 de noviembre, de Alojamientos de Turismo Rural.

Se establecerd una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos ¢ cada cuatro plazas o fraccién.
Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en espacio libre de edificacién de la parcela vinculada
al uso principal.

Justificacién de acceso rodado, de aparcamientos, de servicios y tratamiento y depuracién de residuos.

Articulo 147. Condiciones particulares para las Cabanas y los Horreos

Hdrreos: Con caracter general la posibilidad de implantar un hérreo requiere la existencia de una vivienda
o edificacion de uso publico vinculada en la misma parcela. No se permitird la dotacion de los servicios de
infraestructuras como saneamiento y abastecimiento o energia eléctrica.
Cabafias: Se prohibe la construccion de nuevas cabafias en el suelo no urbanizable, permitiéndose
Unicamente la adaptacién de las existentes con las siguientes condiciones:
a) Las cabafias deberan vincularse al uso de la parcela.
b) Se destinardn al uso tradicional de guarda y refugio ocasional de personas y animales, no entrando
en este concepto la reconversion en vivienda.
c) No se permitird la apertura ni adecuacion de acceso rodado, prohibiéndose expresamente el
tratamiento asfaltico de caminos y sendas de acceso.
d) En las cabafias exclusivamente; un punto de luz, una toma de corriente, y un punto de suministro
de agua resueltos de forma auténoma.
e) Para las intervenciones en las cabafas debe recabarse la autorizacion de la Consejeria de Cultura,
conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Tercera, apartado 3 de la Ley 1/2001, de
Patrimonio Cultural, en relacién con los articulos 27 y 59 LPC.
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SECCION 32. SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL

Articulo 148. Condiciones de ordenacion
1 Condiciones generales

En los Nucleos Rurales, cualquier parcela para ser edificada deberd disponer de acceso directo a viario publico
o espacio libre publico que permita el acceso rodado, y de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento
exigidas con caracter general, para el uso de vivienda.

En el caso de edificaciones existentes el acceso podra realizarse mediante servidumbre de paso a través de otra
parcela cuando esta ya existiera y estuviera legalmente constituida con anterioridad a la aprobacién de estas
Normas Provisionales.

En cualquier caso, todo proyecto de construccién de cualquier edificio que plantee vertidos, debera asegurar
su depuracion previa y expresar las garantias de funcionamiento. En el caso de que no exista red de
saneamiento, se permitird la instalacion de fosas sépticas siempre que se certifique el cumplimiento de la
normativa sectorial de vertidos.

Bien sea como consecuencia de una obra nueva como de la apertura de nuevos caminos, la dotacion,
implantacion o modificacion de las infraestructuras y servicios basicos se realizard por cuenta de los
promotores.

2 Viario estructurante

Dentro de un nucleo rural el viario estructurante comprende los viales publicos a los que dan frente las parcelas
incluidas en el dmbito delimitado de los nucleos rurales, estén o no representados en los planos a escala
1/2.000 de delimitacion de Nucleos Rurales.

En los viarios estructurantes de los nucleos rurales que correspondan a carreteras autonémicas (ASy LLN) y
estatales (CN), el frente de la parcela tendrd el caracter de alineacidn a los efectos de la aplicacién de la
normativa sectorial de carreteras.

Los caminos de acceso a los nucleos que lo requieran podran ser ampliados para obtener un ancho minimo de
5 metros.

3 Accesos

Los accesos para vehiculos de las fincas incluidas en un Nucleo Rural formaran un apartadero o entrada a la
finca, exterior al cierre, que permita la parada de un vehiculo sin entorpecer el camino o via publica. Las
dimensiones seran las de un trapecio de 3,50 m de altura, formado sobre la base del frente de 6 metros.

Se excepcionan de esta exigencia las parcelas ya existentes a la entrada en vigor de estas NP con frente a viario
igual o inferior a 8 m.

4 Parcela minima

Se suprime la condicién de parcela minima edificable para las fincas existentes a la Aprobacidn Inicial de estas
Normas Provisionales, siempre que fisicamente sean capaces de albergar una edificacion, con estricto respeto
de los retranqueos y retiros establecidos.

5 Parcelaciones Urbanisticas

En el ambito delimitado de los Nucleos Rurales se permiten las parcelaciones urbanisticas (Art. 125.2 TROTU y
concordantes del ROTU), con las siguientes limitaciones:

a) Superficie minima de parcela resultante de parcelacidn urbanistica 1.000 m2.
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b) Frente minimo a viario o camino de 12 metros de ancho.

c) Elnumero maximo de parcelas resultantes por parcela originaria se fija en 6.

d) Las parcelas resultantes deberan disponer de acceso rodado a via publica autorizado expresamente,
en su caso, por el Organismo titular de la misma.

e) En el ancho significativo de las parcelas resultantes, debera ser posible la inscripcidn de un circulo de
didmetro minimo de 12 m.

f)  En parcelas de forma irregular se permite la reduccién de un 15% del frente minimo, siempre que lleve
aparejada un aumento del circulo inscrito en la misma proporcion.

g) Con caracter excepcional, las parcelas que hayan cedido parte de su superficie para la ejecucion de
viario de dominio publico se podran parcelar en base a la superficie original previa a la cesién. En estos
casos ha de quedar justificado que la superficie original permitia satisfacer las condiciones generales
de parcelacién recogidas en los epigrafes anteriores.

h) En aquellos casos en que la parcelacion afecte a los entornos de bienes culturales protegidos (BIC,
IPCA, Catalogados como integrales), se debe contar con autorizacion previa de la Consejeria de
Cultura.

6 Superficie construida maxima

Se podra edificar de acuerdo a las determinaciones de la Normativa en todas las parcelas existentes en el
interior del Nucleo Rural, asi como las resultantes de las parcelaciones que se realicen al amparo de este
planeamiento. La superficie maxima edificable tanto para el uso de vivienda como para usos distintos de
vivienda serd la establecida en el ROTU.

Para usos distintos al residencial, se exige que por cada mddulo de 300 m2 de superficie construida la parcela
cuente con una superficie de suelo equivalente a la establecida como minima a efectos de parcelacion.

7 Tipologia

En el interior de los nucleos rurales delimitados las edificaciones seran preferiblemente aisladas, si bien podra
edificarse en las siguientes tipologias de acuerdo con los modelos tradicionales, en relacidon con otras
edificaciones.

a) Exenta oaislada, esta tipologia sera obligatoria salvo que se den alguna de las circunstancias sefialadas
en los puntos b), c)y d)

b) Entre medianeras, Cuando existen edificaciones a ambos lados con medianerias vistas, que dejan el
espacio necesario para la edificacion pretendida. En este caso la edificacion deberd ocultar las
medianeras existentes y no crear nuevas medianerias.

c) Adosada, si existe alguna medianeria vista, podra construirse en la parcela contigua una edificacion
adosada a dicha medianeria, sin crear nuevas medianerias; manteniendo el caracter de fachada los
restantes planos que delimitan la edificacién. En caso de conflicto con los retiros exigibles a caminos,
el Ayuntamiento resolvera en funcién de las peculiaridades del caso debiendo primar que la seguridad
viaria quede garantizada.

d) Podran construirse simultdneamente las viviendas pareadas en fincas colindantes si existe acuerdo
entre los propietarios y se solicita licencia con un proyecto conjunto.

e) Los usos no residenciales se asimilaran en tipologia y aspecto exterior a los de vivienda, evitando las
naves o edificaciones similares.

f) La agregacion de varias construcciones existentes en un solo uso, edificacién y/o propiedad
mantendra la tipologia, configuracion y aspecto exterior de las mismas, en cuanto a cubiertas, huecos,
fachadas, materiales, etc., de manera que cada edificacion considerada de forma individual mantenga
su identidad y cumpla todos los parametros establecidos por esta normativa.

g) En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas o edificaciones estas se proyectaran con un
tratamiento propio e independiente para cada una de ellas en aspectos como la estructura, los
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materiales de fachada y cubierta, la composicion de huecos, accesos, etc., de manera que resulten
claramente diferentes y no solamente por obedecer a ligeras modificaciones de un mismo proyecto
base.

h) Sin embargo se considera autorizable el criterio de repetitividad ritmica de modelo siempre que se
justifique el encaje del conjunto resultante conforme a criterios de adaptacion al entorno, y se utilicen
retranqueos entre ellos que los identifiquen suficientemente (minimo 1m, maximo 5m).

i)  Se prohibe la aparicion de nuevas paredes medianeras vistas.
8 Viviendas Agrupadas

Se permiten las Viviendas agrupadas dentro de los nucleos rurales, de forma que en ningun caso se supere el
numero de 6 viviendas por parcela originaria, entendiéndose por tal la existente en la fecha de aprobacion
inicial de estas Normas Provisionales, y respetando en todo caso la relacion entre el nimero de viviendas y la
superficie establecida como minima a efectos de parcelacidn, asi como las caracteristicas morfoldgicas de la
implantacion de la edificacién tradicional en el nucleo.

Se permite también la generacion de viviendas agrupadas en una misma parcela por cambio de uso de
edificaciones tradicionales existentes, de forma que sélo se permitird una nueva vivienda por cada edificacidn
tradicional preexistente.

9 Retranqueos

Las nuevas edificaciones se retranquearan como minimo 3 m de todos los linderos sobre los que no se adosen.

Se podran autorizar retranqueos a una distancia inferior a la establecida con caracter general a fin de consolidar
alineaciones existentes o adosamiento a medianeras existentes conforme a lo establecido en el punto 7
anterior, epigrafes b y c.

Cuando en el mismo tramo de vial y manzana de la parcela que se pretende edificar, existan al menos tres
parcelas edificadas colindantes, o alternas formando claramente un continuo edificatorio, con un retranqueo
respecto de la alineacién viaria inferior a la regla general; el retranqueo podra adaptar sus alineaciones a las
edificaciones existentes.

10 Cierres

a) Distancias

Las distancias de los cierres de parcela a borde y eje de caminos, se regularan en los nucleos rurales, segun lo
establecido en el ROTU. Esta determinacién sera de aplicacién para cerramientos nuevos o reconstruccion de
los cierres existentes.

Los terrenos exteriores a los nuevos cierres que se realicen seran objeto de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento y deberan quedar urbanizados por el propietario del terreno en las mismas condiciones que el
camino al que de frente la parcela. El nuevo lindero a camino generado por la posicidn del cierre serd el que se
ha de considerar para aplicar los Retranqueos de la edificacion.

Cuando las nuevas alineaciones, las cesiones, etc., impliquen la demolicion, total o parcial, de los cierres
tradicionales a base de mamposteria de piedra del lugar, éstos se reconstruiran en la nueva alineacién uUnicay
exclusivamente con el mismo material, altura, grosor y disposicién originales.

b) Materialesy alturas

Con caracter general, los materiales a emplear son los regulados en el articulo correspondiente a Cerramiento
de parcelas, de estas Normas Provisionales.

Los cerramientos de parcela de nueva construccién, de fabricas de mamposteria de piedra, no superaran la
altura de 1,20 m sobre el terreno a cualquiera de sus dos lados, completandose el resto de su altura, hasta un
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maximo de 2 m en total, con plantaciones vegetales y pudiendo instalarse vallados metalicos y portones con
acabados, colores, y formas consonantes con el paisaje, sin poder superarse esta altura en el punto mas
desfavorable. Se evitaran, por tanto, los colores brillantes o llamativos, y las formas o disefios que den al
cerramiento una relevancia en el paisaje inapropiada en comparacién con los elementos mas caracteristicos
(edificaciones, vegetacidn natural, cultivos agricolas, prados, sebes y cierres tradicionales de piedra).

Para la realizacion de setos y cierres en ningln caso podran utilizarse las plantas incluidas en el inventario de
Plantas Aléctonas Invasoras del Principado de Asturias, se estara a los materiales autorizados establecidos en
el articulo relativo a Cerramiento de parcelas del TITULO II.

Los cierres que a la vez sirvan de muros de contencién, podran realizarse de hormigdn, no pudiendo sobrepasar
su altura, en cualquier punto del terreno, 1,5 m., en este caso deberan trasdosarse con piedra del lugar de al
menos 15cm de espesor.

Cuando por razones paisajisticas (evitar barreras que impidan la contemplacion del paisaje circundante) no
deba limitarse la vista desde la via publica, el cierre de parcela tendra una altura no superior a 0.80 m sobre el
terreno. Se considera, con caracter general, que un cierre limita el campo visual, en todas las carreteras
comarcales y locales que discurran a media ladera cuando la finca que se cierra se encuentra del lado mas bajo
de la citada via, y en cualquier margen de caminos de recorrido pintoresco.

c) En carreteras del ambito de aplicacion de la Ley 8/2006 de 13 de noviembre de Carreteras.

Toda autorizacion de cierres dentro de las zonas de proteccidn de las carreteras deberd garantizar la seguridad
vial y, en especial, las adecuadas condiciones de visibilidad.

Los cierres dentro de la zona de dominio publico en terrenos de propiedad privada, sélo se podran autorizar
en las carreteras de la red local en los supuestos previstos en el articulo 45 de la Ley 8/2006 de 13 de noviembre
de Carreteras.

Podran efectuarse en la zona de servidumbre cierres en los materiales y alturas previstos en estas normas,
garantizando la seguridad vial y, en especial, las adecuadas condiciones de visibilidad, de forma que en ningin
caso se obstaculice la entrada a las zonas de proteccién de la carretera, ni su posible ocupacién a efectos del
cumplimiento de sus finalidades para el servicio de la misma.

Si la carretera discurre a través de un nucleo rural, se podran autorizar cerramientos, sin que en ningln caso
afecten a la seguridad vial, siempre que tengan las mismas dimensiones y alineaciones que los ya existentes,
vistos desde la carretera y sean de los mismos materiales que aquéllos.

11 Ocupacion

En parcelas existentes a la aprobacién de estas Normas Provisionales no se establece porcentaje de ocupacion,
mas alld de cumplir con las determinaciones de la Normativa.

En el caso de parcelas resultantes de parcelacion, se establece un 30% de ocupacidon maxima.

12 Altura de la edificacion

Para los usos residenciales y los usos asimilables en tipologia a ellos, el nUmero de plantas maximo sobre
rasante sera dos y bajo cubierta (PB+1+BC).

La altura maxima a la cara inferior del ultimo forjado techo de la segunda planta, en todo el perimetro de la
edificacion, serd de 7 metros a considerar desde cualquier punto de la rasante natural del terreno, y de 3,50
metros para edificaciones de planta baja. Esta altura Unicamente se podra superar, hasta alcanzar la de la
edificacion colindante, cuando ésta sea tradicional o, en reformas y rehabilitaciones, cuando se mantenga la
altura actual- La altura maxima de la cumbrera sera de 11 metros desde el punto mas bajo de todo el perimetro
de la edificacion.
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La altura maxima de planta baja sobre rasante, no dedicada a uso de vivienda, serd de 3,50 m a cara inferior
del forjado techo. La parte sobre rasante del semisdtano, si se proyecta, quedara incluida en dicha dimension.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificacidn y la pendiente natural del terreno
den como resultado una planta completa de semisétano, independientemente de las rasantes finales del
terreno, se reducird una planta y 3 m la altura maxima de edificacién en la parte alta de la parcela.

Las plantas situadas bajo rasante habrdn de respetar los retranqueos establecidos con caracter general, y la
ocupacién maxima establecida, de forma que la yuxtaposicion de las ocupaciones bajo y sobre rasante no
exceda de la maxima ocupacidn permitida, si bien la ocupacién mdaxima no serd aplicable para la implantacion
de piscinas.

13 Edificaciones auxiliares

En cualquiera de los tejidos de Nucleo Rural, con independencia de la edificacién principal podran ejecutarse
edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, salas deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) que no
superaran el 5% de la superficie de parcela, con un maximo de 50,00 m? que computaran dentro del maximo
de superficie edificable establecida para el uso principal.

Se desarrollardn en una planta, con una altura al alero no superior a 2,50 m. Su tipologia podra ser exenta o
integrada en la edificacidn principal; con los mismos condicionantes exigidos a las construcciones principales.

No podran ejecutarse con anterioridad a la edificacién o uso principal, salvo en el caso que exista vinculacion
registral a una parcela préxima ya edificada.

14 Aparcamientos

Alas nuevas viviendas y cambios de uso de cuadra a vivienda, se les debera dotar de una plaza de aparcamiento,
interior a la parcela o no. Si la solucidn es externa, la parcela de aparcamiento se debera vincular registralmente
con la parcela en la que se situa la actuacion.

Las edificaciones de uso residencial de superficie inferior a 150 m? de superficie construida contaran con una
plaza, y una mas si exceden de esta superficie.

Para los usos distintos al residencial, contemplados en el articulo que fija la dotacion de plazas de aparcamiento
en funcion de los usos especificos del Titulo Il, se aplicara la dotacion minima prevista para el suelo urbano
consolidado, a resolver siempre interior a la parcela.

Excepcionalmente, en el caso de cambios de uso de edificaciones tradicionales situadas dentro de la trama
urbana de los nucleos, cuando por el tamaiio de la edificacion o la geometria del solar se demuestre la
imposibilidad de ubicar en ella fisicamente una plaza de aparcamiento, estas quedaran eximidas de dicha
condicion.

Las superficies de aparcamiento, tanto privadas como publicas, se trataran con pavimentacion blanda,
combinando pavimentos con césped, no autorizdndose superficies continuas de pavimento ni explanadas de
asfalto u hormigdn.

15 Ambientales (arbolado, movimiento de tierras y terraplenes)

En toda edificacidén de nueva planta se respetard estrictamente el arbolado autéctono existente, especialmente
las especies incluidas en el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de la Flora del Principado de Asturias.

En caso de que la solucién constructiva requiera la afectacién de arbolado, se deberdn identificar todos ellos
de manera individual, plantedndose el traslado de estos a otra parte de la parcela.
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Se prohibe el relleno de las dolinas (“joyu”), asi como el desmonte, total o parcial, de los cuetos y la
construccién sobre los mismos. Se considera cueto cualquier afloracidon rocosa que sobresalga del terreno en
forma de pequefiia colina a partir de una altura de 2 metros desde el nivel de este.

16 Movimiento de tierras

a) Se deberd mantener la orografia y pendiente natural del terreno; se permitiran actuaciones en el interior
de las parcelas que no provoquen la aparicién de bancales de una altura superior a 1,50 m. Se aportara un
plano de la totalidad de la parcela y su relacion con las colindantes.

b) Serespetaran, en todo caso, los niveles de terreno existentes en linderos con otras parcelas.

- Los taludes de transicidn entre el nivel de terreno en otras parcelas y la propia no podran hacerse con
inclinacién mayor de 309.

- En cualquier caso, se resolvera en el propio terreno la circulacién de aguas superficiales procedentes
de lluvia, si el movimiento de tierras altera el régimen de circulacion de esas aguas.

- En ningln caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o superior a 1,50 m.

- En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones escalonadas, con
desniveles no superiores a 1,50 m.

- Todo edificio y lindero debera separarse de la base o coronacion de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3,00 m.

c) En los entornos de los bienes culturales protegidos se atendera siempre a las condiciones particulares
indicadas en la autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

17 Condiciones de edificacion en zona de policia

En los nucleos rurales delimitados que presenten afecciones a cauces la ejecucion de cualquier obra o trabajo
en la zona de policia requerira autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta autorizacién
serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos organos de las
Administraciones Publicas, en los términos establecidos en el articulo 9.4 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Articulo 149. Cambio de uso

Se autoriza el cambio de uso de edificaciones tradicionales existentes a vivienda o cualquiera de los permitidos
para Nucleo Rural con las condiciones a la simultaneidad de usos que resulten aplicables en cada caso conforme
a lo establecido en el Titulo Il de estas normas.

Con el fin de preservar estas construcciones se mantendran o recuperaran los muros de piedra y demas
elementos tradicionales de las mismas. La apertura de huecos con libertad compositiva, se autoriza siempre
que se vincule a la funcionalidad del uso de destino que se pretenda en cada caso y se justifique que se
mantiene las caracteristicas tipoldgicas preexistentes destacables, como pueden ser; los portones enmarcados
por canteria, con piezas especiales en las esquinas superiores de los huecos, o las ventanas alargadas, con
forma trapezoidal, abiertas bajo el alero, propias de las tenadas.

Para los cambios de uso en edificaciones preexistentes que no puedan considerarse tradicionales tampoco se
aplicaran las condiciones aplicables al uso de destino que impliquen demoliciones del volumen preexistente
consolidado como son los retranqueos, o la altura de la edificacion, pero si las condiciones de superficie
edificable maxima aplicable conforme a lo establecido en estas Normas.

En caso de derribo por cualquier causa, serdn aplicables a todos los efectos, las condiciones establecidas para
edificaciones de nueva planta.

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 133



Documento aprobado definitivamente por
Resolucién de fecha 16 de abril de 2024
SECRETARIO DE LA CUOTA
Jose Antonio Cullia de la Maza NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 150. Finca singular en nutcleo rural

1. Dentro de los Nucleos Rurales existen “Fincas singulares” que tienen en su interior edificios de alto valor
cultural, junto con las fincas que los soportan, en base a su valor arquitectdnico, urbanistico y paisajistico.
Se trata en general de grandes viviendas unifamiliares con jardin arbolado importante y con un cierre de
parcela de cierta entidad, en muchas ocasiones casas de indianos caracteristicas de la zona.

2. En el caso de tratarse de conjuntos o edificaciones con proteccidon patrimonial asignada por su valor
cultural, las condiciones establecidas en este articulo estaran condicionadas a lo establecido en la
preceptiva autorizacion previa de la consejeria u érgano competente en materia de patrimonio cultural,
en concreto en cuanto a lo establecido en los puntos 4.b) y 4.d).

3. Entodo lo no expresamente previsto en este articulo se estara a lo establecido con caracter general para
el Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural.

4. Condiciones especificas:

a) Usos.- Se permite el cambio de uso de todo o parte de las edificaciones a cualesquiera de los usos
residenciales, terciarios o dotacionales previstos en estas normas, con las condiciones a la
simultaneidad de usos que resulten aplicables en cada caso, conforme a lo establecido en estas
normas en el Titulo Il. Se permiten viviendas agrupadas en las condiciones establecidas en el ROTU.

b) Superficie edificable.- Se permite el mantenimiento de la superficie construida total existente, tanto
en la edificacion principal como en las auxiliares, y su ampliacidon en un 50% de la superficie construida
computable de este total, limitada en todo caso por el cumplimiento de lo establecido en el articulo
148.6 de esta Normativa y por la ocupacién maxima establecida en este mismo articulo.

c) Rehabilitacidn Funcional.- En la intervencidn sobre las edificaciones originales podra acondicionarse
el bajocubierta para los nuevos usos, si bien debera mantenerse la configuraciéon original de la
cubierta.

d) Ampliacion.- Las ampliaciones puedan autorizarse siempre que no interfieran visualmente con la
edificacion primitiva y armonicen con las caracteristicas compositivas y materiales de las edificaciones
existentes. Las posibles ampliaciones podran realizarse como anexos en planta a las edificaciones
originales, nunca en altura, como edificacion aislada, o soluciones intermedias. Si la ampliacidn supone
la construccién de edificios destinados a usos independientes de la casa principal, estas ampliaciones
se alejaran de la vivienda, disponiéndose a una distancia superior a la altura del edificio, medida en
horizontal, desde cualquier punto de su contorno, y mediando una pantalla vegetal, que sea adecuada
a las especies presentes en el jardin, (en ningln caso arizonicas).

e) Alturas.- El niUmero de plantas maximo sera el correspondiente a la edificacidn principal. La altura de
fachada de las nuevas edificaciones y sus reformas sera inferior, al menos en una planta, a la del
cuerpo principal de la edificacion original (sin tener en cuenta las torres u elementos similares
existentes).

f) Las nuevas edificaciones auxiliares; Como garajes, almacenes, barbacoas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc., se desarrollaran en planta baja, con una altura al alero no
superiorad my alacumbrerade 7 m.

g) Ocupacion.- Las ampliaciones no podran ocupar mas del 30 % de la superficie no ocupada por las
edificaciones originales.

h) Frente maximo.- Cuando las posibilidades de ampliacion generen frentes de fachada de mas de 20 m.
se deberan fragmentar.

i) Retiros.- Las ampliaciones o edificaciones de nueva planta deberan retranquearse de todos los
linderos una distancia mayor de H/2 0 5 m, siendo H la altura de fachada, medida desde el plano de
fachada o cualquier vuelo cerrado. Las edificaciones auxiliares podran adosarse a los linderos, nunca
al frente de parcela, cuando se trate de fincas cerradas previamente con muro tradicional de piedra
(no los ejecutados con posterioridad a la aprobacién de este plan) de altura igual o superior a 2 m,

siempre que el punto mas alto de su cubierta no supere la coronacidn del muro (puede apoyarse sobre
él).
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j)  Parcelacidn.- Se prohibe la parcelacion de las fincas originales, que se constituiran como proindiviso
del conjunto de edificaciones resultantes. Se prohibe la divisién fisica mediante cierres interiores de
la finca cuando correspondan a una pluralidad propietarios o usuarios; no asi cuando corresponden a

usos diferentes (pistas deportivas, juegos de nifios, etc.); en todo caso se tratara de cierres vegetales

(en ningulin caso arizdnicas), o ligeros de postes y alambrada.
k) Condiciones estéticas.-Las actuaciones sobre los edificios existentes deberan ajustarse, por este
orden, a las condiciones estéticas del edificio que se amplia, a las condiciones generales de este plan,

y a las siguientes:

El material de recubrimiento de las cubiertas sera idéntico al original, incluso en cuanto al color.
En reforma y/o rehabilitacién de edificaciones tradicionales la pendiente maxima de faldén de
cubierta y su material seran los originales.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran los elementos constructivos
tradicionales (galerias, corredores, accesos, escaleras exteriores, aleros, muros de mamposteria
o silleria, etc.), en estos casos se mantendra la fachada principal original del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan ser respetados, si
bien, en su reconstruccidn se permitiran ligeras modificaciones de los mismos (ampliacion en
altura por adicién de plantas, duplicacion por nueva divisién horizontal o distribucién del edificio,
etc.), siempre que se mantenga la composicion general de la edificacion.

Los materiales en fachadas seran exclusivamente los revocos pintados, la silleria y el empleo de
la madera con las técnicas tradicionales propias del entorno, se prohibe el resto de materiales,
texturas, fabricas y acabados no tradicionales, expresamente los morteros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color inadecuados (se
prohibe particularmente el PVC gris), siendo preferibles los de cobre y zinc.

Se permiten los pafios de cerramiento de vidrio cuando, por su forma, color, dimensiones y
tratamiento, no rompan con la imagen tradicional de la edificacién; este mismo criterio sera de
aplicacién a materiales como el acero cortén, el acero oxidado, el cobre, los tableros de alta
densidad, etc.

Las carpinterias seran exclusivamente de madera cuando en la nueva edificacidn se pretendan
incluir elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores, corredores, aleros de madera,
etc.). Se utilizaran colores tradicionales o barnices de impregnacion, se prohiben los barnices
brillantes para la madera. La reforma y/o rehabilitacién de edificaciones tradicionales se realizara
siempre con carpinteria de madera, salvo existencia de distinto material en la carpinteria original.
Se prohiben las persianas exteriores enrollables y las contraventanas exteriores tipo “suizo”. Las
edificaciones complementarias deberan quedar integradas con la edificacién principal,
respetando colores, materiales, formas, etc.

Los cierres de parcela que se ejecuten de nueva planta, se ajustaran a las condiciones generales
establecidas para éstos en esta normativa.

Toda intervencidn significativa en los elementos auxiliares de los espacios libres (fuentes,
estanques, cenadores, etc.) requieren de licencia municipal, debiendo la actuacién plantear en
todo caso su proteccién y mejora.

Articulo 151. Apertura de nuevos viales

1. Cuando el frente de una parcela limite las posibilidades de parcelacion y edificacion derivadas de su
superficie en mas de un 50% (con un minimo de dos parcelas de reduccidén), o existan tres propietarios o
mas sin frente a vial (con acceso a través de servidumbre de paso), el Ayuntamiento, a solicitud de los
afectados, podra delimitar nuevas areas de apertura de caminos y establecer las condiciones para realizar
esta operacidn, las cuales nunca seran menos limitativas que las incorporadas en este articulo.

2. Sutrazado se sujetard a las siguientes condiciones:

- Se adaptaran en lo posible a las servidumbres de paso existentes.
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- Habran de conectar dos viarios publicos ya existentes.

- Encaso de afectar a una pluralidad de parcelas, seguirdn los linderos de estas parcelas, dando servicio
al mayor nimero de parcelas posibles, de forma que estas satisfagan el frente minimo a viario
establecido en esta normativa a efectos de edificacidn.

- Laanchuraserd igual o mayor a la del mas ancho de los caminos que une en el punto de cruce, con un
minimo de 5 m.

- En ningun caso se tratara de fondos de saco, cualquiera que sea su longitud, ni de bucles sobre la
misma parcela.

- Se evitaran los viales rectilineos, extranos, en principio, a de los nucleos rurales, siendo conveniente
introducir ensanchamientos interrumpidos en su trazado, a modo de plazoletas.

- Elviario nuevo habra de ser urbanizado y cedido al Ayuntamiento

3. Se efectuara mediante Convenio Urbanistico y un Plan Especial tal y como se regula en el ROTU.

Articulo 152. Condiciones estéticas

1 Condiciones generales

Las edificaciones, tanto principales como auxiliares, deberan adaptarse al entorno en que se situen,
armonizando con el mismo.

La adaptacion al entorno implicara el respeto y mantenimiento de los invariantes arquitectdnicos
caracteristicos de la arquitectura tradicional asturiana del concejo de Llanes.

El criterio de adecuacidén al entorno, debe entenderse conceptualmente como de armonizacion con el mismo,
sin que ello tenga que suponer necesariamente la imitacion acritica de formas y estéticas tradicionales, siendo
un objetivo licito de aquel criterio, la obtencion de soluciones que a la vez resulten propias de su tiempo de
ejecucion.

Se favoreceran las soluciones que incorporen sistemas de construccion con bajos consumos de energia y
criterios biocliméticos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la edificacién principal, respetando colores,
materiales, formas, etc. Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) utilizaran los mismos
materiales empleados en la edificacién principal.

Se prohibe la implantacidn permanente de construcciones prefabricadas tipo caravanas, contenedores o
asimilables.

Las actuaciones en edificios protegidos por su valor cultural se ajustaran a las limitaciones derivadas de la
legislacion sectorial en materia de Patrimonio Cultural.

2 Cubiertas

En tejidos compactos serdn preferentemente inclinadas. La pendiente minima sera del 20% (aprox. 11,39) y la
maxima del 40% (aprox. 22,62). El material de recubrimiento serd la teja roja cerdmica curva o mixta. La
cumbrera estard como maximo a 3,50 m. sobre la cara superior del ultimo forjado.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a efectos de superficie maxima edificable
conforme a lo establecido en esta normativa con caracter general. Para el aprovechamiento bajo cubierta con
destino a piezas habitables de uso residencial, se podran disponer casetones, con ventanas en el plano de
fachada, de 1,50 m. de ancho; solamente podran ocupar como maximo el 25% de la longitud de la fachada y la
distancia minima de separacion entre dos sera de 2,50 m. En el caso de que la bajo cubierta no sea capaz de
albergar piezas habitables, Unicamente se podrdn realizar dos casetones de anchura maxima de 1 m. que
podran situarse en una unica fachada o en dos. Los faldones de la cubierta de los casetones tendra la misma
pendiente que los del edificio y su cumbrera no podra superar la del edificio.
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Se admitira la solucién de cubierta plana, en tejidos compactos sélo excepcionalmente, cuando quede
garantizada la relacién armdnica de la nueva edificacidn con el conjunto donde se integra.

3 Fachadas

Los materiales de acabado a utilizar en fachadas seran preferentemente los revocos y pinturas en colores
claros, blancos, ocres y/o terrosos, asi como la silleria con piedra de la zona, si bien, se podran utilizar técnicas
y materiales propios de los tiempos actuales siempre que se justifique desde el criterio de armonizacion con el
entorno y con las caracteristicas compositivas y estéticas de las edificaciones, sobre todo en caso de
actuaciones en edificaciones tradicionales.

Se permiten los pafios de cerramiento acristalados en su color natural en alguno de los pafios de la edificacién,
siempre que se justifique adecuadamente segun lo expresado en el primer parrafo de este apartado; este
mismo criterio sera de aplicacion a materiales como el acero corten, el acero oxidado, el cobre, los tableros de
alta densidad, etc.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color inadecuados (se prohibe el PVC
gris), siendo preferibles los de cobre y zinc.

No se autoriza el muro de mamposteria vista, ni el chapado o fabrica de piedra con aparejo irregular que simule
mamposteria, en fachadas, zécalos, recercos, impostas o en cualquier otro elemento compositivo.

4 Carpinterias

Las carpinterias seran preferiblemente de madera cuando en la nueva edificacion se pretendan incluir
elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores, grandes ventanales, aleros de madera, porches, etc.).
Se utilizaran colores tradicionales o barnices de impregnacién, se prohiben los barnices brillantes.

En reforma, rehabilitacién y/o ampliacion de edificios tradicionales se utilizara preferiblemente la carpinteria
de madera, salvo que la existente en el edificio sea de otro tipo.

Las particiones en las carpinterias de ventanas soélo se considera adecuada cuando se aplican las técnicas
tradicionales, mientras que se prohibe expresamente el falseamiento de particiones imitando estas técnicas
tradicionales.

En caso de galerias y miradores existentes con soluciones de carpinteria de seccién ligera, no se autoriza su
sustitucidn por carpinterias de aluminio, PVC o madera mecanizada que desvirtten la solucion original.

En el resto de casos se podrdn autorizar las carpinterias de PVCy aluminio lacado y anodizado de colores acorde
al medio en que se integran, prohibiéndose el aluminio anodizado en su color y en bronce. Se prohibe la
utilizacion de persianas enrollables con cajén de enrollamiento exterior al hueco de ventanas.

En galerias, miradores y corredores, donde serd preferible la utilizacidon de cortinas, estores, esterillas, etc.
interiores, prohibiéndose la disposicién de persianas con cajon de enrollamiento exterior al hueco de ventanas
y las contraventanas exteriores de cualquier tipo.

Se autorizan contraventanas interiores, de librillo y correderas, asi como macizas de madera integrada en la
carpinteria de este mismo material, que cierren los huecos de fachada. Todo ello justificado adecuadamente
desde el punto de vista de la adecuacién al entorno y a la composicién arquitectdnica del edificio.

La cerrajeria de balcones, corredores y galerias abiertas sera de madera, de hierro o de forja, de disefio sencillo.
Se permite la utilizacién del vidrio y se prohiben expresamente los elementos prefabricados.

Los portones de acceso a garajes y otras edificaciones, que den a espacios publicos, deberdn ser
preferiblemente de madera, aluminio lacado o de chapa de acero pintado, se admiten acabados en PVC, todos
de colores acorde al medio en el que se integran, prohibiéndose expresamente el falseamiento de particiones
imitando los portones tradicionales.
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5 Vuelos

Se autorizan los cuerpos volados correspondientes a miradores, balcones, corredores y galerias corridas
abiertas. Deberan separarse al menos 60 cm de las fincas colindantes. No superaran en su dimensidn
perpendicular a fachada 1,50 m.

Los miradores podrdn ocupar todo el frente de fachada cuando den sobre la misma parcela. Se autorizan los
balcones y galerias corridas abiertas.

El vuelo de los aleros de cubierta se establece entre 40 y 80 cm, acorde a los existentes en la zona, o nucleo
donde se integre la edificacion.

6 Chimeneas y otros elementos

Se autoriza todo tipo de técnicas y materiales en carpinterias y elementos técnicos, si bien para chimeneas sera
preferible la utilizacién de elementos de fabrica con remates prefabricados o no y materiales de acabado
acordes con los empleados en las fachadas, en ningun caso aplacados almohadillados de piedra. Se podran
autorizar chimeneas metalicas, cilindricas, preferentemente acabadas en colores oscuros no brillantes.

Se prohiben los conductos de ventilacién o extraccion de humos por la fachada de los edificios, sean estos de
fabrica o metalicos, a menos que formen parte de la composicién arquitecténica del edificio.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO

Articulo 153. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

1. En Suelo no urbanizable de Especial Proteccién, solamente se permitira la implantacion de usos conforme a
la regulacion prevista para esta categoria concreta de suelo en el ROTU.

2. Sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, tal y como expresamente se
recogen en el Capitulo 4 del Titulo | de esta Normativa, en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion se
establece el siguiente régimen de usos:

a) Usos permitidos: los de proteccidn, conservacidon y mejora, asi como aquellos que sean acordes con la
naturaleza rustica de los terrenos y que no requieran ningun tipo de construccion o instalacion, y en concreto:

19. Uso Forestal: explotacion tradicional.

29, Uso Agricola: Extensiva y Horticultura, siempre que no requieran edificaciones o infraestructuras de
ningun tipo, como casetas de aperos, galpones, cobertizos o invernaderos.

32, Uso Ganadero: Extensiva, siempre que no requieran edificaciones o infraestructuras de ningun tipo.

42, Obras en edificios existentes: Obras de conservacion, Obras de consolidaciéon y modernizacién y Obras
de restauracion. Las Obras de demolicion se consideraran también un uso permitido excepto si afectan
a edificaciones tradicionales preexistentes, en cuyo caso resultara de aplicacién lo previsto en el
articulo 138.3 del TROTU.

b) Usos autorizables:

12. Uso Agricola o Ganadero:
e La ampliacion de las naves agricolas y ganaderas existentes que hayan sido autorizadas
conforme a la normativa territorial y urbanistica y al planeamiento vigente en su momento.
La ampliacién serd autorizable con las condiciones establecidas para el uso especifico en estas
Normas Provisionales.
e Excepcionalmente nuevas naves agricolas o ganaderas que no supongan menoscabo de los
valores a proteger.
22, Uso Dotacional:
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e Obras publicas, e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que vengan amparados por
planes o proyectos regulados en la normativa sectorial correspondiente, no supongan un
deterioro significativo para los valores objeto de la proteccion y se justifique la imposibilidad
de utilizar suelo con menor grado de proteccion.

e Actividades de interés publico o social que potencien los valores objeto de proteccién y que
no supongan un deterioro para los mismos.

39, Obras en edificios existentes que no estén declarados expresamente fuera de ordenacion:

e Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion sin cambio de uso.

e Obras de ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes, sin cambio de uso,
siempre que estén vinculadas al mantenimiento de una explotacion agricola o ganadera
existente y resulten necesarios a tal fin.

e Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion, con cambio de uso,
exclusivamente para equipamientos y dotaciones publicas y privadas, asi como la
rehabilitacion con cambio de uso de edificaciones agricolas o ganaderas para ampliacién de
viviendas existentes siempre que no se genere superficie construida de nueva planta ni
nuevas unidades residenciales.

42, Uso Residencial:

e La construccidon de una nueva vivienda unifamiliar asociada a quintana tradicional en las
condiciones sefialadas en el ROTU y en estas Normas Provisionales.

e Llas intervenciones en viviendas existentes que no estén declaradas expresamente fuera de
ordenacion, se ajustaran al régimen general establecido en el punto 32 anterior.

c) Usos incompatibles. Aquellos de entre los permitidos y autorizables que no cumplen alguno de los requisitos
exigidos para ser asi considerados, y que pueda considerarse que hay interés publico o social de la actuacién
conforme al ROTU.

d) Usos prohibidos. Todos los no citados en las letras anteriores y, en particular, la vivienda unifamiliar en
aquellos casos no recogidos expresamente como autorizables y las actividades extractivas e industriales en
cualquiera de sus modalidades.

Articulo 154. Suelo No Urbanizable de Costas

Sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, tal y como expresamente se
recogen en el Capitulo 4 del Titulo | de esta Normativa, en Suelo No Urbanizable de Costas, las presentes
Normas Provisionales realizan una remisién normativa a lo ya establecido en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Litoral de Asturias (POLA) y en el Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas
(PESC) a todos los efectos, ademas de las disposiciones contenidas en la legislacion sectorial estatal sobre la
zona de servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, y las determinaciones establecidas
en el articulo 135 del TROTU.

Articulo 155. Suelo No Urbanizable de Interés

Sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, tal y como expresamente se
recogen en el Capitulo 4 del Titulo | de esta Normativa, en Suelo No Urbanizable de Interés se establece el
siguiente régimen de usos:

a) Usos permitidos:

[any
o

Los de Proteccidn, Conservacion y Regeneracion de la Naturaleza.
29, Usos Forestales, Agricolas y Ganaderos, junto con las construcciones e infraestructuras necesarias
tal y como expresamente se regulan en estas Normas Provisionales.
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39, Obras en edificios existentes: Obras de conservacion, Obras de consolidacion y modernizacion,
Obras de restauracion. Las Obras de demolicion se considerardn también un uso permitido
excepto si afectan a edificaciones tradicionales preexistentes, en cuyo caso resultara de aplicacion
lo previsto en el articulo 138.3 del TROTU.

b) Usos autorizables:

12, Uso Residencial:

El uso residencial vinculado a explotacion agropecuaria debera cumplir las condiciones
establecidas en el ROTU. La vivienda unifamiliar agraria, previa justificacion de la
vinculacién de su promotor a una explotacion agricola o ganadera a titulo principal, asi
como al mantenimiento del terreno vinculado a la misma y la acreditacién de la
necesidad del uso de vivienda ligada funcional y permanentemente a dicha explotacién,
para residencia de su titular y gestor, asi como de su unidad familiar.

la construccién de una nueva vivienda unifamiliar asociada a quintana tradicional
conforme a lo establecido en el ROTU.

La ampliacion de Vivienda unifamiliar no vinculada a explotacion agraria, que hayan sido
autorizadas conforme a la normativa territorial y urbanistica vigente en el momento de
su construccion, en las condiciones senaladas en el ROTU.

22. Uso Dotacional:

10

39,

Y
10

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio, siempre que vengan amparados
por planes o proyectos regulados en la normativa sectorial correspondiente o concurran
las condiciones del apartado 2 del articulo 127 del TROTU y no supongan un deterioro
significativo para los valores objeto de la proteccion.

Actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o social conforme a lo
dispuesto en el ROTU y en estas Normas Provisionales.

Uso industrial.

Industria energética: Los dispositivos edlicos de baja potencia y parques edlicos de
autoconsumo, estos ultimos exclusivamente en la “zona oriental” determinada en las
Directrices Sectoriales de Energia Edlica.

La industria vinculada al medio rural.

El Uso Extractivo.

59, Obras en edificios existentes que no estén declarados expresamente fuera de ordenacion:

Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion, sin cambio de uso.

Obras de ampliacidn de las construcciones e instalaciones existentes,

o Sin cambio de uso, siempre que estén vinculadas al mantenimiento de una
explotacion agricola o ganadera existente y resulten necesarios a tal fin.

o Con o sin cambio de uso, para los usos dotacional, Industrial o extractivo, conforme
a las condiciones fijadas en estas Normas Provisionales para la implantacion de estos
usos. Para el uso Residencial conforme se regula en su propio epigrafe.

Obras integrales de reforma, modificacion o rehabilitacion, con cambio de uso, para:

o Lainstalacion de equipamientos y dotaciones publicas y privadas.

o La apertura e instalacion de establecimientos de alojamiento rural y albergues
turisticos en los términos y condiciones fijados por la regulacidon sectorial
correspondiente y en estas Normas Provisionales.

o La apertura e instalacion de establecimientos hosteleros en los términos y
condiciones fijados por la regulacion sectorial correspondiente y en estas Normas
Provisionales.
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o La rehabilitacion con cambio de uso de edificaciones agricolas o ganaderas para
ampliacién de viviendas existentes siempre que no se genere superficie construida
de nueva planta ni nuevas unidades residenciales.

c) Usos incompatibles.

19. Aquellos de entre los permitidos y autorizables que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para
ser asi considerados, y que pueda considerarse que hay interés publico o social de la actuacién
conforme al ROTU. Entre los que se sefiala expresamente:

e Otros usos industriales distintos a los expresamente autorizables, en concreto la Industria
energética distinta a la edlica.

29, Uso Turistico: Campamentos de Turismo y Areas de especial acogida de autocaravanas en transito.

d) Usos prohibidos. Todos los no citados en las letras anteriores de entre los regulados en estas normas vy, en
particular, la vivienda unifamiliar en casos distintos a los recogidos como permitidos o autorizables y las
actividades extractivas e industriales en cualquiera de sus modalidades.

Articulo 156. Suelo No Urbanizable de Infraestructuras

Sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, tal y como expresamente se
recogen en el Capitulo 4 del Titulo | de esta Normativa, en Suelo No Urbanizable de Infraestructuras se
establece el siguiente régimen de usos:

a) Usos permitidos:

19. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacién y servicio cuando estén amparadas por planes o proyectos regulados
en la normativa sectorial de la infraestructura.

29, Usos Agricolas, Ganaderos y Forestales, junto con las construcciones e infraestructuras necesarias tal
y como expresamente se regulan en estas Normas Provisionales, sin perjuicio de lo establecido en la
legislacién sectorial.

32, Obras en edificios existentes: que no estén declarados expresamente fuera de ordenacién, conforme
a lo establecido como uso permitido para el Suelo No Urbanizable de Interés, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacién sectorial.

b) Usos autorizables:

12, Uso Dotacional:

e Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando no vengan amparados por planes
regulados en la normativa sectorial correspondiente y concurran las condiciones del apartado del
articulo 127 del TROTU. Y en concreto:

o Depdsito de vertido de residuos no peligrosos e inertes, sin perjuicio de lo establecido en
la legislacién sectorial.

e Actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o social, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion sectorial.

22, Uso Industrial:
e Los dispositivos edlicos de baja potencia y parques edlicos de autoconsumo, estos
ultimos exclusivamente en la “zona oriental”
de Energia Edlica.

determinada en las Directrices Sectoriales

e laIndustria energética distinta a la edlica.
39, Obras en edificios existentes que no estén declarados expresamente fuera de ordenacién, conforme a
lo establecido como uso autorizable para el Suelo No Urbanizable de Interés, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacién sectorial.
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49, Uso Terciario: Estaciones de servicio. Con las condiciones establecidas en la normativa urbanistica.
c) Usos incompatibles.

12, Aquellos de entre los permitidos y autorizables que incumplen algin pardmetro para ser asi
considerados, y que pueda considerarse que hay interés publico o social de la actuacién conforme al
ROTU.

22, Uso Turistico: Campamentos de Turismo y Areas de especial acogida de autocaravanas en transito.

d) Usos prohibidos. Todos los no citados en las letras anteriores de entre los regulados en estas normas.

Articulo 157. Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural

Sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, tal y como expresamente se
recogen en el Capitulo 4 del Titulo | de esta Normativa, en Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural se establece
el siguiente régimen de usos:

a) Usos permitidos:

10

19. Uso residencial: Vivienda unifamiliar.

292, Cambio de uso: En edificaciones preexistentes a cualquiera de los usos permitidos en esta categoria
de suelo. Si el cambio de uso da lugar a mas de un uso en la misma parcela su implantacién estara
condicionada al cumplimiento de lo previsto para viviendas agrupadas y cambio de uso en las
condiciones de ordenacion de esta categoria de suelo, y a las condiciones de simultaneidad de usos
del Titulo Il de estas Normas.

(=]

39, Terciario: Hotelero Sh1 y Alojamientos de turismo rural, Hosteleros, Oficinas, y despacho profesional.
En estos casos se deberd prever en el interior de la parcela la dotaciéon de aparcamiento que le
corresponde al desarrollo de estos usos.

42, Uso Comercial: Grado 1y Grado 2, este ultimo limitado a una superficie util de exposicién y venta al

publico no superior a 200 m2.

59, Usos Dotacionales en general; en concreto para implantar Equipamientos serd en planta baja o en
edificio exclusivo.

62. Uso Agricola: El mantenimiento de las superficies e intensidades existentes se considera directamente
un Uso permitido. Para Obras de ampliacion u Obras de nueva planta, serd necesario justificar el
cumplimiento de las condiciones de edificacion exigidas para el uso agricola en estas Normas
Provisionales.

Uso Ganadero: El mantenimiento de las superficies e intensidades existentes.

0 N
o 1©

Uso Industrial: EI mantenimiento de las superficies e intensidades existentes se considera
directamente un Uso permitido. Para Obras de ampliacion u Obras de nueva planta, exclusivamente
para Talleres, Almacenes, talleres de maquinaria agricola y vehiculos, e Industria vinculada al medio
rural, cumpliendo las condiciones generales aplicables.

92, Obras de demolicion, excepto si afecta a edificaciones tradicionales preexistentes, en cuyo caso
resultard de aplicacién lo previsto en el articulo 138.3 del TROTU.

c) Usos incompatibles.

10

12. Aquellos de entre los permitidos y autorizables que incumplen algin pardmetro para ser asi
considerados, y que pueda considerarse que hay interés publico o social de la actuacién conforme al
ROTU.

29, Uso Turistico: Campamentos de Turismo y Areas de especial acogida de autocaravanas en transito.

d) Usos prohibidos. Todos los no citados en las letras anteriores de entre los regulados en estas normas, y en
concreto:

19. Cualquier uso del suelo, construccion o instalacion que atente contra el paisaje o el medio ambiente.
29, Lasindustrias extractivas.
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ANEXO | — CONDICIONES DE ORDENACION APLICABLES A LAS ZONAS DE ORDENANZA R-ASU

ASU -1

Condiciones especificas segin parametros extractados del antiguo Plan Parcial de La Llavandera SUZ.ODE LL-
4, Unidades Homogéneas UH 1, UH 2, UH 3,y UH 5.

1. Aprovechamiento bruto: El terreno puede ser delimitado en sectores de unifamiliar y colectiva.
Unifamiliar.- 0,20 m2/m2 y maximo de 10 viviendas por hectarea.
Colectiva.- 0,15 m2/m2, sin limite en cuanto al nimero de viviendas.
2. Parcelacion:

Parcela minima por vivienda en tradicional colectiva: No se fija.
Parcela minima por vivienda pareada 300 m2.

Parcela minima por vivienda aislada 400 m2.

Frente minimo de parcela 6 m.

3. Alineaciones:

A lindero o via publica exterior a la urbanizaciéon 3 m.

A lindero o via publica interior a la urbanizacién; Libre.

4. Longitud maxima de agrupaciones: Menor o igual de 36 m.

5. Altura Maxima: General dos plantas. En este cdmputo no se incluye la planta de semisdtano. Por razones
compositivas se admite la posibilidad de que un 20% de la superficie edificada tenga tres plantas.

Condiciones de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada:

6. Plazas de aparcamiento: Debe satisfacerse como minimo una plaza de aparcamiento por vivienda en cada
Unidad Homogénea, tanto en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada como en la tipologia de
tradicional colectiva.

7. Bajocubiertas: Los espacios bajo-cubierta en los que se pretenda el uso de vivienda podran ser predios
independientes, y no estaran necesariamente vinculados a la planta inferior.

8. Fichas Urbanisticas por Unidades Homogéneas:

NORMAS PROVISIONALES PARA EL CONCEJO DE LLANES 143



Documento aprobado definitivamente por
Resolucion de fecha 16 de abril de 2024
SECRETARIO DE LA CUOTA
Jose Antonio Cullia de la Maza

ANEXO - 1

UNIDAD HOMOGENEA : UH-1

Superficie neta de la unidad:

Superficie bruta de la unidad:

Uso y Tipologia de la edificacién
Coeficiente de aprovechamiento asignado
Aprovechamiento asignado
Aprovechamiento en la UH

Coeficiente de aprovechamiento en la UH
N? de viviendas (maximo)

Figura de planeamiento para su desarrollo
Sistema de gestion

UNIDAD HOMOGENEA : UH-2

Superficie neta de la unidad:

Superficie bruta de la unidad:

Uso y Tipologia de la edificacidn
Coeficiente de aprovechamientoasignado
Aprovechamienlo asignado
Aprovechamiento en la UH

Coeliciente de aprovechamiento en la UH
Ne® de viviendas (méaximo)

Figura de planeamiento para su desarrollo
Sistema de gestion

UNIDAD HOMOGENEA : UH-3

NID

Superficie neta de la unidad:

Superficie bruta de la unidad:

Uso y Tipologia de la edificacion
Coelficiente de aprovechamiento asignado
Aprovechamiento asignado
Aprovechamienlo en la UH

Coeficiente de aprovechamiento en la UH
N® de viviendas

Figura de planeamiento para su desarrollo
Sistema de gestion

: UH-4
Superficie neta de la unidad:

Superficie bruta de la unidad:

Uso y Tipologia de la edificacion
Coeficiente de aprovechamiento asignado
Aprovechamiento asignado
Aprovechamiento en la UH

Coeliciente de aprovechamiento en la UH
N¢ de viviendas

Figura de planeamiento para su desarrollo
Sistema de gestion

NIDAD EA :UH-

Superficie de la unidad:

Superficie bruta de la unidad:

Uso y Tipologia de la edificacién
Coeficiente de aprovechamiento
Aprovechamiento asignado
Aprovechamiento en la UH

Coeficiente de aprovechamiento en la UH
N¢ de viviendas (maximo)

Figura de planeamiento para su desarrollo
Sistema de geslién

11.723 m2.

19.091 m2.

Residencial Unifamiliar aislada o pareada
0,20

3.807 m2

4,122 m2

0,352

24

Urbanizacion y parcelacion
Compensacion

10.460 m2.

17.034 m2.

Residencial Unifamiliar aislada o pareada
0,20

3.397 m2

3.677 m2

0,352

23

Urbanizacién y parcelacion
Compensacién

7.345 m2.

11.962 m2.

Residencial Tradicional Colectiva
0,15

1.790 m2

2.5682 m2

0,352

Sin limite

Urbanizacién y parcelacién
Compensacién

/

/
-/ 6.110 m2.
9.950m2.
Residencial Tradicional Colectiva
0,15
1.490 m2
2.146 m2
0,352
Sin limite
Urbanizacién y parcelacién
Compensacién

11.105 m2.

18.084 m2.

Residencial Unifamiliar aislada o pareada
0,20

3.607 m2

3.904 m2

0,352

22

Urbanizacién y parcelacién
Compensacién
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9. Zonificacion:
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ASU -2

Condiciones especificas seglin parametros extractados del antiguo Plan Parcial de la UE-SUR RL9.1 La Raizona
aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Pleno de la Corporacién 17 de octubre de 2008 (BOPA 15 de
junio de 2009). Proyecto de compensacién definitivamente aprobado (Aprobacién inicial de 11 de enero de
2010, BOPA 21 de enero de 2010).

1. Ordenacién pormenorizada: La asignacion de usos pormenorizada y sus niveles de intensidad se efectian
mediante las técnicas de: calificacion de suelo, asignacién de edificabilidad y ordenacion de volimenes. Estas
técnicas se aplican simultaneamente prevaleciendo la mas restrictiva.

La zonificacién que se identifica en los planos de ordenacién son las siguientes:

e Uso residencial con tipologia de vivienda unifamiliar aislada (VU1).
e  Espacios Libres de Uso Publico (ELUP)

e  Viario (V).

e  Espacio Libre de Uso Privado (VP)

2. El coeficiente de edificabilidad bruta de todo el ambito es de 0,25 m2 de superficie construible sobre
rasante referidos al uso residencial por cada metro cuadrado de suelo del terreno original.

3. Cuadro. Se incorpora un cuadro con las superficies, edificabilidades y nimero de viviendas por parcela.

PARCELA PARCELA | SUPERFICIE N°
NETA BRUTA CONST. VIVIENDAS

PARCELA | 2.932,09 438494 1.093,33 2
2 736,99 1.102,17 275,26 1
3 822,21 1.229,61 307,09 1
4 1.059,94 1.627.29 406,41 1
5 786,16 1.175,70 296,63 1
6 776,18 1.160,78 289,90 1
7 789.86 1.181,23 297.93 1
8 652.91 976,43 246,27 I
9 586,40 876,96 219,02 1
10 740,83 1.107,91 276,70 I
11 585,55 875,69 218,70 1
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12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
k|
32
i3
34
35
36
37
38
39
4()
41
42
43
44
45
46
47
48
49
a0
51
32
53
4
55
56
57
58
59
TOTAL

714,88 1.069,10 267,00 1
588,90 880,70 219,95 1
714,88 1.069,11 267,00 I
588,90 280,70 219,95 |
714,88 1.069,11 267,00 1
589,60 881,75 220,21 1
618,25 924,59 230,91 1
714,45 1.068,46 266,84 1
729,59 1.091,10 272,50 E
617,60 923,62 230,67 1
1.149,20 1.718,63 429 22 I
795,13 1.189,12 296,98 |
705,61 1.055.24 263,54 1
691,16 1.033,63 258,14 1
740,45 1.107,34 276,55 I
776,33 1.161,00 289,95 1
582,16 870,62 217,43 |
589,54 881,66 220,19 1
592,31 885,80 221,22 1
591,60 884,74 220,96 |
592,31 885,80 221,22 |
886,26 1.325,40 331,00 1
592,31 285,79 221,22 1
886,00 1.325,01 130,92 I
592,31 885,78 221,22 1
588,37 879,90 219,75 I
579,22 866,22 216,33 1
674,28 1,.008,39 251,84 1
602,42 900,92 225,00 1
539,17 806,33 203,37 1
525,79 786,32 198,46 |
528,44 790,28 199,32 I
533,70 798,15 201,31 1
646,97 967,54 241,64 1
542,48 811,28 204,62 1
685,16 1.024,66 255,90 1
544,82 814,79 203,49 1
602,48 901,00 225,02 1
705,73 1.055,71 263,59 1
614,31 918,95 229 44 |
586,10 876,76 218,90 1
571,76 855,32 213,55 1
598,67 895,56 223 60 |
617,88 924,29 230,71 I
600,89 898,88 224,43 ]
591,02 884,12 220,74 1
586,18 876,88 218,93 I
572,63 856,62 213,87 1
41,462,20 62.051,37 15.512,84 60

4. Alturas. La altura de la edificacion se regula por el nimero maximo de plantas, fijado en Baja+1+Bc.
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5. Condiciones particulares de las zonas de edificacion residencial:
Tipologia de edificacién; Vivienda unifamiliar aislada (VU1)

5.1. Parcela minima: Los solares resultantes de la parcelacidn propuesta tendran superficie bruta
superior a 600 m2.

5.2. Frente minimo: El frente minimo de parcela resultante de una parcelacidn o segregacion a vial o
espacio publico se fija en 20 m. por vivienda, con un circulo inscrito de didmetro 20 m.,
constituyendo ambas limitaciones factor suficiente para reducir, en parcelas con poco frente a vial,
las posibilidades de parcelacidon de las mismas. En parcelas con forma irregular se permite la
reduccién del frente minimo hasta los 17 m., siempre que lleve aparejada un aumento del circulo
inscrito en la misma cantidad.

5.3. Alineaciones y Rasantes: Las alineaciones de los cerramientos del solar seran las sefialadas en
los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificacidn, tanto la principal como las auxiliares, se retranqueara como minimo 3m., de los
linderos y 5 m., de la alineacion del vial definido en los planos.

5.4. Ocupacion: La ocupacién maxima sobre parcela neta sera 30% en VU1.
5.5. Edificabilidad: La edificabilidad bruta sera de 0,25 m2/m2.
5.6. Alturas: El nimero de plantas maximo sera de dos mas bajocubierta (B+1+BC).

La altura maxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno original, en todo el perimetro de la
edificacion, sera de 7m. La altura maxima de la cumbrera serd de 4 m. desde el Ultimo forjado
horizontal. Se permite elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado
horizontal. La altura maxima de planta baja sobre el terreno original serd de 4 m. a cara inferior del
forjado.

5.7. Aparcamiento: Se deberd dotar a cada vivienda de aparcamiento interior a la parcela.

Las viviendas de superficie inferior a 100 m2 utiles contardn con una plaza, y una mds por cada 100
m2 o fraccion de superficie Util que exceda de esa cantidad.

5.8. Condiciones de uso, armonizadas con lo previsto en estas NP:
Usos dominantes:

e Vivienda unifamiliar, aislada o pareada.
e  Espacio libre privado.

Usos compatibles:

e Usos de ocio y esparcimiento en zonas verdes y espacios libres.

e Usos terciarios compatibles con el uso Residencial.

e Usos de Industria compatible con uso Residencial.

e Garaje-aparcamiento en plantas Baja e inferiores y en espacios libres.
e Dotacional en todas sus variantes, en edificio exclusivo.

6. Condiciones particulares del Espacio libre privado:
6.1. Definicion: El Espacio libre privado se define como el no ocupado por la edificacién (UP).

6.2. Conservacion y mantenimiento: Tendrdn que estar debidamente acondicionados y seran
mantenidos y conservados por sus propietarios en las debidas condiciones.
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7. Plano de Parcelacion:

CEESNH 5088 APSOVECHMMENTO AL AVTE
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ASU -3

Condiciones especificas segin parametros extractados del antiguo Estudio de Detalle de la UE-3, que afecta a
dos manzanas ubicadas entre los equipamientos del El Sablén y el centro de salud, destinadas a distintas
tipologias residenciales (unifamiliar y plurifamiliar). Con proyecto de compensacion y Proyecto de
urbanizacion de abril de 2001. Se incorpora también la alineacidn propuesta en un posterior Estudio de
Detalle de la UA L1 para la parcela N resultante del proyecto de compensacién.

1. Ordenacion: La ordenacion establecida pretende una unidad compositiva del conjunto de edificios, de
forma que la posicidn de los mismos respecto de la calle y el fondo de parcela se perciba como una virtual
alineacién.

También se pretende que los jardines privados individuales se perciban como parte de un jardin de entidad
superior.

Las situaciones particulares que hagan necesaria una ordenacién distinta a la aqui dibujada, deberan justificar
su igual o mejor resultado en lo que se refiere a la posicidon de las edificaciones y jardines respecto al
conjunto y a la ordenacion aqui definida.
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2. Sugerencias:

e Los edificios deberian todos el mismo tratamiento de material (pintura o piedra) y formal (existencia
o no de galerias, tamafio y forma de los huecos, etc), para que esan un conjunto armdnico, mientras
que el detalle de la resolucién de algunos aspectos de orden menor, sea lo que les confiera un
sentido de individualidad a cada uno.

e Conlamisma idea, los voladizos deberian tener todos la misma dimensidn y los tejados el mismo
color.

e Deberia agotarse el volumen bajocubierta y el de los vuelos, de cara a que la ocupacion sea la menor
posible y sea mayor el terreno a destinar a jardines para que el cinjunto presente una imagen mas
abierta.

e Sise pudiera, en algunos casos, seria mas légica una planta mas o una utilizacién mayor del espacio
bajocubierta, para lograr el objetivo del punto anterior,.

3. Parcelas resultantes:
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4. Superficie, edificabilidad y tipologia de cada parcela.

PARCELA SUPERFICIE (M2) EDIFICABILIDAD ALTURAS TIPOLOGIA
(M2 CONST.)
M 1.630,31 s/ordenanza B+2+BC PLURIFAMILIAR
supletoria
627,99 1.018,41 B+2+BC PLURIFAMILIAR
(0] 1.245,59 s/ordenanza B+2+BC PLURIFAMILIAR
supletoria
P 1.245,59 s/ordenanza B+2+BC PLURIFAMILIAR
supletoria
Q 3.172,61 s/ordenanza B+2+BC PLURIFAMILIAR
supletoria
R 269,72 -- -- --
S 489,28 255,82 B+1+BC UNIFAMILIAR
T -OESTE 489,78 310,56 B+1+BC UNIFAMILIAR
T-ESTE 482,48 309,38 B+1+BC UNIFAMILIAR
U 1.351,81 999,60 B+1+BC UNIFAMILIAR
\'} 970,46 507,41 B+1+BC UNIFAMILIAR
w 1.141,73 B+1+BC UNIFAMILIAR

5. Ordenanza Plurifamiliar:

En todo lo no expresamente regulado en este anexo sera aplicacion supletoria lo previsto para la Ordenanza
04.-Residencial Bloque.

5.1. Parcela minima: La existente. Para nuevas parcelaciones se limita a 500 m2.

5.2. Frente minimo: El existente y para nuevas parcelaciones de 15 m. con un circulo inscrito de 20m.,
de diametro.

5.3. Ocupacion maxima: La existente o el 50%
6. Ordenanza unifamiliar:

En todo lo no expresamente regulado en este anexo sera aplicacion supletoria lo previsto para la Ordenanza
04.-Residencial Vivienda Aislada, de Grado 2.

6.1. Parcela minima: La existente. Para nuevas parcelaciones se limita a 400 m2.

6.2. Frente minimo: El existente y para nuevas parcelaciones de 20 m. con un circulo inscrito de 20m.,
de didmetro. Si se trata de una parcela irregular en su forma se pude reducir a 17 m. de frente con un
circulo inscrito de 23 m. de diametro.

6.3. Ocupacidon maxima: La existente o el 30%

6.4. Aparcamiento: Se deberd dotar a cada vivienda de aparcamiento interior a la parcela, cerrado o
no.

Las viviendas de superficie inferior a 100 m2 utiles contaran con una plaza, y una mas por cada 100
m2 o fraccién de superficie Util que exceda de esa cantidad.
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7. Alineaciones de la parcela N:
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ANEXO 11 - LISTADO CON TODOS LOS BIENES PROTEGIDOS EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL

Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre, por el que se declara conjunto histérico-artistico el llamado Camino
de Santiago y se crea su patronato (BOE 215 -07.09.1962)

Decreto 63/2006, de 22 de junio, por el que se fija y delimita el Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
el Principado de Asturias, y se determina su entorno de proteccidn provisional (Ruta del Interior y Ruta de la
Costa) (BOPA 29.06.2006)

Decreto 62/2017, de 20 de septiembre, por el que se declaran Bien de Interés Cultural, con la categoria de Bien
Mueble, once érganos histéricos existentes en Asturias. (BOPA 17.10.2017): Organo de la Iglesia de Santa Maria
del Conceyu.

Real Orden de 25 de abril de 1924 declarando Monumento Nacional el idolo de Pefia Tu (Gaceta de Madrid
07.05.1924)

Decreto-Ley de 9 de agosto de 1926, por el que se declara Monumento Histdrico-Artistico perteneciente al
Tesoro Artistico Nacional la Iglesia de San Antolin de Beddn (Gaceta 04.06.1931)

Decreto 1021/1971, de 22 de abril, por el que se declara Conjunto Histdrico-Artistico la villa de Llanes (Asturias).
(BOE 11.05.1971)

Decreto 48/1991, de 2 de mayo, por el que se declara “Bien de Interés Cultural” (Monumento), La “Casa del
Cercau”, en el Concejo de Llanes (Asturias). (BOPA 25.05.91)

Decreto 139/1991, de 3 de octubre, por el que se declara "Bien de Interés Cultural" (monumento) a la Casa
Palacio de los Condes de la Vega del Sella en Nueva-Llanes (BOPA 24.10.1991)

Decreto 42/1992, de 7 de mayo, por el que se declara “Bien de Interés Cultural” (Monumento) El Palacio de
Gastafiaga, en Llanes (BOPA 29.05.1992)

Decreto 3/1993, de 27 de enero, por el que se declara “Bien de Interés Cultural” (Monumento) la iglesia de
Santa Maria del Conceyu, en Llanes (BOPA 23.02.1993)

Decreto 218/2003, de 30 de octubre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Monumento, la Torre de Tronquedo en Andrin, Llanes (BOPA 18.11.2003)

Decreto 62/2006, de 22 de junio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento,
el Casino de Llanes (BOPA 29.06.2006)

Decreto 120/2009, de 16 de septiembre, por el que se delimita el entorno de proteccién de la Cueva de El
Quintanal y Valmori, en el concejo de Llanes (BOPA 02.10.2009)

Decreto 124/2009, de 7 de octubre, por el que se delimita el entorno de protecciéon de la cueva de El Covardn,
en el concejo de Llanes (BOPA 21.10.2009)

Decreto 20/2010, de 3 de marzo, por el que se delimita el entorno de proteccion de la cueva de La Herreria, en
La Pereda, en el concejo de Llanes (BOPA 13.03.2010)

Decreto 16/2013, de 6 de marzo, por el que se delimita el entorno de proteccidn conjunto para las cuevas de
Cueto la Mina, Tebellin, Trescalabres, La Riera y Cueva Tempranas, en el concejo de Llanes (BOE 16.03.2013)

Decreto 44/2013, de 26 de junio, por el que se aprueba el entorno de proteccidn de la cueva de Samoreli, en
Llanes (BOPA 03.07.2013)

Decreto 73/2017, de 31 de octubre, por el que se delimita el entorno de proteccién del idolo de Pefia Td, en el
concejo de Llanes (BOPA 09.11.2017)

Decreto 54/2019, de 3 de julio, por el que se delimita el entorno de proteccidn de la iglesia de San Antolin de
Beddn, en el concejo de Llanes, declarada Bien de Interés Cultural. (BOPA 10.07.2019)
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Cuevas declaradas por Ministerio de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE
29.06.1985): Cueva El Quintanal; Cueva de Balmori, Padrén o La Cuevona; Cueva Cueto de la Mina; Cueva de la
Riera; Cueva el Tebellin; Cueva de Coberizas o Sabina; Cueva de Trescalabres; Cueva de Samoreli. Torre del
Castillo (Gaceta 13.11.1876)

Resolucion de 23 de diciembre de 2013, de la Consejeria de Educacidn, Culturay Deporte, por la que se incluyen
en el inventario del Patrimonio Cultural de Asturias diferentes bienes arqueoldgicos del Concejo de Llanes
(BOPA 23.01.2014).

Resolucion de 16 de febrero de 2015, de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte, por la que se incluye
en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias una seleccion de 120 escuelas de interés patrimonial
existentes en Asturias. (BOPA 16.03.2015)

Resolucion de 21 de mayo de 2015, de la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deporte, por la que se incluye en
el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias una seleccidon de 31 hornos de cal de tipologia tradicional
existentes en Asturias. (BOPA 01.07.2015)

Resolucion de 21 de enero de 2016, de la Consejeria de Educacion y Cultura, por la que se incluye en el
Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias una seleccion de 16 jardines histéricos de Asturias (BOPA
16.02.2016)

Resolucion de 18 de marzo de 2016, de la Consejeria de Educacion y Cultura, por la que se incluye en el
Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias una seleccién de artilleria historica asturiana (BOPA 04.05.2016)

Resolucion de 5 de octubre de 2017, de la Consejeria de Educacién y Cultura, por la que se delimita el entorno
de proteccion de la necrdpolis tumular de la Sierra Plana de La Borbolla, en el concejo de Llanes (BOPA
03.11.2017)

Resolucion de 3 de septiembre de 2018, de la Consejeria de Educacién y Cultura, por la que se finaliza el
expediente para la inclusién en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias de 172 bienes patrimoniales
del concejo de Llanes (BOPA 11.09.2018).
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Han participado por parte de la Direccion General de ordenacion del Territorio en la
elaboracion de estas Normas Provisionales:

Redaccién y Coordinacién

Cristina Suarez Garcia

Apoyo juridico

Jesus Javier Alvarez Villa

Ha participado por parte de la Direccion General de Urbanismo en la elaboracion de estas
Normas Provisionales:

Edicion de Cartografia y Representacion Grafica

Marta Taili Pérez Rodriguez

Han participado como asistencias técnicas externas en la elaboracion de estas Normas
Provisionales:

Apoyo técnico en materia de Suelo Urbano Consolidado

Luis Herraiz Garcia

Apoyo en materia Ambiental
INXENIERIA Y MEDIU
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